Satzung

der Gemeinde Feldberg iiber den Bebauungsplan im Gewann
"Kronengeldnde”.

Der Bebauungsplan trégt die Bezeichnung "Oberes Kronengeldnde".

Der Gemeinderat hat am 26.10.93 den Bebauungsplan
"Oberes Kronengeldnde" als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253);
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466);

3. Verordung Uber die Ausarbeitung der BauleitplZne sowie tber
die Darstellung des Planinhalts ((Planz V 90) vom 18.12.1990 ( BGB!. 1991 S.58)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 28. Nov. 1983
(Ges.Bl. S. 770, berichtigt S. 519) in der Fassung vom 17.12.1990

5. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) i.d.F. vom 3.10.1983
(GBI.S.578 berichtigt S. 720); zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.12.91 (GBL S 860)

§1
Bezeichnung und rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan trégt die Bezeichnung "Oberes Kronengelidnde".
Der raumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung
im "zeichnerischen Teil" (Anlage 1)

§2

Bestandteile
1. Die Satzung besteht aus:
a) dem "zeichnerischen Teil" M 1:500 vom 26.10.1993 ( Anl. 1)

b) den "Bebauungsvorschriften” vom 26.10.1993 ( Anl. 2)
c¢) den "Schnitten M 1:200 vom 26.10.1993 ( Anl. 1)

2. Der Satzung beigefiigt sind:
die "Begriindung"” vom 31.08.1993 ( Anl. 3)



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne vom § 74 LBO handelt, wer den auf Grund vom
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Feldberg, den 26.10.1993 £
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amt Buesg.. Hochsehugemar § 11 BauGB angezeigt.

Dieses hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde nach § 12 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht - am .6:¢.9

Der Bebauungsplan trat damit am 64£9%.. in Kraft.
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Die Anzeige des Bebauungsplans
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6ffentlich bekanntgemacht durch
Amtsblatt 14/94 vom

6. April 1994

Birgermeistéramt Feldberg(Schw.)
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Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Oberes Kronengelénde"
der Gemeinde Feldberg (Anlage 2)

§1
Art der baulichen Nutzung

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist:
"Sondergebiet", das der Erholung dient (SO) nach § 10 BauNVO.

Das Sondergebiet ist als Ferienhausgebiet festgesetzt.

Die Ferienwohnungen dirfen nur der wechselnden Belegung bzw.
nicht dem Dauerwohnen dienen.

Im SO3 sind zusétzlich Einrichtungen zuldssig, die der Versorgung und
Verwaltung des Gebietes dienen.

§2

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind nur zulgssig,
soweit sie der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen.

§3
Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet 1

1. Héhenlage
Die EFH (roh) darf max. 0,20 m tber dem vorh. Geldnde, gemessen am

héchsten Geldndepunkt innerhalb des Geb&dudegrundrisses, liegen.
2. Gebdudehohe, Gebadudelénge, Gebiudetiefe:
Das Geb&ude darf an der Talseite - gemessen wird der Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut bis zur Oberkante des natirlichen Geldndes -
nicht héher als 7,50 m in Erscheinung treten.
Die Gebéudelénge wird auf maximal 20 m festgesetzt.
Die Geb&dudetiefe wird auf maximal 12 m festgesetzt.
Sondergebiet 2

1. Héhenlage
Die EFH (roh) darf max. 0,20 m (iber dem vorh. Geldnde, gemessen am

héchsten Geléndepunkt innerhalb des Geb&udegrundrisses, liegen.
2. Gebaudehothe, Gebaudelénge, Gebaudetiefe:

Das Geb&ude darf an der Talseite - gemessen wird der Schnittpunkt

AuRenwand/Dachhaut bis zur Oberkante des natiirlichen Geléndes -

nicht héher als 7,50 m in Erscheinung treten.

Die Gebé&udelange wird auf maximal 17 m festgesetzt.

Die Geb&udetiefe wird auf maximal 10 m festgesetzt.

Sondergebiet 3

1. H6henlage
Die Hoéhenlage des Gebaudes ist im Schnitt B - B (Anl. 1) dargestellt.

2. Gebdudehthe, Gebiudelénge, Gebdudetiefe:
Die max. Geb&udehéhe ist im Schnitt B - B (Anl. 1) dargestellt.
Das Geb&ude ist als 3-geschossiges Garagengebgude mit einer max. Lénge von
63,00 m und einer max. Breite von 18,50 m auszufthren.

Uber den Garagengeschossen sind 2 getrennte Gebé&ude mit einer Lange von
max. 25 m und einer Geb&udetiefe von max. 12,50 m anzuordnen.
Ein Zwischentrakt mit einer Geb&udetiefe von max. 7,5 m wird zugelassen.



§4

Bauweise

In den Bereichen der Sondergebiete SOt und SOz wird die offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Abweichend hiervon wird im Bereich des Sondergebietes
SOz gem § 22 Abs. 4 BauNVO eine max. Geb&udelénge von 63 m zugelassen.

§5
Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die tberbaubare Grundstiicksfléche wird im zeichnerischen Teil (Anlage 1)

durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§6
Gestaltung der Décher

1. Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 43 - 48 Grad festgelegt.

2. Dachformen
Als Dachformen sind zuléssig Satteldédcher, auch als "einhiiftige

Décher", jedoch nur mit symetrischer Dachneigung.
Abwalmungen sind zuldssig ("Krlippelwalm"), jedoch nicht bei ein-
huftigen Dé&chem.

3. Dachgaupen
Die H&chstldnge von Dachgaupen darf pro Gebdudeseite zusammen

die Hélfte der Hauslénge nicht tiberschreiten.

4. Firstrichtung
Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist im zeichnerischen

Teil festgesetzt.

5. Dachvorspriinge
Die Dachvorspriinge dirfen 90 cm nicht unterschreiten.

§7
Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zuléssig.

§8

Geldndegestaltung

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die
natlrlichen Geléndeverhaltnisse nicht wesentlich beeintréchtigen.
Die Geldndeverhéitnisse der Nachbargrundstticke sind aufeinander

abzustimmen.

§9
Garagen und Stellplitze
Garagen sind nur auf dem Baugrundstiick "Sondergebiet 3" als Tiefgarage

zulgssig. Offene Stellpiétze dirfen nur mit wasserdurchlsssigen Beldgen, mit

einem AbfluRbeiwert von mind. 0,6 im SO3, angelegt werden.
Entlang der ErschlieBungsstraen sind Stellplédtze nur zum Be- und Enladen zugelassen.



§10

Antennenanlagen
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschlu} an eine Gemein-

schaftsantenne mdéglich ist.

§ 11

Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) .
Pro 200 m2 ist ein Baum (Qualitét: Holzstamm, Stammumfang 16-18 cm)
1. oder 2. Ordung zu pflanzen. Die als Pflanzbindung vorgegebenen Baume

werden auf die Gesamtzahl angerechnet.
Die Pflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdizen, gem.

Pflanzenliste, (im zeichnerischen Teil dargestellt) durchzufiihren.

Bepflanzung von Parkplétzen
Parkplatze auBerhalb des Parkdecks sind mit groRkronigen Einzelbdumen

(Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) zu Gberstellen. Es ist
mindestens 1 Baum fir 10 Stellplatze bei doppelreihiger, gegentiiberliegender
Anordnung zu pflanzen. Artenwahl entsprechend Pflanzenliste

(im zeichnerischen Teil dargestellt).

Begrtinung Parkdeck
Das Parkdeck ist mit Klettergehdlzen einzugriinen. Geeignete Kletterhilfen

sind an den AuRenseiten und als Uberspannung des obersten Decks vorzu-
sehen.

Dachbegriinung
GréRere Dachflachen mit 0 bis 10 Grad Neigung sind extensiv zu begrinen.

Dicke der Vegetationsschicht 8-12 cm. Ansaat mit standortgerechten, heim-
ischen Krautem und Grésern.

Pflanzbindungen (§9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgelegten Hecken, Feldgehdlze und Baume sind

zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.
Sie sind wahrend der Baudurchfiihrung nach DIN 18920 (Schutz von B&umen,

Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu schiitzen.
§12

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
der Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffe in die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft im Bereich des vorhandenen Baches sind zu vermeiden.

Die Fléchen flr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind wahrend der Baudurchfiihrung durch geeignete Manahmen zu
schitzen; (z.B. DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestsénden und
Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen).

Die Flachen sind unter Berlicksichtigung der Anspriiche der unterschiedlichen
Lebensrdume zu pflegen und zu entwickeln. Sie sind so zu entwickeln, daR
offene extensive Wiesen- und Ruderalfidchen entstehen, die mit einzelnen
Gehdlzgruppen durchsetzt sind.

Wiesenfldchen sind mindestens einmal, héchstens jedoch 3 mal pro Jahr zu
méhen, um einer Verbuschung entgegenzuwirken.



AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
(§8 Abs.2 BNatSchG)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird im éstlichen Teil des Plan-

gebietes eine Ausgleichsflache festgesetzt.
Diese ist so zu entwickeln, daR offene extensive Wiesen- und Ruderalflachen ent-

stehen, die mit einzelnen Gehélzgruppen durchsetzt sind.

§13

Unbebaute Fléchen (§ 73 Abs. 1 Ziff.5 LBO)

Die nicht fur die ErschlieRung und Stellplatzfiédchen in Anspruch genommenen
Flachen sind landschaftstypisch anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln.
Die Flachen sind als Grunflache oder gértnerisch anzulegen.

Dem Antrag zur Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan mit einzu-
reichen. Er soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Parkplatze auBerhalb des Parkdecks, die eine Benutzerfrequenz von héchstens
2 Kfz pro Tag aufweisen und Bedarfsparkplétze, sind zur Verminderung der
Belastung der Kléranlagen mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpfiaster, Rasengittersteine)
mit einem AbfluBbeiwert von mindestens 0,6.

§ 14
Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Oberflichenwasser in Grinflichen

In der Gestaltung und Nutzung der Griinflichen ist die nattirliche Versickerung

von Oberfldchenwasser vorzusehen.
Die im Gelénde vorhandenen Quellhorizonte, Bachldufe und Gerinne sind zu
erhalten, oberflachig und offen im Gelédnde der natiirlichen Vorflut zuzufiihren.

In dem Gewésserschutzstreifen diirfen mit Ausnahme der Uberquerung der
ErschlieBungsstraBe keinerlei Verdnderungen vorgenommen werden; insbesonders
sind untersagt : Aufschlttungen, Errichtung von Ufermauern, Einz&unungen und
Uberdachungen, Lagerung wassergefahrdender Stoffe, Ablagerung von Abféllen,

Anlegen von Autoabstellplétzen usw.

Retentionsflichen

Es wird empfohlen im Bereich des Baches Retentionsfléchen auszubilden.

Das vorhandene Regenwasser aus Dachfldchen ist der natiriichen Vorflut zuzu-
fihren. Es wird empfohlen, wo topographisch méglich, zur Regenwasserriickhal-
tung Teiche oder entsprechende Retentionsflachen einzuplanen, deren Uberlauf

dem Bach zuzufiihren ist.



§15

Gehrecht

Zur Aufrechterhaltung der éffentlichen FuBwegverbindung zwischen der KreisstraRe
und dem Grundstick , Flurstiick-Nr. 116, wird ein Gehrecht zugunsten der Gemeinde

festgesetzt.

Nachrichtliche Hinweise

Auf den Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde hinsichtlich der Begriindung und Teilung
von Wohneigentum oder Teileigentum nach § 22 BauGB (Satzung zur Sicherung von
Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen vom 9. 6. 1992 ) wird hingewiesen.

Die Entwésserung hat gem. der jeweils gliltigen Abwassersatzung der Gemeinde
Feldberg zu erfolgen.

Gemeinde Feldbera. den 26.10.1993
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Landkreis : Breisgau/Hochschwarzwald
Gemeinde : Feldberg

BEBAUUNGSPLAN
"OBERES KRONENGELANDE"

Begriindung

1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Kreisstra3e K 4991 im Ortsteil Mittelfalkau in hingigem
Geliande. Der Hang ist siidostexponiert und liegt in einer Hohe von ca. 970 - 1.000 m ui. NN,
Es handelt sich um ein Wiesengelinde, das von Geholzbestinden, Griaben und kleineren Ba-

chen durchzogen ist.

2, Flichennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Da der Bedarf der Gemeinde Feldberg an Wohnbauflichen anderweitig gedeckt werden kann,
soll das Plangebiet zur Deckung des Bedarfes an Ferienwohnungen als Sondergebiet, das der
Erholung dient, ausgewiesen werden.

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft "Schluchsee/Feldberg" ist seit 1977
rechtskréftig. Hierin ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Gemeinde bent-
tigt jedoch dringend Flachen fur die touristische Nutzung.

Durch die erforderliche aufivendige ErschlieBung des "Oberen Kronengeldndes" werden die
Grundstickskosten so hoch, daf eine Nutzung fir Dauerwohnraum unméglich erscheint.
AuBerdem verfiigt die Gemeinde Feldberg tiber ausreichende Baufldchen fiir eine Dauer-
wohnbebauung, z.B. im Gebiet "Bérental" und in "Altglashiitten" verfligt die Gemeinde noch
iiber mehrere Baugrundstiicke die zur Deckung des einheimischen Wohnbedarfs bereitgehalten
werden. Desweiteren beabsichtigt die Gemeinde zu diesen Zwecken vorhandene kleinere Bau-
licken durch entsprechende ErschlieBungsmafinahmen zu schliefen.

Dem gegeniiber steht ein erhéhter Bedarf der Gemeinde Feldberg an Ferienwohnungen, so daf3
das Plangebiet zum Sondergebiet weiterentwickelt wird.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung
3.1 Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Feldberg ist staatlich anerkannter Luftkurort und hatte in den vergangenen Jah-
ren durchschnittlich 560.000 - 600.000 Ubernachtungen. Die Wirtschaftsstruktur der Gemein-



-2-

de ist fast ausschlieBlich auf den Fremdenverkehr ausgerichtet. Gewerbe oder Industriebetrie-
be auBerhalb des Fremdenverkehrs sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Zur Strukturverbesserung der Gemeinde ist es erforderlich, vor allem Ferienwohnungen zu
schaffen. Die Gemeinde Feldberg verfligt z.Zt. iiber ca. 600 Betten in Ferienwohnungen,
wihrend vergleichbare Gemeinden in der Umgebung in diesem Bereich iiber 1.000 - 1.600
Betten verfiigen.

Im Hinblick auf die stetig steigende Nachfrage nach Ferienwohnungen ist es das Ziel der Ge-

meinde, das Angebot deutlich zu erhéhen,
Die Strukturverbesserung im Bereich der Ferienwohnungen dient auch zur besseren Ausnut-
zung der vorhandenen Infrastruktur, wie Einzelhandelsgeschifte, Gaststitten und Freizeitan-

lagen.
3.2  Auswirkung auf Nachbarorte

Die Auswirkungen der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf die Nachbarorte sind ver-
nachldssigbar gering. Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die KreisstraBe K 4991 an die
nichstgelegenen BundesstraBBen B 315 und B 500, so daB fiir die Nachbarorte keine zu-
sétzlichen Verkehrsbelastungen zu erwarten sind. Da diese Orte alle iiber Bettenzahlen von
4.000 - 6.000 verfiigen, werden die hinzukommenden Betten im "Oberen Kronengelinde"

kaum mefBbare Auswirkungen zeigen.

Einrichtungen fiir die Wasserversorgung bzw. fiir die Abwasserentsorgung sind in der Ge-
meinde Feldberg vorhanden.

4. Planungskonzept
4.1  AuBere ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die KreisstraBe K 4991 an und wird iiber diese erschlos-
sen. Da die KreisstraBBe im Bereich des "Oberen Kronengeldndes" wesentlich breiter ist als in
ihrem iibrigen Verlauf, wird sie im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme durch die Gemeinde auf
diese durchgehende Breite riickgebaut, und die entstehende Freifliche wird rekultiviert.

Touristische Freizeiteinrichtungen sind von dem Gelande aus zu FuB zu erreichen.

Hier stehen im "Unteren Kronengelande" Kuranlagen mit einem Weiher, Minigolfplatz, Kin-
derspielplatz, Tennisplitze, Sportplatz, Skilift und Grillstelle zur Verfligung. FuBwege sind in
Richtung Altglashiitten und Wasserfall vorhanden.

Dies bedeutet, daf3 die gesamte erforderliche Infrastruktur fiir ein Feriendorf vorhanden ist.

Anlagen fiir die Wasserver- und Abwasserentsorgung sind weitestgehend vorhanden, bzw.
werden im Rahmen der ErschlieBung noch ausgebaut. Das erforderliche Wasserrechtsver-
fahren ist bereits eingeleitet, so daf3 in diesem Bereich keine zusitzlichen aufiwendigen Maf-

nahmen vorzusehen sind.

4.2  Innere Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch 3 StichstraBen, die an einem zentralen Punkt im Plan-
gebiet zusammengefiihrt werden und von hier iiber eine SammelstraBe an die Kreisstral3e an-
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gebunden werden. Die erforderlichen Stellplitze werden weitestgehend in einer zentralen Tief-
garage untergebracht, so daB3 das Feriendorf nur zum Be- und Entladen sowie zur Ver- und
Entsorgung befahren werden muB. Die restlichen Stellplétze, die nicht in der Tiefgarage unter-
gebracht werden kénnen, werden im Zufahrtsbereich zum Feriendorf angelegt.

Die Stichstraflen sind so geplant, da} die Gebéude dem natitrlichen Geliande angepalt wer-
den konnen. Die Wasserversorgung des Baugebietes wird aus dem gemeindeeigenen Was-
serversorgungsnetz sichergestellt. Die Entsorgung des Abwassers ist im Gesamtkanalisa-
tionsplan bzw. der Klédrwerkserweiterungsplanung beriicksichtigt und wird durch ein Trenn-
system erfolgen, so daB} das anfallende Oberflichenwasser direkt der natiirlichen Vorflut zuge-

fuhrt wird.

43  Griinordnung

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wurde im Vorfeld der Planung ein
Gutachten tber Geldndestruktur und Griinbestand gefertigt. Aus diesem Gutachten gehen er-
haltenswerte Gehdlzbestande und Gelindestrukturen hervor. Dies ist in der Bebauungsplanung
berticksichtigt und durch die griinordnerischen Festsetzungen gesichert. Die Bebauung wurde
so geplant, daB3 die Eingriffe in die Natur duflerst gering sind.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft hat der Gemeinderat am
17.08.1993 zwei AusgleichsmaBnahmen beschlossen:

a) Innerhalb des Plangebietes ist im 6stlichen Teil eine Ausgleichsfliche festgesetzt, die
entsprechend dem jetzigen Bestand des Plangebietes anzulegen ist. In diese Aus-
gleichsflache ist die durch den Riickbau der KreisstraBe freiwerdende Fliche, die ver-
siegelt war, teilweise einbezogen. Dadurch wird erreicht, daB die bestehenden Pflanz-
gruppen erginzt und nach aullen besser als bisher angekniipft werden.

b) Dariiberhinaus hat der Gemeinderat am 17.08.1993 beschlossen, auf dem gemeindeei-
genen Grundstiick, Flst.-Nr. 394, siidwestlich des Plangebietes, das im Bebauungsplan
"Kronengeldnde" als 6ffentliche Griinfliche ohne weitere Festsetzungen festgesetzt ist,
eine Ausgleichsmafinahme durchzufiihren.

Das Grundstiick ist eine trockene Wiesenfliche, die so entwickelt werden wird, daB of-
fene extensive Wiesen und Ruderalflichen entstehen, die mit einzelnen Geholzgruppen
durchsetzt sind. Dies entspricht dem Bestand des Piangebietes und dem Landschafts-

bild der Umgebung.

Durch die beiden Ausgleichsmafnahmen wird erreicht, daB mehr Geholzgruppen bzw. Baume
angepflanzt werden, als durch die Bebauung wegfallen. AuBerdem werden die bestehenden
Griinstrukturen - auch auBerhalb des Plangebietes - besser miteinander verbunden.

Mit der Planung der Bepflanzungen wurde ein Landschaftsarchitekt beaufiragt.

S. Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1  Art und Maf} der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Planungsziel wurde ein Sondergebiet "Ferienhausgebiet" festgesetzt.

Somit sind nur Ferienwohnungen vorgesehen, die ausschlieBlich einer wechselnden Belegung
bzw. nicht dem Dauerwohnen dienen.
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Wegen der landschaftlichen Einbindung der Baukorper wurden diese durch Gebaudeldngen
und -tiefen definiert. Diese Festsetzung ist exakter als beispielsweise die Festlegung einer
Grundflichenzahl (GFZ) und erlaubt so eine bessere Verwirklichung der stiddtebaulichen Ge-
staltungsabsicht. Die Gebaudehohen wurden durch Festlegung der Trauthéhen und Dachnei-
gung festgesetzt. Durch diese Festsetzungen wird erreicht, daBB im Prinzip eingeschossige Ge-
béude mit als Wohnraum nutzbaren Unter- und Dachgeschossen entstehen kénnen.

5.2  Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebiude sind den Gelindelinien folgend angeordnet und hohenmiBig an das bestehende
Geliande angepalt. Die beabsichtigte Bebauung hilt sich so innerhalb der Regelbauweise nach
§ 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) - offene Bauweise - 146t jedoch nur kleinere
Gebédude zu. Auf diese Weise wird eine stadtebauliche Gestaltungsabsicht verwirklicht, die
sich nicht negativ auf das gesamte Landschaftsbild auswirkt. Dabei wurden auch besonders
die landschafts6kologischen Gesichtspunkte gem. v.g. Gutachten beriicksichtigt.

5.3  Gestaltungsvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsvorschriften wurden aus dem Ziel entwickelt,
eine landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung zu erreichen, und das Feriendorf in

das bestehende Ortsbild zu integrieren.

6. Flichenverteilung
Die Flache des Plangebietes betrigt insgesamt ca. 1,6 ha und gliedert sich in
- Private Verkehrsfliche, einschi. Stellplitzen

- Private Griinfliche
- Sonderbaufliche

7. Folgeeinrichtungen

Aus der ErschlieBung des Baugebietes sind Auswirkungen auf 6ffentliche Folgeeinrichtungen
nicht zu erwarten. Das Ferienhausgebiet dient auch zur besseren Auslastung der bestehenden

Infrastruktureinrichtungen.

8. Mafinahmen zur Verwirklichung

Fiir die Gemeinde Feldberg entstehen keine ErschlieBungskosten, da die gesamte Fliche des
Plangebietes im Eigentum der Gemeinde ist und an einen ErschlieBungstriger verauBert wird.

Der ErschlieBungstréger wird alle erforderlichen ErschlieBungsanlagen als private Erschlies-
sung auf eigene Kosten herstellen. Bodenordnende MafBnahmen sind somit nicht erforderlich.



Feldberg, den 31.08.1993
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- Burgermeister -

- Angezeigt —
. gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 07. MRZ. 1994

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Hastn{rety

Ausgefaertipt:
Feldgbarg échw.), 21,03.1994
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(Kainz, Biirgermeister)

Die Anzeige des Bebauungsplans
wurde nach § 12 BauGB
6ffentlich bekanntgemacht durch
Amtsblatt 14/94 vom

6. April 1994

- Biirgermeisteramt Feldbe rg(Schw.)



