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Gemeinde 79868 Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
»Kronengeldnde® im Ortsteil Falkau

Der Gemeinderat hat am 02.05.1995 die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Kronengelénde" in Falkau im Bereich des Grundstiicks Fist.Nr. 394 unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBLI, S.466),

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.I, S.466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. S. 578, ber S.720), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-

rechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBI. S. 860);
- § 73 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI. S. 770 ber. 1984 S. 519) geédndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. S. 51),
22.02.1988 (GBI. S. 54) und vom 08.01.1990 (GBI. S. 1).

§1
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt das Grundstiick Fist.Nr. 394.

§2
Gegenstand der Anderung

1. Gegenstand der And_gerung ist der Bebauungsplan ,Kronengeldnde” vom 09.06.1976 in
der Fassung der 1. Anderung vom 25.05.1983. Die Bebauungsvorschriften werden er-
ganzt. Der zeichnerische Teil wird durch 1 Deckblatt (im Bereich des Fist.Nr. 394) geéan-

dert.

2. Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans sind nicht Gegenstand dieser Anderung und bleiben unberiihrt.
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§3
Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 02.05.1995 wird der Bebauungsplan:

1.
2.

2.1

2.2

2.3

Art

zeichnerisch durch 1 Deckblatt vom 02.05.1995 geéandert,
textlich in den Bebauungsvorschriften wie folgt ergénzt:

§ 6 der Bebauungsvorschriften wird wie folgt erganzt:

Fir den Bereich des FiIst.Nr. 394 wird die GroBe eines Gebdudes je Baufenster auf
192 m2 Grundfldche begrenzt.

§ 14 der Bebauungsvorschriften wird wie folgt erganzt:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Pflanzgebote, Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nm. 20, 25a, 25b BauGB)

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir Bdume sind
standortgerechte hochstdmmige Laub- oder Nadelgehdlze zu pflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken ist pro 200 m? Grundstlicksfidche unter Anrechnung et-
waiger Pflanzgebote ein standortgerechtes Laubgehélz zu pflanzen.

Regenwasser von Dachfldachen ist im Bereich der Grundstiicke

- in geeigneten Vorrichtungen zu sammeln (z.B. Zisternen), deren Kapazitét pro 50 m?
Dachflache mindestens 1 m*® betragen muB. Ein Uberlauf in die Regenwasserkanali-
sation ist sicherzustellen,

- oder im Bereich der Grundstiicke breitfidchig Gber eine belebte Bodenschicht zu
versickern (kein Sickerschacht), sofern hierdurch keine Beeintrachtigungen flr Dritte
entstehen.

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind auBerhalb von Tiefgaragen
mit einer wasserdurchlédssigen Oberflichenbefestigung (z.B. wassergebundene Dek-

ke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefélle zu den angrenzenden Grundsticksflachen zu versehen.

Den Bebauungsvorschriften wird der § 16 wie folgt angefiigt:
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den folgenden, im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir Leitungsrechte
sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zul&ssig:

Umfang Begiinstigte

Leitungsrecht Anlage, Kontrolle und Unterhaltung Gemeinde Feldberg

Regenwasserkanal des Kanals

Leitungsrecht 20-kV-Kabel Anlage, Kontrolle und Unterhaltung Kraftwerk Laufen-

des Kabels burg
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§4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die 2. Bebauungsplandnderung besteht aus:

(1)  Textteil - Bebauungsvorschriften vom 02.05.1995
(2) zeichnerischer Teil (Deckblatt) vom 02.05.1995
Beigeflgt sind:
(1)  Begriindung der Anderung vom 02.05.1995
(2) 1 Deckblatt (Teil der Planzeichnung) zur
Korrektur des gednderten Bebauungsplans vom 02.05.1995
§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergange-
nen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten

Diese 2. Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan vom 09.06.1976 fur den Deckblattbereich au3er Kraft.

il A, . -
“Der Birgermeister Anzeige bestéiigt
(Kainz)

2 1. Nov. 1995

Freiburg. den

Landratsamt Breisgau-iochschwarzwald
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2. Anderung des Bebauungsplans der Gemeinde
79868 Feldberg '"KRONENGELANDE" in Falkau im Bereich des
Grundsticks Flst. Nr. 394

ZUSATZLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR GRUNDSTUCK
FLST.-NR. 394

Es gelten die filir die O6stlich angrenzende, vorhandene Be-
bauung bisher geltenden Festsetzungen des zeichnerischen
und schriftlichen Teils.

Die GrGBe eines Gebdudes wird Jje Baufenster auf 192 m?
Grundflache begrenzt.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
geboten filiir Baume sind standortgerechte hochstammige
Laub- oder Nadelgehdlze zu pflanzen.

Auf allen Baugrundstlicken ist pro 200 m? Grundstiicksfla-
che unter Anrechnung etwaiger Pflanzgebote ein standort-
gerechtes Laubgehdlz zu pflanzen.

SchutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Regenwasserversickerung

Regenwasser von Dachfldchen ist im Bereich der Grund-
sticke

— in geeigneten Vorrichtungen zu sammeln (z.B. Zister-
nen), deren Kapazitidt pro 50 m?® Dachflidche mindestens
1 m3 betragen muB. Ein Uberlauf in die Regenwasser—
kanalisation ist sicherzustellen,

— oder 1im Bereich der Grundstiicke breitfldchig Uber eine
belebte Bodenschicht =zu versickern (kein Sicker—
schacht), sofern hierdurch keine Beeintrdchtigungen fir
Dritte entstehen.

Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und AuBenanlagen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen, Stellplédtze, Zufahrten wund Hoffldchen sind
mit einer wasserdurchlédssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen) auszubilden wund mit einem geringen
Gefalle zu den angrenzenden Grundstiicksfldchen =zu ver-
sehen.

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den folgenden im =zeichnerischen Teil festgesetzten
Flachen fir Leitungsrechte sind weder bauliche Anlagen
noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulédssig:
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2. Anderung des Bebauungsplans der Gemeinde
79868 Feldberg '"KRONENGELANDE" in Falkau im Bereich des
Grundstiicks Flst. Nr. 394

Art Umfang Begiinstigte
Leitungsrecht Anlage, Kontrolle und Gemeinde Feldberg
Regenw.kanal Unterhaltung des Kanals
Leitungsrecht Anlage, Kontrolle und Kraftwerke Lau-
20-kV—Kabel Unterhaltung d. Kabels fenburg

1.6. Andere Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans sind

nicht betroffen.

2. BEGRUNDUNG :

Auf dem Grundstuck werden neu zwei Uberbaubare Flachen
(Baufenster) ausgewiesen.

Aufgrund der anhaltenden, dringenden Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt soll auf dem gemeindeeigenen - bisher als
Griinfldche festgesetzten — Grundstilick eine zusdtzliche Be-
bauung entsprechend dem angrenzenden Bestand méglich ge-—
macht werden.

Damit wird dem Gebot des § 1 Abs. 5 BauGB nach einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen, da
vor einer weiteren Inanspruchnahme unbebauter Landschaft
sinnvolle Nachverdichtungsmoglichkeiten innerhalb der
Siedlungsflachen genutzt werden.

Die GrofRe der verbleibenden Grinflachen beidseits des FuB-
wegs ist ausreichend, um der geplanten Funktion als Grin-
zasur noch gerecht werden zu konnen.

Durch die neue Bebauung werden Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht, die gemaB § 8 a-c Bundesnatur-
schutzgesetz minimiert und anderweitig ausgeglichen oder
ersetzt werden missen.

Eingriffe entstehen vor allem in den Bereichen Land-
schaftsbild und natiirliche Bodenfunktionen. Durch die be-
stehenden und neu getroffenen Festsetzungen zur Gebidudege-
staltung und Oberfldchenausbildung (Regenwasserversicke-—
rung) werden diese Eingriffe minimiert. Ein zusédtzlicher
Ausgleich s0ll durch die getroffenen Pflanzgebote fir
standortgerechte Gehdlze geschaffen werden.

Damit ist nach Ansicht der Gemeinde Feldberg - unter Be-
ricksichtigung der relativ geringen Auswirkungen - ein an-
gemessener Ausgleich geschaffen worden.
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2. Anderung des Bebauungsplans der Gemeinde
79868 Feldberg '"KRONENGELANDE" in Falkau im Bereich des

Grundsticks Flst. Nr. 394

Um unnotige Kosten fir eine Verlegung der Leitungen zu
vermeiden, werden grofle Baufenster gewdhlt, da die exakte
Lage der bestehenden Leitungen nicht bekannt ist.

3. Weitere Auswirkungen oder Kosten sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

/f

Der Burgermelster

Der Planverfasser

Ausgefertigt

. Okt.
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