Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwaid

SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERG iiber

a) den Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz” im Ortsteil Birental

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz ”

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 24.10.2006

a) den Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz” im Ortsteil Barental

b) die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414) in der zuletzt geanderten
Fassung.

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

— Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

— § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in der Fassung der letzten Anderung;

— § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698); in der zuletzt gednderten Fassung.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz”
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Ignaz-Gfell-Platz ”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
24.10.2006).



§2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 24.10.2006

b) planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 24.10.2006

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.10.2006

b) &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 24.10.2006

Beigefugt sind
3. die Begrindung Teil | (stadtebaulicher Teil) in der Fassung vom 24.10.2006

4. die Begriindung Teil Il (Umweltbericht mit integriertem Grlinordnungsplan) stadte-
baulicher Teil) in der Fassung vom 24.10.2006

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen értlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eeldbecgiden .o/
|
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und o6rtliche Bauvorschriften:

1

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen
= Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der
letzten Anderung.

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

*»  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) vom 24.07.2000
(GBL. S. 582) in der Fassung der letzten Anderung.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet SO ,,grofflachiger Einzelhandel (Lebensmitteimarkt)“ (§ 11 Abs.
3 BauNVvO)
Zulassig ist:

ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.000 m?,

zusatzlich eine Flache von bis zu 20 m? fur Eingangsbereiche (Markt und
Pfandraum)

sowie zusétzlich ein Backshop mit einer Verkaufsflache von bis zu 35 m2.

Der Anteil der Verkaufsflache fur nachfolgend aufgefiihrte zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Non-Food-Sortimente darf 10 % der zulassigen Verkaufsflache,
d.h. 100 m? nicht Gberschreiten:
Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Kunst/Antiquitaten
Baby/Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik
Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

Musikalienhandel
Uhren/Schmuck
Spielwaren, Sportartikel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen , Héhenlage
(§ 9 (1) Nr.1 und § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe, gemessen zwischen der Oberkante der ErschlieRungs-
strale (B 500) und dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut gemessen
in der Mitte der stralRenzugewandten Gebaudewand, wird auf 4,50 m festgesetzt.
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Die maximale Firsthohe gemessen zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstra-
Re (B 500) und der oberen Dachbegrenzungskante wird auf 9,50 m festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
Ober 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Zuldssige Grundflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundsticks
mafRgebend, bestehend aus der Sonderbaufldche und den privaten Grinflachen.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster)
und in den daflr vorgesehenen Stellplatzzonen (ST) zuléssig.

Grundstiickszufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Einfahrtbereiche zulas-
sig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und untergeordnete, ausgelagerte Nutzungen wie z.B. lberdachte
Einkaufswagenboxen, Miullboxen oder Trafos bis zu einer Grundflache von 30 m?

sind auch aufRerhalb der Baufenster zuléssig.

Werbeanlagen sind im Sondergebiet nur direkt am Gebaude zuldssig. Innerhalb der
festgesetzten éffentlichen und privaten Grunflachen sind Werbeanlagen nur auf den
dafurr vorgesehenen Nebenanlagenzonen fur Werbeanlagen (WA) zulédssig und dir-
fen eine Héhe von 7,0 m nicht Uberschreiten.

MaRnahmen sowie Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflaichenbefestigung
(sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden. Dies gilt
nur, sofern keine Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschla-
gen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergeféhrdender Stoffe erfolgt. Ausge-
nommen von der vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren entlang von Stell-

platzflachen.

Das Oberflachenwasser der Stellplatze und Fahrgassen des Parkplatzes ist in den
bestehenden Regenwasserkanal an der Tourist Informationstafel einzuleiten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.
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1.9 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

1.9.1 Auf den offentlichen Grinflachen sind entsprechend den zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzgeboten zur Eingriinung des Plangebiets 20 grofkronige standortheimi-
sche Laub- oder Nadelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stammum-
fang mindestens 16 cm.

Artenempfehlung

o Zitterpappel (Populus tremula)

* Buche (Fagus silvatica)

¢ Esche (Fraxinus excelsior)
Bestehende Baume, soweit sie innerhalb dieser Flachen stehen und erhalten wer-
den kénnen, sind hierauf anrechenbar.

1.9.2 Auf dem privaten Grundstiick sind zur Durchgriinung des Parkplatzes entsprechend
den zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzgeboten mindestens 9 grof}kronige
standortheimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stammum-
fang mindestens 18 cm.

Artenempfehlung:
e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

1.9.3 Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen fla-
chenhaften Pflanzgebot F1 ist eine Flache von 700 m? mit 1 Gehdlz pro 2 m? aus
nachfolgender Liste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, darin enthalten 15
Laubbaum-Hochstamme, Stammumfang mindestens 16 cm
Artenempfehlung fur Waldmantetl:

e Buche (Fagus silvatica)

o Ebersche (Sorbus aucuparia)

e Hasel (Carpinus betulus)

e Salweide (Salix caprea)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)
¢ Hunds-Rose (Rosa canina)

¢ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

1.94 Entsprechend der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen fla-
chenhaften Pflanzgebot F 2 sind mindestens 7 grolikronige standortheimische
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Artenempfehlung wie Ziffer
1.9.1

1.95 An der Hausfassade ist aulerhalb der Schaufenster je 10 Ifm ein Rankgerust aus
Holz oder Stahl zu errichten und mit einer Kletterpflanze dauerhaft zu begriinden.
Pflanzeempfehlung: Efeu und wilder Wein.

1.9.6 Fur alle Baumpflanzungen ist ein Raumvolumen von mindestens 12 m* bereitzustel-

len. Die Pflanzgrube ist mit einem geeigneten und unterbauféhigen Vegetations-
traggemisch zu verfullen. Die Tiefe der Pflanzgrube soll 1,50 m nicht unterschreiten.
Um Wasserversorgung und BelUftung der Baumstandorte zu gewéhrleisten, sind
Baumscheiben im Parkplatz in einer Mindestgréfe von 4 m? mit Bodendeckern zu
bepflanzen oder als wasserdurchlassige Abdeckung aus Grobschotter/ Kieswacken
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alternativ als gelochte frei tragende Baumscheibe von mindestens 4 m? herzustel-
len.

Far alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Die Anpflanzungen missen spétestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum
nachzupflanzen.

Auf der im zeichnerischen Teil mit F3 dargestellien Flache ist eine vegetationsbe-
wachsene Mulde zur Vorklarung des Dachwassers anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. lhre Ableitung erfolgt in den Graben Richtung Rotmeer.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

*  § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL.
S. 617),in der Fassung der letzten Anderung.

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung zwi-
schen 15 und 35° herzustellen.

Dacher sind ausschlieBlich in roter bis rotbrauner, oder in anthrazitfarbener bis
grauer Farbe zuldssig. Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe
sind als Dacheindeckung nicht zuldssig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig. Sie sind aus
blendfreiem Material herzustellen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an den Fassaden der Gebaude durfen die tatséchliche Firsthdhe
nicht Uberschreiten und sind bis zu einer Gréfle von max. 10 m? zulassig.

Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht sowie bewegliche Schrift- oder
Bildwerbung und Werbeanlagen in grellen Farben (Tagesleuchtfarben) sind nicht

zulassig.
Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m,
zu den anderen Grundstlicksgrenzen nicht héher als 1,80 m sein. Maschendraht
und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Bezugspunkt ist die
jeweilige StralRen- bzw. Gehwegoberkante.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.
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2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.2.1

3.1.2.2

3.1.2.3

3.1.24

3.1.2.5

3.1.2.6

3.1.2.7

3.1.3
3.1.31

3.1.3.2

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszufihren.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Woirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere
bei BaumaRhahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-

den zu achten.
Aligemeine Bestimmungen

Bei BaumaRBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist

nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchlassigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften genannten
Flachen (Wegeflachen, Zufahrten etc.) werden Rasengittersteine oder Pflaster mit

groben Fugen empfohien.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafd zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet ist.
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3.1.33 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
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3.24

Gemeinde Feldber

\ >

ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uiber-
schreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

¢ im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdéglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder
¢ sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Gberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Larmschutzma@-

nahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden o-
der durch Dritte Ober eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Ma3nahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustelienab-
fallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzu-
fuhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht zulas-
sig.
Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu halten. lhre

Entsorgung hat auf einer daftr zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B. Haus-
millldeponie) zu erfoigen.

Der Blrgermeister Der Planverfasser

A2
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Feldberg ist seit langerem bestrebt zur Aufrechterhaltung der Nahver-
sorgung der Bevélkerung innerhalb der Gemeinde einen Lebensmittelmarkt vorzugs-
weise im Ortsteil Altglashitten anzusiedeln. Trotz einiger Interessenten scheiterte das
Vorhaben an der zu geringen Einwohnerzahl des Ortsteils. Der Anfrage eines Le-
bensmittelunternehmens im Oristeil Barental einen in GroRe und Stellplatzangebot
zeitgeméflen Marktstandort auf einer Fliche am Ignaz-Gfell-Platz zu entwickeln, steht
die Gemeinde daher positiv gegeniiber, um die Kaufkraft der Gemeinde Feldberg wie-
der vermehrt am Ort zu halten bzw. zurlickzugewinnen und die wohnstandortnahe
Grundversorgung der Bevélkerung zu sichern. Der Standort des geplanten Lebensmit-
telmarktes befindet sich auf dem Gelénde eines ehem. Hotelbetriebes. Die Gemeinde
Feldberg begriiit ausdricklich die Ansiedlung eines Lebensmittemarktes an diesem
Standort. Sie will daher zur Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen sowie zur Ermittlung der stadtebaulichen, verkehrlichen und Okologischen
Rahmenbedingungen einen Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften aufstellen.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 1,4 ha liegt im Ortsteil Barental im Kreuzungs-
bereich der B 500 und der B 317 und ist daher fir alle Bewohner der Gemeinde gut zu
erreichen. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn. 37/20, 37/37 und
den nérdlichen Teil von Flst.-Nr. 37. Innerhalb des Plangebiets liegt auch der Ignaz-
Gfell-Platz mit der bestehenden Tourist-Informationstafel und &ffentlichen Stellplatzen.
Im Norden begrenzt die Bundesstrafle 317 das Plangebiet, im Westen befindet sich
die Bundesstrale 500 (Feldbergstraie) und gegeniberliegend der Bauhof der Ge-
meinde Feldberg. In stdlicher Richtung bildet der Stephansbiihiweg und daran an-
-schlieBende Waldflichen die Grenze, wihrend ostlich die Bahn in Tieflage verlduft.
Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im seit Juli 2006 wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feld-
berg-Schiuchsee ist der rdumliche Geltungsbereich des ‘Bebauungsplans im nérdlichen
Bereich als Verkehrsflache, zum groRen Teil als Mischbaufldche und in Teilbereichen
als Wald dargestelit. Die Gemeinde will die Voraussetzungen auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung dadurch schaffen, dass in der zur Zeit laufenden 1. Anderung
der Fldchennutzungsplans eine Sonderbaufliche Einzelhandel dargestellt wird. Der
Bebauungsplan wird daher im sog. Parallelverfahren, gleichzeitig mit der Anderung des

Fléchennutzungsplans aufgestellt.

4 VERFAHREN

17.01.2006 Gemeinderat. Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplans
und die &rtlichen Bauvorschriften ,ignaz-Gfell-Platz*. Billigung
des vorgelegten Anderungsentwurfs und Beschluss zur Durch-
fihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und' der
Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange.
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30.03.2006 - Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
12.04.2006 § 3 (1) BauGB
24.03.2006 - Durchftihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
24.04.2006 sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB.

Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung zu duern (Scoping).

26.04.2006 - Durchfuhrung der frithzeitigen Beteiligung weiterer Behérden und
26.05.2006 umliegender Gemeinden.
25.07.2006 Gemeinderat: Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen

Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgeleg-
ten Entwurf des Bebauungsplans und der értliche Bauvorschrif-
ten und beschlieft die Durchfiihrung der Offenlage und der Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belan-

ge.
07.09.2006 — Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.
06.10.2006
06.09.2006 - Durchfiihrung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
06.10.2006 gem. § 4 (2) BauGB.
24.10.2006 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

Stellungnahmen und beschlieft die den Bebauungsplans und die
ortlichen Bauvorschriften ,Ignaz-Gfell-Platz* als Satzung.

5 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die stadtebauliche Konzeption sieht ein kompaktes Gebiude im Siiden des Plange-
biets parallel zum Stephansbiihiweg vor, in dem ein ,Discounter* untergebracht wer-
den soll. Nordlich an das Gebsude anschlieend sollen begrunte Steliplatzfliichen mit
ca. 170 Stellplétzen errichtet werden. Markt und Stellplétze sind eingerahmt in private
und ¢ffentliche Griinfldchen. Zur zeit bestehen auf der Flache noch einige Geb&ude
eines ehemaligen Hotelbetriebes, die fur die Errichtung des Marktes abgebrochen

werden miissen.

Am Kreuzungspunkt der beiden Bundesstraien B 500 und B 317 hat der Standort eine
herausragende Lage- und Verkehrsgunst. Der entstehende Verkehr kann durch das
vorhandene StraRennetz aufgenommen werden. Die HaupterschlieRung des Marktes
erfolgt tiber das Rondell des Ignaz-Gfell-Platzes. Eine weitere Ein- und Ausfahrt befin-

det sich am Stephansbiihiweg.

Die Versorgung des Baugebiets erfolgt durch das vorhandene Versorgungsnetz.
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VORGESEHENE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen sollen als Sondergebiet -grofflachiger Einzelhandel* fir einen Le-
bensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.000 m?, sowie einer Flache
far die Eingangsbereiche von Markt und Pfandraum von max. 20 m? und zusétzlich ei-
nem Backshop mit einer Verkaufsflache von max. 35 m2 festgesetzt werde.

MaR der baulichen Nutzung

Mit der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und der festgesetzten Grundflachenzahl
sowie durch maximale Gebaudehdhen wird das MaR der baulichen Nutzung eindeutig

definiert.

Durch die festgesetzte maximale Gebaudehshe von 9,50 m und die maximale Trauf-
hbéhe von 4,50 m gemessen ab der Oberkante der ErschlieBungsstrae fugt sich das
geplante Gebaude in die umgebende Bebauung ein. Das Baufenster selbst, mit ca.
2400 m? nimmt nur einen untergeordneten Teil des Grundstiicks ein. Die notwendige
Grundfidchenzahl von 0,8 ergibt sich hauptsachlich aus den fur einen Lebensmittel-
markt notwendigen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen.

Steliplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen werden aulerhalb des Baufensters zugelassen, um dem Investor eine
grofitmégliche Flexibilitat bei betriebstechnischen Erfordernissen zu erhalten. Hierzu
gehéren untergeordnete Nutzungen wie Uberdachte Einkaufswagenboxen, Trafos,
Muallboxen etc., die bis zu einer Grundflache von 30 m?2 zuldssig sein sollen.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache werden grof¥fiichige Stellplatzzonen
mit integrierten Baumpflanzungen festgesetzt. Mit ca. 170 Stellpldtzen wird ein Stell-
platzangebot geschaffen, das tUber dem bauordnungsrechtlich geforderten Bedarf an
notwendigen Stellplatzen liegt. Damit sollen vor allem Engpésse in Spitzenzeiten und
das Zuparken der Umgebung wirkungsvoll verhindert werden.

Die Pkw-Stellplatzzonen sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
mit einer wasserdurchiéssigen Oberflachenbefestigung auszubilden. Vorgesehen ist
die Gestaltung mit Pflastersteinen und Rasenfugen und eine Eingriinung mit B&umen.
Bei den Fahrspuren muss auf eine wasserdurchlsssige Oberflachenbefestigung ver-
zichtet werden, um auch die Befahrbarkeit mit Einkaufswégen zu gewéhrleisten.

Um dem Investor die Méglichkeit offen zu lassen, Werbeanlagen so zu platzieren, dass
sie auch von der Bundesstrafie aus sichtbar sind, wurden Werbeanlagen auf genau
definierten Standorten auf den privaten und &ffentlichen Griinflachen zugelassen.
Ebenso wurde auf Wunsch der Gemeinde Feldberg eine Nebenanlagenzone fiir eine
Werbeanlage (BegriiBungsschild der Gemeinde Feldberg) in den Bebauungsplan auf-
genommen. Die Werbeanlagen werden auf eine maximale Hohe von 7,0 m begrenzt.
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6.4 Bauweise
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Um den spezifischen Anforderungen an Gewerbebauten gerecht zu werden, wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, nach der wie bei der offenen Bauweise Grenzab-
stande einzuhalten sind, jedoch auch Bauké&rper mit Gber 50 m Lénge errichtet werden

kdénnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wird auch eine Satzung wber ériliche Bauvor-
schriften zur Gestaltung des Geb&udes sowie mit Regelungen uber Werbeanlagen und
Einfriedigungen und das Verbot von Niederspannungsfeileitungen erlassen. Dadurch
soll insgesamt ein ansprechendes Erscheinungsbild des Marktes sowie eine Mindest-
maf an gestalterischer Einbindung in die Umgebung gewahrieistet werden.

Dachgestaltung

Um eine gewisse Anpassung des neuen Baukdrpers an die bestehende Bebauung und
ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, wurde die Errichtung von Sattelda-
chern mit einer Dachneigung von 15°- 35° in roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener

bis grauer Farbe festgeschrieben.

Dachaufbauten, die zur Energiegewinnung dienen, sollen gefdrdert werden. Sie sind
bei allen Dachneigungen grundsitzlich gestattet, soweit sie aus blendfreiem Material

hergestellt werden.

Werbeanlagen

Die Flachenbegrenzung von Werbeanlagen sollen Ubermé&Rigen ,Werbewildwuchs®
einschrénken. Um groRere Werbeanlagen an den Gebaudefassaden zu verhindern,
wird festgesetzt, dass Werbeanlagen die tatsachliche Firsthéhe des Gebiudes nicht
berragen durfen, und die einzelne Werbeanlage am Geb&ude eine Flache von 10 m2
nicht iberschreiten darf.

Um gestalterisch aufdringliche Werbung zu vermeiden, werden dariiber hinaus Wer-
beanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht sowie bewegliche Schrift- oder Bildwer-
bung und Werbeanlagen in grellen Farben (Tagesleuchtfarben) nicht zugelassen.

Gestaltung von Einfriedungen

Zur Gestaltung des Stralenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StraBenraum beeintréchtigend wirkender Einfriedungen wurden Héhenbeschrankun-
gen fur Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen von 0,80 m und zu den an-
deren Grundstlicksgrenzen von 1,80 m, bezogen auf die StraRenoberkante, aufge-
nommen. Maschendraht und Drahtzéune werden, ebenfalls aus gestalterischen Grin-
den, nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und
stédtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien (Gestal-
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tungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) sprechen da-
fur in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus diesem
Grund wird die drtliche Bauvorschrift gem. § 74 (1) Nr. 5 LBO aufgenommen so, dass
Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das Nieder-
spannungsnetz als Kabelnetz auszufiihren ist.

VERTRAGLICHKEIT DER EINZELHANDELSNUTZUNG

Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit wurde eine ~Markt- und Vertrag-
lichkeitsuntersuchung zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes der Fa.
Lidl an der FeldbergstraRe in der Gemeinde Feldberg im Schwarzwald” von der CIMA-
Stadtmarketing GmbH, Stuttgart erstellt.

Beschreibung der Versorgungssituation

Gemeinde Feldberg

In der Gemeinde Feldberg (1.850 Ew.) ist derzeit kein groBerer Lebensmittelmarkt an-
séssig. Die Angebotsstruktur ist zum einen durch kleinflachige Anbieter und das Le-
bensmittelhandwerk mit Nahversorgungsfunktion, zum anderen durch Spezialanbieter
mit touristischer Ausrichtung gepragt.

Als Hauptgeschiftslage kann der Bereich rund um das Rathaus im Ortsteil Altglashiit-
ten bezeichnet werden. Im Lebensmittelbereich sind eine Metzgerei, eine Backerei mit
kleiner Lebensmittelabteilung (ca. 50 m? VK) sowie ein Mini-Markt (ca. 100 m? VK) mit
Béckerei, Stehcafe, Getrankeabteilung, Drogeriewaren, Zeitschriften etc. in Form eines
Nahversorgungskonzepts vorhanden. Ergénzt wird das Angebot durch Konditoreien in
Verbindung mit Gastronomie/Cafe sowie einigen Geschéfte im Non-Food-Bereich (i-
Tipfele Geschenke, Schuhlddle, Raumausstatter).

Als weitere Einzelhandelslagen besteht die Feldbergpassage am FuB der Feldberg-
bahn im Ortsteil Feldberg-Ort mit einem Feinkostladen fiir Schwarzwilder Spezialita-
ten, Sportgeschaft, Uhren/Schmuck, Lederwaren sowie am Pass das ~Schwarzwal-
kaufhaus“ mit Skiverleih und Schwarzwalder Spezialititen. Diese Angebote besitzen
aufgrund der touristischen Ausrichtung einen ,Sonderfallcharakter*

Fur die Gemeinde Feldberg kann eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung im Lebensmittelbereich festgestellt werden, die in einer GréRenord-
nung von ca. 0,15 m? VK/Ew. und damit deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von
ca. 0,4 - 0,5 m? VK/Ew. liegt. Da gegenwartig kein grélerer Lebensmittelmarkt im
Gemeindegebiet vorhanden ist, sind erhebliche Kaufkraftabflisse vorhanden, welche
sich zum einen nach Schiuchsee und Lenzkirch, zum anderen in die Stadt Titisee-

Neustadt orientieren.

Raumordnerische Vertréaglichkeit (Kongruenzgebot)

Mit einer Gesamtverkaufsfléche von ca. 1.000 m? und zusétzlich den 20 m? fir die Ein-
gangsbereiche und 35 m? VK fiir den Backshop ist das Vorhaben als »grof¥flachig” im
Sinne des § 11 (3) BauNVO einzustufen. Mit der Ausweisung des Plangebiets als Son-
dergebiet fir groRflachigen Einzelhandel sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes geschaffen werden.
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Das Gutachten prognostiziert, dass die Umsatzleistung des geplanten Lidl-Marktes zu
ca. 45% durch Kunden der Gemeinde Feldberg erzielt wird. Der Umsatzanteil durch
Kunden aus der Gemeinde Schiuchsee wird sich in etwa auf 30 % belaufen und weite-
re 25 % wird auf Touristen entfallen. Beziglich der raumordnerischen Relevanz ist da-
mit zunéchst festzuhalten, dass der geplante Lidl-Markt eine, tiber die &rtliche Versor-
gung der Bevélkerung der Gemeinde Feldberg hinausgehende Versorgungsfunktion
Ubernehmen wird. Das im Einzelhandelserlass aufgestelite sog. Kongruenzgebot,
nachdem bei gro¥fiédchigen Handelsbetrieben der Umsatzanteil durch Kunden von au-
Rerhalb des Verflechtungsbereichs nicht (iber 30% liegen sollte, wird damit zunzichst

nicht eingehalten.

Bei der Inwertsetzung der Uberértlichen Ausstrahlung ist allerdings der Sonderfalicha-
rakter, der sich aus der touristischen Funktion der Gemeinde Feldberg ergibt, unbe-
dingt zu beachten. Abzuglich der Umsatzanteile, die durch den Fremdenverkehr gene-
riert werden und die fur die Nahversorgung der Wohnbevéikerung in der Gemeinde
Feldberg selbst als neutral einzustufen sind, liegt der Umsatzanteil von auBerhalb der
Gemeinde Feldberg bei ca. 30% und damit bei dem im Einzelhandelseriass angesetz-

ten Schwellenwert.

Hierbei ist jedoch auch zu beachten, dass der Betriebstyp des Lebensmitteldiscounters
bisher in der Gemeinde Schiuchsee nicht ansassig ist, und daher ein Teil der Kaufkraft
bislang an Standorte wie Lenzkirch, Titisee-Neustadt bzw. auch in Richtung St. Blasien
und Bonndorf abwandert. Daher ist nur ein Teil des anzunehmenden Umsatzzufiusses
nach Feldberg als umverteilungsrelevant einzustufen.

Auswirkungen auf die Ortsteile (Beeintrichtigungsverbot)

FUr die bestehenden Einzelhandelslagen in der Gemeinde Feldberg selbst ist die An-
siedlung des Lidl-Marktes als weitestgehend neutral einzustufen. Die Umsatzleistung,
die der geplante Markt durch Kunden aus Feldberg erzielt, wird nahezu ausschiielich
durch eine verstérkte Kaufkraftbindung bisher aus Feldberg abflieRender Kaufkraft ge-
neriert, da bisher kein Lebensmittelmarkt in der Gemeinde anséssig ist. Fur die Ge-
meinde Feldberg wird die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes damit zu einer deutli-
chen Aufwertung der Angebotssituation bei der Grundversorgung beitragen.

Die Sortiments- und Wettbewerbsiiberschneidungen mit den bestehenden Lebensmit-
telangeboten in Feldberg sind als sehr gering einzustufen. Zum einen handelt es sich
hier um sehr spezialisierte Anbieter mit touristischer Zielgruppe, die mit dem Angebot
eines Lebensmitteldiscounters, der in erster Linie auf die Grundversorgung abzielt,
nicht vergleichbar sind. Zum anderen ist insgesamt nur ein sehr eingeschranktes An-
gebot auf kleinen VerkaufsflachengréBen vorhanden, welche die Kundenzielgruppe,
die durch den geplanten Lebensmittelmarkt der Fa. Lidl angesprochen wird, nicht un-

mittelbar abdeckt.

Raumliche Lage in der Gemeinde (Integrétionsgebot)

Der Standort des geplanten Lebensmittelmarktes befindet sich im Kreuzungsbereich B
500 und B 317 im Ortsteil Barental. Ein unmittelbarer Bezug zu bestehenden Einzel-
handelslagen in Feldberg bzw. zu den Wohnschwerpunkten ist nicht vorhanden, so
dass insgesamt von einer stidtebaulich nicht integrierten Lage gesprochen werden

kann.
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Innerhalb der Gesamtgemeinde Feldberg, die aus den Ortsteilen Altglashitten, Falkau,
Bérental und Feldberg-Ort besteht, kann bei Berticksichtigung der speziellen Sied-
lungsstruktur allerdings durchaus von einer Mittelpunktsiage ausgegangen werden.
Aufgrund der geringen Einwohnerpotenziale in den einzelnen Ortsteilen ist eine wirt-
schaftliche Tragfahigkeit des Lebensmittelmarktes nur an einem Standort gewdbhrleis-
tet, an der das gesamte Gemeindegebiet abgedeckt werden kann. '

Als mégliche atypische Fallgestaltung wird auch im § 11 (3) BauNVO darauf hingewie-
sen, dass bei der Beurteilung der Auswirkungen groRflachiger Einzelhandelbetriebe die
Gliederung und GroRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrau-
chernahen Versorgung und das Warenangebot des Betriebes zu bertcksichtigen sind.

Zusammenfassende Beurteilung

Bei Zugrundelegung der Prifkriterien nach § 11, Abs. 3 BauNVO sowie des Einzel-
handelserlasses Baden-Wirttemberg wurden die méglichen stadtebaulichen und rau-
mordnerischen Auswirkungen der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
der Fa. Lidl im Ortsteil Bérental in der Gemeinde Feldberg untersucht. Als wesentliche
Punkte kénnen festgehalten werden:

- Die geplante Ansiedlung des Lidl-Marktes wird fur die Gemeinde Feldberg selbst
zu einer deutlichen Aufwertung der Angebotssituation im Grundversorgungsbereich
beitragen. Aufgrund der gegenwartig deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chenausstattung in der Gemeinde Feldberg und der zum Teil sehr spezialisierten
Angebote auf die touristische Zielgruppen sind negative Auswirkungen fir die be-
stehenden Geschaftslagen in der Gemeinde Feldberg selbst weitestgehend auszu-

schiief3en.

- Der Betriebstyp Lebensmitteldiscountmarkt ist gegenwairtig weder in der Gemeinde
Feldberg selbst noch im gesamten abgegrenzten Marktgebiet (Feldberg und
Schluchsee) ansassig. Insofern wird ein GroRteil der Umsatzleistung des geplanten
Lidl —Marktes durch eine verstarkte Kaufkraftbindung in Feldberg bzw. im abge-
grenzten Marktgebiet erzielt werden.

- Aufgrund des relativ geringen Bevélkerungspotenzials und der speziellen Sied-
lungsstruktur im Raum Feldberg wird der geplante Lidl-Markt eine Marktausstrah-
lung besitzen, die Uber die Gemarkung Feldberg hinausgeht und in erster Linie
noch die Gemeinde Schluchsee beinhaltet. Abzuglich der Umsatzanteile, die durch
den Fremdenverkehr generiert werden und die fir die Nahversorgung der Wohn-
bevélkerung im Raum Feldberg selbst als neutral einzustufen sind, liegt der Um-
satzanteil von auBerhalb der Gemeinde Feldberg bei ca. 30% und damit bei dem
im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg angesetzten Schwellenwert.

- Flr den geplanten Standort des Lidl-Marktes an der FeldbergstraRe ist ein unmit-
telbarer Bezug zu bestehenden Geschéftslagen bzw. zu den Wohnschwerpunkten
nicht vorhanden. Innerhalb der Gesamtgemeinde Feldberg, die aus den Ortsteilen
Altglashutten, Falkau, Barental und Feldberg-Ort besteht, kann bei Beriicksichti-
gung der speziellen Siedlungsstruktur allerdings durchaus von einer Mittelpunkts-
lage ausgegangen werden.
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9 BETEILIGUNG VON BEHORDEN UND TRAGERN OFFENTLILCHER BELANGE

SOWIE UMLIEGENDER GEMEINDEN IM RAHMEN DER FRUHZEITIGEN BETEIL!-
GUNG

Um die raumordnerische Vertraglichkeit abzupriifen wurden im Rahmen der frithzeiti-
gen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Gemeinden das Re-
gierungsprasidium Freiburg (Abt. Raumordnung), der Regionalverband siidlicher Ober-
rhein, der Einzelhandelsverband Stidbaden, die Industrie- und Handelskammer Sudii-
cher Oberrhein sowie die umliegenden Gemeinden (Titisee-Neustadt, Lenzkirch,
Schiuchsee, St. Blasien, Todtnau, Hinterzarten) beteiligt. AuRerdem wurden lhnen je-
weils ein Exemplar der Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA-

Stadtmarketing zur Verfligung gestellt.

Insgesamt kann als Ergebnis der Beteiligung folgendes zusammengefasst werden:

1. Gréle des Marktes — maximale Verkaufsfidche

Eine Verkaufsfliche von 1350 m? wie bislang in den Festsetzungen beschrieben, wird
als orstunmafistdblich erachtet und wiirde den Zielen der Raumordnung widerspre-
chen.

Nach Berechnungen des Einzelhandelsverbandes, liegt die derzeitige -Vollversor-
gungsfléche bei lebensmittelbezogenen Angeboten in der Gesamtgemeinde bei ca.
700 gm Verkaufsflache. Bei Beriicksichtigung der Ubernachtungsgéste und auch des
Tagestourismus kann eine zuséatzliche Flachenerfordernis berlicksichtigt werden, die
aber die 1.000 gm Verkaufsflichengrenze unter landesplanerischen Gesichtspunkten
nicht Uberschreiten darf. Einhellig wurde von den Behérden die Meinung vertreten,
dass ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1000 m? noch als
mafBstéblich anzusehen und mit den Zielen der Raumordnung in Einklang zu bringen
ist. Dariber hinaus kann nur bei dieser Verkaufsflachenbeschrénkung das CIMA-
Gutachten als Abwégungsgrundlage herangezogen werden.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen, sowie dem CIMA-Gutachten sowie fer-
ner nach Ricksprache mit den entsprechenden Behérden (RP, IHK, Einzelhandels-
verband und Regionalverband) und der Firma Lidl ergab die gemeindliche Abwégung
das der beabsichtigte Lidi-Markt, wie im Gutachten der CIMA beriicksichtigt, die Stan-
dardgréRe von 1.000 m? VK erhaiten soll. Hierin nicht enthalten war jedoch der zusétz-
liche Backshop. Dieses Versdumnis soll durch einen entsprechenden Nachtrag im Cl-
MA Gutachten nachgeholt werden. Die Verkaufsfléche im Bebauungsplan firr den Le-
bensmittelmarkt wird auf max. 1.000 m? festgesetzt. Fur den Backshop werden zusatz-
lich max. 35 m? Verkaufsflache sowie fiir die Eingangsbereiche des Marktes und des
Pfandraumes zusétzlich 20 m? zugelassen.

2. Sortimentsbeschrénkung

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans war eine Sortimentsbe-
schrankung, bzw. Sortimentsdifferenzierung nicht vorgesehen, da das CIMA-
Gutachten zum Ergebnis kam, dass aufgrund der gegenwirtig Verkaufsflichenausstat-
tung in der Gemeinde Feldberg und der zum Teil stark auf den Tourismus ausgerichte-
ten Angebote negative Auswirkungen auf bestehende Geschéftslagen bzw. auf das
Ortszentrum auszuschliefien sind.
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Im Rahmen der Beteiligung hat nun insbesondere die Industrie- und Handelkammer
Stdlicher Oberrhein, aber auch der Regionalverband und das Regierungspréasidium
Freiburg eine flachenmaRige Beschrénkung des sog. Non-Food-Sortiments auf 10 %
der Verkaufsfidche gefordert. Dies soll zum einen sicherstellen, dass das Vorhaben
ausschlieBlich der Sicherung der Grundversorgung mit nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten dient und zum anderen, dass negative stadtebauliche Auswirkungen insbe-
sondere auf die Ortszentren benachbarter Gemeinden vermieden werden.

Die Gemeinde Feldberg unterstiitzt diese Ziele und hat daher in der Abwé&gung ent-
schieden, den Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente (sog.
Non-Food-Sortiment) entsprechend der Anlage zum Einzelhandelserlass Baden-
Wirttemberg auf 10% der Verkaufsflache zu beschranken. Nach Rucksprache mit den
Behdrden entspricht es der géngigen Praxis, dass sog. nahversorgungsrelevante Sor-
timentsgruppen wie Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren, die dem téglichen Be-
darf zuzurechnen sind von der 10%-Regelung ausgenommen bleiben.

3. Kongruenzgebot

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung forderten unter anderem einige Nachbarge-
meinden die Einhaltung des Kongruenzgebotes bzw. die Zusicherung, dass der Markt
der Eigenversorgung der Gemeinde Feldberg dient. Seltsamerweise kam die gréfdte
Kritik von den Gemeinden die am weitesten vom geplanten Marktstandort entfernt lie-
gen und bei denen daher davon auszugehen ist, dass keine negativen stidtebaulichen
Auswirkungen auf die Ortszentren zu befirchten sind. Auch das CIMA-Gutachten lie-
fert keine Anhaltspunkte zu solchen Beftirchtungen.

Bei der Betrachtung des Kongruenzgebotes ist klar zwischen wettbewerbsbezogenen
und stadtebaulichen Wirkungen zu trennen. Das Baurecht und die Raumordnung ha-
ben nicht die Aufgabe Konkurrenzschutz zu betreiben. Es ist daher legitim, dass die
Gemeinde Feldberg die bisher aufgrund fehlender Angebote aus der Gemeinde abflie-
Rende Kautfkraft zurtickholen will. Darliber hinaus haben im Beteiligungsverfahren die
Behérden und Verbsnde bestétigt, das es durchaus gerechtfertigt ist, das die Gemein-
de Feldberg aufgrund ihrer herausragenden Stellung im Tourismus, die durch den Tou-
rismus generierte Kaufkraft im Bereich Lebensmittel fir die Ermittlung der Grundver-
sorgung zusétzlich in Ansatz bringt.

Die Gemeinde Feldberg geht Ubereinstimmend mit dem ersteliten Gutachten und vor
dem Hintergrund der nun getroffenen Festsetzungen mit der Beschrankung der Ver-
kaufsfliche des Lebensmittelmarktes und der flachenméBigen Beschrankung des Non-
Food-Sortiments davon aus, dass das Kongruenzgebot eingehalten wird.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der EinfUhrung
des EAG-Bau ist fir diese Belange, die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich definiert
werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Umweltprii-
fung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan wurde pa-
rallel vom Landschaftsplanungsbtiro faktorgriin in Denzlingen erarbeitet. Er liefert eine
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Grundlage zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwarten-
den Eingriffe und somit wichtiges Abwégungsmaterial.

Die sich aus der Griinordnungsplanung und der Abwéagung umweltschiitzender Belan-
ge ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften wur-
den in den Bebauungsplan eingearbeitet. Bezlglich der umweltschiitzenden Belange
in der Bauleitplanung wird im einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen, der den ge-
sonderten Teil Il dieser Begriindung zum Bebauungsplan darstellt.

11 STADTEBAULICHE DATEN

Sondergebiet 8.0756 m?
private Grinflache 2652 m?
offentliche Griinflache 1.502 m?
Verkehrsflache und Gehweg 959 m?
Offentliche Parkplatze 616 m?
Geltungsbereich 13.804 m?

12 BODENORDNUNG

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Gegebenenfalls erforderliche Bodenordnungs-
mafinahmen kénnen durch Verdnderungsnachweis durchgefiihrt werden.

13 KOSTEN

Da die 6ffentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, sind fir die Gemeinde Feldberg,
keine Kosten zu erwarten.
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1. Aufgabenstellung

Das Vorhaben Das Vorhaben umfasst die Aufstellung des Bebauungsplans ,ignaz-Gfell-
Platz“ auf dem Gelande eines ehemaligen Hotels, das abgebrochen wird.
Ein Groliteil des Geltungsbereichs wird derzeit bereits als Parkplatz im Um-
feld der Tourist Information genutzt. Der Geltungsbhereich umfasst ca. 1,38

ha.
Umweltpriifung erfor- Grundiage der Behandlung der Umweltbelange in der Bauleitplanung ist das
derlich BauGB vom 24.06.2004, das in § 2a die Erstellung eines Umweltberichts
fordert.

Durch den § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG wird die Prifung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auf der Ebene der
Bauleitplanung geregelt. Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens zu behandeln und in die Abwagung einzustellen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintréchtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlicksichtigen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Scoping Neu wurde auch das so genannte Scoping in das System der Bauleitpla-
nung eingefthrt (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Im Rahmen des Scopings (sco-
pe = Reichweite, Umfang) werden unter Behdrdenbeteiligung von der Ge-
meinde Umfang, Detaillierungsgrad und Methode der Umweltpriifung fest-

gelegt.
Stel:;ngp the Grundlage des Scopings war das im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
er benardaen vorgelegte Scopingpapier. Die beteiligten Behdrden wurden aufgefordert
Eingriffsregelung zu dem im Scopingpapier beschriebenen Vorschlag zum Umfang, zum

Detaillierungsgrad und zur Methode der Umweltpriifung eine Stellung-
nahme abzugeben, die Stellungnahmen sind im Beschlussvorschlag v.
19.07.2006 zusammengefasst.

Als Ergebnis des Scopings im Zuge der friihzeitigen Beteiligung werden
festgehalten:

1. FFH-Vorprifung wird durchgefihrt (Anlage)
2. Vogeluntersuchung wird bereits durchgefiihrt (Anlage)
3. Waldumwandlung wird bei héherer Forstbehdrde beantragt (Anlage)

Untersuchungs-
gegenstand

4, Waldabstand und Haftung/ 6ff. Sicherheit wird mit Forstbehérde, hthe-
rer Naturschutzbehérde (wg. NSG) und Gemeinde abgestimmt

5. Hohere Naturschutzbehdérde wird wg. angrenzendem Naturschutzgebiet
eingebunden

6. Monitoring wird prézisiert
7. Umwelterklarung wird erarbeitet und kann veréffentlicht werden
Fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind folgende weitere

Aspekte von Bedeutung und sollen hinsichtlich ihrer Betroffenheit unter-
sucht werden: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet, Geschiitzte Biotope,
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Natura 2000, Landschaftsbild. Die Ermittlung der Eingriffsfidchen und ihre
Bewertung orientiert sich an den Biotoptypen.

2. Priifmethoden und Datenbasis

21 Angewandte Untersuchungsmethoden

Methodische Bei der Beschreibung der Auswirkungen werden die Verénderungen des

Vorgehensweise derzeitigen Umweltzustands nach Einwirkung der Wirkfaktoren des Vor-
habens verbal-argumentativ ermittelt. In der daran anschlieRenden Be-
wertung der Auswirkungen werden die Veranderungen beurteilt, wobei die
Umweltziele (siehe Anhang) den Beurteilungsmalfstab vorgeben. Der
Grad der Beeintrachtigung ergibt sich dabei durch die Verkniipfung der
Belastungsintensitét einerseits und der Empfindlichkeit/ Bedeutung des
jeweiligen Schutzguts andererseits.

Bewertungsstufen Bewertungen erfolgen in der Regel nach einer 5-stufigen Skala (sehr

Eingriff/Ausgleich hoch, hoch, mittel, gering, sehr gering/ kein). Bei der Ermittlung der Beein-
tréchtigungen im naturschutzrechtlichen Sinne kommen drei Stufen zur
Anwendung (Risiko/ Beeintréchtigung: hoch, mittel, gering). Erhebliche
Beeintrachtigungen sind mit den Stufen hoch und mittel verbunden.

2.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Informationen

Datengrundlagen Landschaftsplan
Vorlaufige Pflege- und Entwicklungsziele fir das FFH-Gebiet ,Hoch-

schwarzwald um Hinterzarten®

Eigene Biotoptypenkartierung

Eigene Vogelbestandserfassung

NSG Rotmeer in: Thorbecke, Die Naturschutzgebiete im Regierungsbezirk

Freiburg

Fehlende Unterlagen Eine Baugrunduntersuchung lag noch nicht vor, ist aber fur die Aussagen
des Umweltberichtes verzichtbar. Ein L&rmgutachten ist nicht erforderlich,
da die Vorbelastung hoch ist und keine Wohnbebauung entsteht. Die
nachtliche Larmsituation fir Anlieger andert sich nicht.
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3. Derzeitiger Umweltzustand: Beschreibung von Landschafts-

bild und Naturhaushalt

3.1 Mensch

Bestand Streusiedlung im Einmindungsbereich zweier BundesstralRen. Funktion
Uberwiegend als touristische Infrastruktur (Gastronomie, Tourist Informati-
on, Beherbergungsbetriebe).

Bewertung Die fiir die Ansiedlung urs&chliche Verkehrsgunst bedingt im Gegenzug
eine erhebliche Verkehrsbelastung mit negativen Auswirkungen (L&rm,
Abgasemission).

3.2 Boden

Geologie/ Boden Uber dem Grundgebirge wurden wéhrend der wiirmeiszeitlichen Verglet-
scherung des Feldberggebietes Morénen aus Geschiebelenm und kan-
tengerundetem Geschiebe aus Gneisen und Graniten abgelagert.

Aus schutthaltigem bis —reichem oder grusigem schluffig-lehmigem Sand
und sandigem Lehm entstanden Braunerde, podsolige Braunerde und
Podsol.

Hoch- und Ubergangsmoore mit Torfbildung liegen auRerhalb des Pla-
nungsgebietes im Stiden zwischen B 317 und Bahnlinie und im Osten
zwischen Bahnlinie und B 500 (beide Bereiche im NSG Rotmeer) und sind
somit nicht betroffen.

Altlasten Keine Hinweise.

i Geringe Pufferfunktionen, mittlere Filtereigenschaften, geringe Eignung
Bewertung Bodenfunktionen g standort fiir Kulturpflanzen, hohe Eignung als Standort fiir natrliche
Funktion und eine mittlere bis hohe Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf zeichnen die Béden aus.

3.3 Wasser

Oberflachengewasser Oberflachengewssser sind in Randlage betroffen (Entwasserungsgraben
in der Stidwestecke). Die TK 25 zeigt stidlich an den Geltungsbereich
angrenzend im Wald den Beginn eines kleinen Bachgrabens, der nach
Sudosten zum Haslachbach fihrt.

Grundwasservorkommen Da etwa die B 500 die V}/ass?rschgide bildet zwischen Seebachtal im

J-neubildung Norden und Haslachtal im Stiden, ist das Grundwasseraufkommen am
bzw. knapp unterhalb des Sattels/ der Wasserscheide nur sehr gering.
Das Einzugsgebiet besteht nur aus dem kleinen Teil des Nordosthanges
von Mittel-Barental, der nicht eindeutig zum Seebéchle bzw. zur Haslach
entwéssert.

Bewertung Aufgrund der Machtigkeit und eingeschrankten Durchlassigkeit des lehmi-

gen Moranenschutts der Hangflanke sowie des geringen Einzugsgebietes
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34 Luft/ Klima

Bestand

Bewertung

besteht nur ein geringes und deutlich niederschlagsabhéngiges Grund-
wasservorkommen.

Aufgrund der Héhenlage sind bioklimatische Belastungssituationen durch
winterliche Kélteperioden gegeben. Abgeleitet aus der Geldndemorpholo-
gie und den Vegetationsformationen dient die Sattellage als Kaltluftsam-
mel-, -Kaltluftentstehungs- und -abflulRgebiet.

Inder Waldfunktionenkartierung ist der Wald im Planungsgebiet beider-
seits der B 500, der B 317 und der Bahnlinie als Immissionsschutzwald
ausgewiesen.

Aufgrund der geringen Einzugsflache sind diese Funktionen jedoch nur
schwach ausgebildet. Der schwach ausgebildete Kaltluftabfluss teilt sich
Richtung Seebachtal und nach Siidosten Richtung Haslachtal. Er wird hier
durch den Waldbestand des Rotmeers leicht gestaut.

3.5 Tiere, Pflanzen, Biotope

Bestand Biotope

Vegetation

Vogel

Im Planungsgebiet sind keine nach § 32 geschlitzten Biotope betroffen.
Es wurde eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschliissel der LfU
durchgefuhrt.

Die potentielle natirliche Vegetationsgesellschaft wird vom Subalpinen
Hainsimsen-Buchenwald mit Fichte und Tanne gebildet (Die potentielle
natiirliche Vegetation von Baden-Wiirttemberg, MULLER, OBER-
DORFER, 1974). Seine Artenzusammensetzung, sowie die Empfehiungen
in (Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg, LfU, 2002) bildet
die Grundlage fiir die Gehdlzlisten der Festsetzungen.

Im Anhang befindet sich die im Scoping geforderte Erfassung der Avifau-
na, Zusammenfassung:

Die Bedeutung der Lebensraume im Plangebiet und angrenzender Wald-
bereiche ist hinsichtlich der Vogelwelt insgesamt als allgemein einzustu-
fen. Seltene, gefahrdete, streng geschitzte oder sonstige bemerkenswer-
te Arten fehlen im Untersuchungsgebiet. Héhlenbaume und Spechthéhlen
findet man nur im an das Plangebiet angrenzenden NSG. Im Plangebiet
selbst ist das vorhandene Artenspektrum gering und als von nachrangiger
Bedeutung zu betrachten. Das Vorkommen von Eulen / Kduzen oder ge-
fahrdeten Spechtarten im Untersuchungsgebiet ist mit hoher Wahrschein-
lichkeit auszuschlief3en.
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Bewertung Habitatfunktion
und Artenschutzqualit&t

12.61 | Entwasserungsgraben (m. Ufermauer) [ mittel
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte (frischer STO arten-

reich mit Lichtnelke, Gundermann, Vergimeinicht) mittel
33.80 |Zierrasen gering
35.10 | Saumvegetation mittl.STO (Lupine,Himbeere,

Giersch) mittel
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation mittel
43.13 | Schlagflur (Vogelbeere, Fichtenaufwuchs, Trauben-

Holunder, Himbeere, Brombeere, Weidenrgschen) mittel
45.20 | Baumgruppen, Einzelbdume mittel
57.30 | Beerstrauch-Fichten-Tannen-Wald mittel-hoch
59.40 | Fichten-Bestand - | mittel-gering

Faunistisch haben die der zeitigen Fettwiesen mittlerer Standorte eine
geringe bis mittlere Bedeutung insbesondere fur Tagfalter , Spinnen und
Heuschrecken.

3.6 Orts-/ Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt oberhalb des Seebachtals auf dem Sattel
zwischen der Kuppe des Drehkopfs (1097 m) und des Schuppenhérnle
(1096 m) auf 976 m im Ubergangsbereich der naturrdumlichen Einheiten
.Bérental - Titisee Becken“ und ,Altglashitten - Lenzlircher Wannen®.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Waldkulisse des Rotmeers, dem
Hang mit der wenig eingegriinten lockeren Bebauung von Mittel-Bérental
und ganz wesentlich vom verkehrsreichen Einmindungsbereich der B 500
in die B 317 mit dem bestehenden versiegelten Parkplatz um die Tourist
Information. Im Hintergrund steht ein ungenutztes Hotelgebdude, das ab-
gebrochen werden soll. Das nérdlich der B 500 deutlich tiefer gelegene
Seebachtal tritt kaum in Erscheinung.

Die als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte von Siiden nach Mittel-
Béarental hineinreichende Landschaftszunge hat die Aufgabe, zu verhin-
dern, dass sich die Wohnbebauung des Osthanges im Westen langerfris-
tig bis an den Einmlindungsbereich der Bundesstraften heranschiebt.

Fur den Einmindungsbereich der Bundesstrafien ergibt sich folgende
kleinrdumige Situation:

Stark verkehrlich gepragter und hierdurch vorbelasteter Einm(indungs-
bereich zweier Bundesstrallen

Bestehende Nutzung als Infrastruktur (Tourist Information und Park-
platz) und hierdurch Vorbelastung des einmiindungsnahen Flurstlicks
37/20.

Vorbelastung der ehem. Hotelvorzone durch bestehende Parkplatze
Dreiseitig (West, Std, Ost) von Landschaftsschutzgebiet (Nutzung
Wald) umschiossene Sattellage
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Bewertung

Leichte Offnung der umschlossenen Situation nach Norden zum tiefer
gelegenen Seebachtal

Insgesamt geringe Offnung der eingebetteten Sattellage zur freien
Landschaft, hierdurch sehr geringe Fernwirkung.

Die Sattellage im Einmiindungsbereich der Bundesstrafien ist verkehrlich
und von ihrer Nutzung her stark vorbelastet und besitzt geringe Fernwir-
kung. Aus diesen Grlinden weist die Flache eine geringe Empfindlichkeit
in Bezug auf das Landschaftsbild auf.

Die Tourist Information ist flir die Erholungsnutzung in der Ferienregion
Feldberg, Titisee, Schluchsee von Bedeutung, ebenso die Stellplatze als
Ausgangspunkt fir Wanderungen ggf. in Kombination mit 6ffentlichem
Personen-Nahverkehr. Der Bereich ist in der Waldfunktionenkartierung als
Erholungsschwerpunkt ausgewiesen.

3.7 Sach-/ Kulturgiiter

Denkmalschutz

Bodendenkmale

Hotel zum Falken besitzt keinen Schutzstatus, deshalb nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

3.8 Wechselwirkungen

Wasser — Biotope

Auf die Wechselwirkungen zwischen den empfindlichen Vegetationsge-
sellschaften des geschutzten Hochmoors bzw. Pseudohochmoors (mit
Eintrag von Wasser aus Bachgrében/ Quellschiittungen) und der Qualitét
und Reinheit des eingetragenen Oberflachenwassers wird hingewiesen.
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4, Umweltziele

Definition Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten

eines Raums. Sie stellen den Mal}stab fiir die Beurteilung von Vorha-
benswirkungen dar.

Vorgaben Umweltziele als Bemessungsmalstab fiir die zu ermittelnden Auswirkun-
gen werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetzen:

Mensch Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
Uber Larmimmissionen (§1 BlmschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB). Die
Bemessungsgrundlage bilden die Orientierungswerte der DIN 18005
Erhalt und Herstellung der Zugénglichkeit von Flachen mit Erholungs-
funktion (§1 BlmschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB)

Pflanzen Tiere Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fiir Artengemeinschaf-
ten und flr seltene / gefahrdete Arten (8§ 1, 2, 3, 14, 18, 19, 42
BNatschG), soweit vorhanden;
Ersatzpflanzungen auf Grundlage des Eingriffsumfanges

Boden Grundsétzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den (§§ 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB)
Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von B6den mit hoher / sehr
hoher Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entsprechend § 1
BodSchG):
- Lebensraum flr Bodenorganismen
- Standort fur Kulturpflanzen
- Ausgleichskorper i. Wasserkreislauf
- Standort flir nattirliche Vegetation
- Filter, Puffer, Transformator flir Schadstoffe/ S&uren
- landschaftsgeschichtliche Urkunde

Wasser Erhalt der Grundwasserneubildung (§3a WG Grundsatze)
Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§45b WG)

Klima Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1 u. 2 BNatSchG)
Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
Uber luftgetragenen Schadstoffimmissionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1
u. 2 BNatSchG)

Kulturglter / Stadtbild Die stadtebauliche Eigenart ist zu berticksichtigen. (§ 1 (6) 7, § 1a (3)).
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5. Beeintrachtigungen von Landschaftsbild und Naturhaushalt
Vorlédufige Wirkungsabschétzung

5.1 Wirkungsfaktoren allgemein

Im Zusammenhang mit dem Bau, der Anlage und dem Betrieb der geplan-
ten Bebauung ist von folgenden voraussichtlichen erheblichen (?) Um-
weltauswirkungen bzw. Wirkungsfaktoren auszugehen:

Baubedingt Bodenabgrabungen
Bodenverdichtung
Larmemissionen
Ableitung verunreinigten Wassers aus Baubetrieb

Anlagebedingt Gehdlzrodungen
Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
Hoéhen/Langenausdehnung Bauwerke/Trennwirkung

Betriebsbedingt Schallemissionen durch den vorhabensbedingten Verkehr

Lichtemissionen
Ableitung mdglicherweise verunreinigten Oberflachenwassers des

Parkplatzes
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5.2 Relevanzmatrix

Die nachfolgend dargestellte Relevanzmatrix stellt die Zusammenhange
zwischen Wirkfaktoren des Vorhabens und den Schutzgutern dar. Der

§ 2 (4) BauGB verlangt die Ermittiung derjenigen Umweltauswirkungen die
"angemessenerweise verlangt" werden kénnen. Deshalb werden nachfol-
gend nicht alle denkbaren, sondern nur die abwagungsrelevanten Auswir-
kungen im Sinne von erheblichen Beeintrdchtigungen berucksichtigt..

Die Abwagungserheblichkeit berticksichtigt somit den Verhaltnismafig-
keitsgrundsatz, wonach die Zumutbarkeit und Erforderlichkeit fir die Un-

tersuchungen gegeben sein muss.

Erlduterung

Relevanzmatrix =| | c
c =] © o) - | ©
) c - = = Q o
c = S o 2 S | £
= (o] (INJ > 1 o E
2 £ |cwo 2 6=
s |0 |85 Els |3 |2
o et o o . — 5 2} ©
] ) o & o " [72] [y @
2 2 | o858 2|8 |8 |55
i 0] 0] o O @© = = @
Wirkungsfaktoren 2 2 |22 3 | S |S |38 |3 -
Baubedingt
Gehdlzrodungen 0 0 X - - 0 o - -
Bodenabgrabungen - - - o - - - - -
Bodenverdichtung - - - 0 o = - - |-
Schallemissionen (L&rm) o o |- - - - - - |-
Anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung | - - X o [x |o |o |- |-
Trennwirkung 0 o |- - - - o |- |-
Stérreize (Baukérper) - - : - - - o |- |-
Betriebsbedingt
Schallemissionen 0 - - - - - - - |-
Lichtemissionen - - 0 - - - - - -
Eintrag belasteten Oberflachenwassers in | - - X - X - - - -
empfindlichee Moorbereiche.
Erhdhte Erholungsnutzung (angrenz. - - o - - - - - -
NSG/ FFH-Gebiet Rotmeer)

Leaende;

relevante, voraussichtlich abwagungserhebliche, nachteilige Auswirkung

nachteilige Auswirkung evtl. gegeben, jedoch voraussichtlich nicht abwagungserheblich,
aufgrund frihzeitiger Konfliktminimierung /-vermeidung bzw. Entwicklungsmalinahmen
bei der Bebauungsplanaufstellung, oder aufgrund der Vorbelastung oder weil unterhalb

- der Erheblichkeitsschwelle

keine erhebliche Auswirkung
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5.3  Wirkungsanalyse der geplanten BaumaRnahme

Wirkfaktoren

Tiere Pflanzen Biotope

Boden

Wasser

Klima

Erholung

Die gepiante bauliche Nutzung fiihrt zu einer zusétzlichen Flacheninan-
spruchnahme auf einem Teilbereich des Flurstlicks 37/20 (bestehender
Parkplatz, Tourist Info) des gesamten Flurstlicks 37/37 (ehem. Hotel) und
einen Teil des Flst. 37 (Gemeindewald Rotmeer) durch ...

- Roden von ca. 3.200 m? Waid

- Bodenabgrabung und —aufschiittung

- Uberbauung von Flzchen (ca. 2.300 m? Gebzude + ca. 5.700 m? Hof u.
Stellplatzfiache abzligl. vorh. Hotel und Parkplatz ca. 2.000 m? ergibt
eine Neuversiegelung von ca. 6.000 m2. )

- Extensive gartnerische Nutzung der nicht baulich beanspruchten Fl&-
chen

sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

Verlust von ca. 3.200 m2 Wald
Verlust von ca. 1.000 m? Fettwiese mittlerer Standorte
Verlust von ca. 1.500 m? Bdumen und Baumgruppen

Verlust aller Bodenfunktionen durch zusatzliche Versiegelung auf ca.
6.000 m? Flache (Boden mit einer Leistungsfihigkeit von allgemeiner Be-
deutung, sickerfahige Stellplatzflachen wurden zu 50% angerechnet).

Geringe Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern durch Einleitung
maoglicherweise verunreinigten Oberfldchenwassers des Parkplatzes in
die Regenwasserkanalisation und weiter in den Seebach.

Reduzierte Grundwasserneubildung, keine erhebliche Beeintrachtigung
des geringen Grundwasserstroms.

Der zu erwartende erhéhte Abfluss von Oberfléchenwasser darf keines-
falls unterhalb im NSG Rotmeer zur Beeintrdchtigung besonders emp-
findlicher Moorvegetation fiihren.

Dies wird durch die Einleitung ausschlieBlich vorgereinigten Nieder-
schlagswassers der Dachfléchen in den nach Stden in das NSG Rot-
meer fUhrenden Graben erreicht. Das mdglicherweise verunreinigte O-
berflachenwasser des Parkplatzes ist den Regenwasserkanal an Tourist
information einzuleiten.

Keine erhebliche Beeintrachtigung. Geringfligiger Eingriff in einen Teilbe-
reich des Immissionsschutzwaldes.

Der als Abflusshindernis fir die Kaltiuft fungierende Wald im Stdteil des
Projektgebietes wird gerodet und durch einen niedrigeren Baukdrper er-
setzt, hierdurch tritt jedoch keine Verschlechterung ein.

Keine erhebliche Beeintréchtigung, Verbesserung der Versorgungssitua-
tion durch die zentrale Lage des Einkaufsmarktes.
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Landschaftsbild Aufgrund der verkehrlich und von ihrer Nutzung her stark vorbelasteten

Fl&che im Einmindungsbereich der Bundesstrafien, sowie der geringen
Fernwirkung weist die Fldche eine geringe Empfindlichkeit in Bezug auf
das Landschaftsbild auf.

Eine weitere Bebauung mit Einkaufsmarkt und Stellpldtzen erscheint
deshalb vertraglich.

6. Schutzgebiete und ihre Betroffenheit
6.1 Natura 2000

Schutzgebiete An die Vorhabensflache grenzt mittelbar ein Schutzgebiet an, das 2 Schutz-
gebietskategorien umfasst:

FFH-Schutzgebiet Nr. 8114-341 "Hochschwarzwald in Hinterzarten”
Naturschutzschutzgebiet "Rotmeer”

Das FFH-Teilgebiet Rotmeer (ca. 58 ha von insgesamt 1.765 ha Gesamtfla-
che) beinhaltet mit ca. 46 ha das Naturschutzgebiet Rotmeer zuziigl. ca. 12
ha Offenland u.a. mit Borstgrasrasen sidlich davon.

Betroffenheit Die Erhaltungsziele des FFH Gebiets Nr. 8114-341 umfassen fir das Teil-
FFH-Schutzgebiete gebiet Rotmeer den Schutz und die Entwicklung der Lebensraumtypen:

Naturnahe Hochmoore

Geschédigte Hochmoore

Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Torfmoor-Schlenken

Moorwélder

Bodensaure Nadelwalder

Schiucht- und Hangwalder

Der isoliert gelegene Waldsporn zwischen B 317, Hotelgebaude, Bahnlinie
und der StralRe zum Stephansb(ihl, sowie das Waldchen in der SW-Ecke
des Geltungsbereichs umfassen eine Fl&che von ca. 0,3 ha. Sie sind von
der beantragten Waldumwandlung betroffen.

Aufgrund ihrer ebenen Lage, ihrer Isolierung und Vorbelastung durch Sté-
rung und Verldrmung, und ihrer Artenzusammensetzung erfillen die beiden
Waéldchen weder die Definition als Schlucht- und Hangwald,

noch als bodensaurer Nadelwald (im NSG Rotmeer ist dies der aufgrund
des Lokalklimas entstandene moosreiche Peitschenmoos-Fichtenwald) im
Sinne von Natura 2000.

Allerdings sind die unterhalb des Projektgebiets gelegenen Moorbereiche
sehr empfindlich gegen den Eintrag von verschmutztem und néhrstoffrei-
chem Oberflachenwasser. Deshalb wurde die Durchfiihrung einer FFH-
Vorprifung nach dem Formblatt der LfU erforderlich (Anlage).

Aus den o.g. Griinden und der durchgefthrten FFH-Vorpriifung kann eine
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Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Nr. 8114-341 und
des Naturschutzgebiets Rotmeer bei der Umsetzung der Planung nach
Ansicht des Verfassers weitestgehend ausgeschlossen werden.

Betroffenheit Ausgewiesene Natura 2000 Vogelschutzgebiete sind weder unmittelbar
Vogelschutzgebiet noch in Randlage betroffen, ebenso keine Nachmeldevorschlage 2005 von
Vogelschutzgebieten.

Die Erfassung des Vogelbestandes findet sich in der Anlage.

6.2 Besonders geschiitzte Biotope nach § 32 Naturschutzgesetz

Bestand Die im Rahmen der Biotopkartierung des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Betroffenheit (1997) erfassten Biotope wurden in den Landschaftsplan Ubertragen. Im
Planungsgebiet sind keine geschiitzten Biotope betroffen.

Bewertung Kein Konflikt mit besonders geschiitzten Biotopen.

6.3 Landschaftsschutzgebiet und Waldumwandlung

Lage Die Vorhabensfléche liegt nach dem 2002-2006 durchgefiihrten Anderungs-
verfahren nunmehr vollsténdig auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Feldberg - Schluchsee".

Betroffenheit Nach erfolgter Anderung der LSG-Abgrenzung: keine.

Waldumwandiung Nach Kldrung im Rahmen des Scopings mit dem zustandigen Kreisforstamt
ist keine Waldumwandlungs-UVS erforderlich, jedoch die Beantragung einer
Waldumwandlungs-Genehmigung. Diese ist dem Umweltbericht beigefligt
und wird von der Gemeinde eingereicht.

Umbau des Waldtraufs  Da innerhalb des erforderlichen Waldabstandes von 30 m keine Geb&ude
errichtet werden diirfen, wird der Waldtrauf vom Waldeigentiimer (Gemein-
de Feldberg) so umgebaut und dauerhaft erhalten, dass Nadelbaume eine
wuchshéhe von 12 — 15 m nicht Ubersteigen. (6ff.-rechtl. Vertrag falls sei-
tens der Naturschutzbehdérde gefordert)

6.4 Naturschutzgebiet Rotmeer

Beteiligung Hohere Randlicher Eingriff durch geplanten Umbau des Waldtraufs innerhalb der

Naturschutzbehérde 30m — Abstandsflache. Eine Beteiligung erfolgte bisher informell durch fak-
torgruen, das Landratsamt fordert jedoch ausdriicklich eine formelle Beteili-
gung.

Um keine Verzégerung zu riskieren, ging der von der Gemeinde versehent-
lich nicht an der Offenlage beteiligten Héheren Naturschutzbehérde der
Umweltbericht nachtraglich noch zu.
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7. MaBRnahmen zur Verminderung und zur Kompensation von er-

heblichen Beeintrachtigungen

Landschafts-
planerische Ziele
Vorbelastung

Verminderungs-
MaRnahmen

Ausgleichs-
malnahmen

Der Landschaftsplan befiirwortet eine bauliche Verdichtung des inhomoge-
nen Siedlungskerns Mittel-Barental (S.192). Insbesondere die Sattellage
auflerhalb der exponierten Hanglage sowie die Randlagen der B 317 sind
hierflur geeignet.

Das Planungsgebiet wird an drei Seiten von der B 317, der B 500 und der
Bahnlinie begrenzt und hierdurch von der unverbauten Landschaft und dem
Naturschutzgebiet des Rotmeer-Waldes abgeschnitten. In dieser exponier-
ten zentralen Lage ist es fir eine Nutzung der Infrastruktur und des Allge-
meinbedarfs besonders geeignet.

Zur Vermeidung / Verminderung (V) und zur Kompensation (A) der vorge-
nannten Beeintrachtigungen sollen folgende MafRinahmen durchgefiihrt wer-

den:

V1 Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzen eines wasser-
durchiéssigen Belags fir die Stellplatze

V2 Festsetzung eines Regenwasserkonzeptes zur Reduzierung des Ober-
flachenwasserabflusses mit Anlage einer Absetzmulde zur Reinigung aus-
schlielllich des Dachwassers, da verschmutztes ndhrstoffreiches Wasser zur
Schéadigung der empfindlichen néhrstoffarmen Moorgesellschaften fahrt und
dem Schutzzweck von NSG und FFH-Gebiet widerspricht.

V3 Das mdglicherweise verunreinigte Oberflachenwasser der Stellplatze und
Fahrgassen des Parkplatzes ist den Regenwasserkanal an Tourist Informati-

on einzuleiten.

A1 Pflanzgebot fiir einen Waldmantel auf einer Flache von mindestens 700
m? zwischen geplantem Parkplatz und Bahnlinie, darin enthalten 15 Laub-
baum-Hochstdmme, Stammumfang mindestens 16 cm.

A2 Pflanzgebot von 8 mittel- bis groRkronigen Bdumen zur randlichen Ein-
grinung des Parkplatzes (Stammumfang mindestens 16 cm)

A3 Pflanzgebot zur Bepflanzung der Stellpldtze mit weiteren 9 mittel- bis
grof3kronigen Baumen (Stammumfang mindestens 18 cm)

A4 Pflanzung einer Baumreihe aus 12 Laub- und Nadelb&umen zur Ab-
schirmung des Geb&udes gegen das Naturschutzgebiet Rotmeer. Stammum-
fang mindestens 16 cm. Bestehende Baume kénnen erhalten und auf die zu
pflanzenden Béume angerechnet werden.

A5 Festsetzung einer Ausgleichs- und Ersatzmafinahme flir den Waldver-

lust auf einer in raumlichem Zusammenhang zum Eingriffsort gelegenen Fla-
che. Eine Aufforstung stiinde im Widerspruch zum Erhaltungs- und Entwick-

lungsziel Offenhaltung der Landschaft.

Als Ausgleichsmafinahme im waldreichen Hochschwarzwald wurde in Ab-
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stimmung mit dem Kreisforstamt und der Naturschutzbehdrde keine Auffors-
tung, sondern eine Pflegemaflinahme im angrenzenden Naturschutzgebiet
Rotmeer im B-Plan festgeseizt.

Sie umfasst auf einer Flache von 1,0 ha die Pflege des Moorkiefernwaldes mit
dem Pflegeziel, die Spirke zu férdern und die vorriickende Fichte zurlckzu-
drangen. Hierflir wird vom Vorhabenstrédger ein einwéchiger Arbeitseinsatz
von 4 Waldarbeitern mit erforderlichem Gerét und Beseitigung anfallenden
Astwerks bezahlt. Die Kosten hierfir belaufen sich auf EUR 8.000,- (6ff.-
rechtl. Vertrag falls seitens der Naturschutzbehoérde gefordert)

Die Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahme erfolgt in enger Abstimmung
zwischen Héherer Naturschutzbehérde (Regierungsprasidium) und dem
Forstrevier Feldberg-Aule, Hr. Faller.

8. Planungsalternativen

8.1 Prognose liiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen

Orts-/ Landschaftsbild

Boden, Wasser, Klima

Mensch

Bei Nichtdurchflihrung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nut-
zung ergibt sich fur die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen ein giinsti-
gerer Zustand. Als Griinde sind einerseits nicht stattfindende Bodenein-
griffe bzw. -umlagerungen zu nennen, zum anderen ist auszugehen vom
Erhalt des Wald- und Baumbestands.

Als aufwertende Elemente fir die Aufenthalts-/ Wohnfunktion des Men-
schen sind zu nennen: deutlich verbessertes Versorgungsangebot mit
Gutern des téglichen Bedarfes.

Insgesamt stehen die Vorteile fiir die einen Schutzglter den Nachteilen fir
andere Schutzgiiter gegeniiber. Ein Uberwiegen der Nachteile fiir den
Naturhaushalt tritt hervor.

Erhalt des derzeitigen Zustandes unter der Voraussetzung, dass das Ho-
tel weiter betrieben wird. Bewaldung der Fl&che bei Nutzungsaufgabe.

Erhalt der Bodenfunktionen, keine zusétzliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung, keine versiegelungsbedingte Aufheizung.

Nutzung der Flache als HotelaulRenanlage und Waldchen.

8.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmadéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nur innerhalb des Bebauungsplangebiets zu betrachten.
Im Geltungsbereichermdglichen das Planungsziel Bau eines Lebensmit-
telmarktes mit einem aufgrund der dezentralen Siedlungsstruktur im
Hochschwarzwald notwendigerweise grof3en Parkplatz einen geringen
Planungsspielraum.

Im Laufe des Planungsprozesses wurden jedoch - auch zur Verbesserung




Gemeinde Feldberg, Ortsteil Barental

faktorgran

Bebauungsplan ,Ignaz-Gfell-Platz*
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan Stand Satzung: 24.10.2006

Seite 15

der Umweltvorsorge - mehrere Verbesserungen durchgefiihrt, wie Fest-
setzung durchlassiger Beldge zur Reduzierung des Versiegelungsgrades.
Ziele waren u.a.: die duRere Eingrinung, die innere Durchgriinung des
Parkplatzes und die schadlose Ruckhaltung/ Versickerung sowie Ablei-
tung des Regenwassers.

9. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(§ 4 c BauGB)

Kontrolle auf mégl. Fehlein-
leitung in Naturschutzgebiet

Entwasserungsgesuch

Baumgquartiere und Pflanz-
gebote

Versickerungsfahige Belage

Aus Sicht der Umweltvorsorge sind nicht zuletzt aufgrund der bereits vor-
handenen Uberbauung (Hotel, Parkplatz), der Trennwirkung der Bundes-
stralen und der Vorbelastung mit Verkehrslérm keine Umweltauswirkun-
gen erkennbar, die in ihrer Intensitdt und in ihrem Umfang hoher liegen
kénnten, als in der hier getroffenen Einschatzung.

Die einzig denkbare Umweltauswirkung kénnte in einer Belastung hoch-
empfindlicher Moorvegetation im NSG Rotmeer durch Fehleinleitung ver-
unreinigten Wassers von ErschlieBungsflachen bestehen.

Das Entwédsserungsgesuch muss detaillierte Angaben Uber die Ableitung
des Oberflichenwassers der ErschlieRungsflachen enthalten.

Das Baugesuch muss detaillierte Angaben Uber die Ausflihrung der fest-
gesetzten Baumquartiere im Parkplatz, sowie fiir die Erflllung der festge-
setzten Pflanzgebotes enthalten (Baumart, Standort, Stammumfang).

Das Baugesuch muss detaillierte Angaben Uber die Art der sickerféhigen
Belage fir Stellplatze enthalten.
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10. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (BauGB Anl. Pkt. 2.c)
!_-Igeéintréch-tigung Vermeidung / Verminderung Bilanz

Ausgleich

Tiere/ Pflanzen/ Biotope
Verlust eines Waldstiicks
von ca. 3.200 m? mit Puffer-
funktion fur Naturschutzge-
biet Rotmeer.

A1 Pflanzgebot fiir einen Waldmantel auf
einer Flache von mindestens 700 m? zwi-
schen geplantem Parkplatz und Bahnlinie,
darin enthalten 15 Laubbaum-
Hochstdmme, Stammumfang mindestens
16 cm.

A4 Pflanzung einer Baumreihe aus 12
Laub- und Nadelb&dumen zur Abschirmung
des Geb&udes gegen das Naturschutzge-
biet Rotmeer. Stammumfang mindestens
16 cm.

Bestehende Bdume kénnen erhalten und
auf die zu pflanzenden Bdume angerechnet
werden.

A6 Festsetzung einer Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahme fiir den Waldverlust auf
einer in rdumlichem Zusammenhang zum
Eingriffsort gelegenen Flache. Eine Auffors-
tung stinde im Widerspruch zum Erhal-
tungs- und Entwicklungsziel Offenhaltung
der Landschaft.

Als Ausgleichsmallinahme im waldreichen
Hochschwarzwald wurde in Abstimmung
mit dem Kreisforstamt und der Natur-
schutzbehérde keine Aufforstung, sondern
eine Biotopentwicklungs- und Pflegemal}-
nahme im angrenzenden Naturschutzgebiet
Rotmeer im B-Plan festgesetzt.

Sie umfasst auf einer Fldche von 1,0 ha die
Pflege des Moorkiefernwaldes mit dem
Pflegeziel, die Spirke zu férdern und die
vorriickende Fichte zurdickzudrangen.

Durch die Malinahmen wird
der Biotopverlust nicht art-
gleich aber wertgleich und
landschaftsraumgerecht
kompensiert.

Weitere Aufforstungen wi-
dersprachen der angestreb-
ten Offenhaltung der von
Aufforstungen und natiirli-
cher Verbuschung/ Bewal-
dung von Steillagen bedroh-
ten Kulturlandschaft.

Boden

Verlust aller Bodenfunktio-
nen auf ca. 6.000 m? Flache
(sickerfahiger Stellplatzblag
zu 50% angerechnet)

V1 Reduzierung des Versiegelungsgra-
des durch Festsetzen eines wasserdurch-
I&ssigen Belags fur die Stellplatze.

Maflnahme V1 leistet eine
Teilkompensation fiir Boden-
funktionsverluste. Es bleibt
ein Beeintrachtigungsrest flr
das Schutzgut Boden, der
nicht ausgeglichen werden
kann.
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Wasser

Erhéhter Abfluss von (ver-
schmutztem) Oberflachen-
wasser in Regenwasserka-
nal, unverschmutztes Dach-
wasser nach Vorreinigung in
vegetationsbewachsener
Absetzmulde in die Moorbe-
reiche des empfindlichen
NSG Rotmeer.

Reduzierte Grundwasser-
neubildung durch Versiege-
lung, keine erhebliche Zu-
standsverschlechterung des
geringen Grundwasser-
stroms.

V2 Anlage einer vegetationsbewachse-
nen Absetzmulde zur Reinigung des Dach-
wassers, da verschmutztes nahrstoffrei-
ches Wasser zur Schadigung der empfind-
lichen nahrstoffarmen Moorgesellschaften
flihrt und dem Schutzzweck von NSG und
FFH-Gebiet widerspricht.

V3 Das mdglicherweise verunreinigte
Oberflachenwasser der Stelipidtze und
Fahrgassen des Parkplatzes ist den Re-
genwasserkanal an Tourist Information
einzuleiten.

Durch die Ableitung des
Parkplatzwassers in den
Regenwasserkanal und die
die festgesetzte Absetzmul-
de zur Reinigung des Dach-
wassers kann eine Beein-
tréchtigung der empfindli-
chen Moorvegetation im
NSG Rotmeer vermieden
werden.

Klima

Landschaftsbild

Aufgrund der starken Vorbe-
lastung und der geringen
Fernwirkung vergleichsweise
geringer Eingriff. Verlust der
die Bahnlinie (im Einschnitt)
und das NSG Rotmeer ab-
schirmenden Waldkulisse.

A2 Pflanzgebot von 8 mittel- bis grol3kro-
nigen Badumen zur randlichen Eingriinung
des Parkplatzes (Stammumfang mindes-
tens 16 cm)

A3 Pflanzgebot zur Bepflanzung der Stell-
plédtze mit weiteren 9 mittel- bis groBkroni-
gen Bdumen (Stammumfang mindestens
18 cm), detaillierte Festsetzung zum
Pflanzquartier.

A5 Festsetzung der Fassadenbegriinung

Die Eingriffsflache wird
durch die Pflanzgebote (A 2
und A 3) ortsbildgerecht
gestaltet.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Bestand Planung
Kartiers | Bezeichnung Wert- Werl-
chliissel punkte Habitatfunk|Anteil punkte
LfU. Gesamt- [Rhein- tion und Flache Rhein-
Flache |hessen Wertein- |Artenschut |Baugebiet (hessen |Wertein-
(m?) Modell heiten z-qualitdt |(m?) Modell |heiten
10 Gewdsser
12.61 |Entwasserungsgraben (m. Ufermauer) 15 0,4 6,0 mittel 15| 0,4 6,0
33 Weiden, Wiesen und Saumvegetation
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (frischer STO
artenreich mit Lichtnelke, Gundermann,
Verikmeinicht) 3.870 0,5 1.935,0/mittel 1.905| 0,5 952,5
33.80 |Zierrasen 110 0,3 33,0/gering 110 0,3 33,0
35.10 |Saumvegetation mittl. STO (Lupine,Himbeere,
Giersch) 230 0,5 115,0{mittel 0] 05 0,0
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 350 0,5 175,0| mittel 350 0,5 175,0
45 Bidume, Baumgruppen
43.13 |Schlagflur (Vogelbeere, Fichtenaufwuchs, Trauben-
Holunder, Himbeere, Brombeere, Weidenrdschen) 845 0,7 591,5|mittel 0 0,0
45.20 |Baumgruppen, Einzelbdume (15m? pro
Neupflanzung) 1.600 0,8/ 1.280,0|mittel 600 0,6 360,0
Strauchpflanzung 500 0,8 400,0
50 Wailder
57.30 |Beerstrauch-Fichten-Tannen-Wald 2.970 0,6 1.782,0|mittel-hoch 0 0,0
59.40 |Fichten-Bestand 225 0,5 112,5|mittel-gerind 0 0,0
60 Biotoptypen der Siedlungsfldchen
60.21 |vbllig versiegelte Stralle 2.165 0 0,0|keine 800 0 0,0
Pflasterbelag Parkplatz keine 4.800
60.22 |Pflasterbelag Hofe, Gehwege (Infopoint) 820 0 0,0|sehr gering 820 0 0,0
60.22.1 |sickerféhiges Pflaster der Stellplatze (wird
bei Versieaelung zu 50% angerechnet) sehr gering 1.600 0,1 160,0
Gebédude 600 0 0,0|keine/ sehr ge 2.300 0,0
13.800 13.800
Summe Werteinheiten Bestand 6.030,0 2.080,5
Defizit Werteinheiten 3.949,5
Werl-
punkte
Rhein- Gesamt-
Méglichkeiten zum Ausgleich des [Fiache |hessen  |Wertein- Mah- Baukoste
Defizits: (m?) Modell heiten nahme |EP |n
EUR
Ausgleichs- und Ersatzmallnahme
A. Moorpflege im NSG Rotmeer 10.000 0,4 4.000,0 8.000,00
Wert Hochmoor mit Spirke 1,0 ./. Wert Hochmoor mit Fichte 0,6 = Aufwertung 0,4
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11.  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1 a) BauGB)

Den Baugrundstiicken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden Ausgleichsmalnahmen an anderer
Stelle im Sinne des § 9 (1 a) BauGB zugeordnet. Die zugeordneten MaRnahmen werden im Griinord-
nungsplan naher beschrieben. Zugeordnet werden als Sammelausgleichsflachen folgende Bereiche
innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs:

Zuordnung fur Eingriffe auf V1 Durch Festsetzung wasserdurchldssiger Oberflichenbefestigungen
dem privaten Baugrund- der Stellplatzflachen kann der Oberflachenabfluss des Planungsgebiets
stlick: gesenkt werden.

V2 Anlage einer vegetationsbewachsenen Absetzmulde (im zeichneri-
schen Teil mit F3 bezeichnet) zur Reinigung des Dachwassers, da ver-
schmutztes nahrstoffreiches Wasser zur Schadigung der empfindlichen
nahrstoffarmen Moorgesellschaften fiihrt und dem Schutzzweck von NSG
und FFH-Gebiet widerspricht.

V3 Das méglicherweise verunreinigte Oberflachenwasser der Stellplatze
und Fahrgassen des Parkplatzes ist den Regenwasserkanal an Tourist
Information einzuleiten.

A1 Pflanzgebot flr einen Waldmantel auf der im zeichnerischen Teil mit
F2 bezeichneten Fidche von mindestens 700 m? zwischen geplantem
Parkplatz und Bahnlinie, darin enthalten 15 Laubbaum-Hochstamme,
Stammumfang mindestens 16 cm.

A2 Pflanzgebot von 8 mittel- bis grolRkronigen Bdumen zur randlichen
Eingrinung des Parkplatzes (Stammumfang mindestens 16 ¢cm)

A3 Pflanzgebot zur Bepflanzung der Stellplatze mit weiteren 9 mittel- bis
grolRkronigen Bdumen (Stammumfang mindestens 18 ¢cm), detaillierte
Festsetzung zum Pflanzquartier.

A4 Pflanzung einer Baumreihe aus 12 Laub- und Nadelbdumen zur Ab-
schirmung des Gebdudes gegen das Naturschutzgebiet Rotmeer. Beste-
hende Bdume kdnnen erhalten und auf die zu pflanzenden B&dume ange-
rechnet werden.

A5 Festsetzung der Fassadenbegriinung.

(A6 Festsetzung einer Ausgleichsmalnahme fir die Versiegelung zu-
satzlicher Flachen in Zusammenhang mit der beantragten Waldumwand-
lung. Die MaRnahme wird jedoch dem Eingriff Waldumwandlung zugeord-

net.)
Zuordnung fir Eingriffe Entfalit, da die offentliche Erschliellung bereits vollumfanglich vorhanden
durch den Bau der Er- ist.
schlieBungsstrale:
Zuordnung fiir Eingriffe A6 Hierfur wurde eine Biotopentwicklungs- und Pflegemalinahme im

durch Waldumwandlung: angrenzenden Naturschutzgebiet Rotmeer im B-Plan festgesetzt:
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Sie umfasst auf einer Flache von ca. 1,0 ha die Pflege des Moorkiefern-
waldes mit dem Pflegeziel, die Spirke zu férdern und die vorriickende
Fichte zuriickzudréngen.

12.  Allgemein verstidndliche Zusammenfassung (BauGB Anl. 3.c)

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans werden auf ca. 1,2 ha (weitere ca. 0,2 ha Bestand
im Umfeld der Tourist Information bleiben unverédndert) erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt gemag
§ 21 BNatSchG vorbereitet. Das Landschaftsbild wird nachteilig veréndert.

Eine Natura 2000 - Vorprifung wurde durchgefthrt (Anlage) und kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Beeintrdchtigung des FFH -Gebiets Rotmeer ausgeschlossen werden kann, wenn die Schutzmafinah-
me ,striktes Einleitungsverbot von belastetem Oberflaichenwasser in den dem Schutzgebiet zuflieRen-
den Graben einschlieltlich Kontrolle* verbindlich fixiert wird.

Zur Kompensation nachteiliger Verdnderungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden
die Pflanzung eines Waldmantels am &stlichen Gebietsrand, Baumpflanzungen zur randlichen Eingri-

nung des Parkplatzes und zur Begriinung der Stellplétze, eine Fassadenbegriinung, ein Regenwasser-
konzept mit Absetzmulde fiir das nicht verunreinigte Dachwasser, sowie sickerfahige Belage fir die

Steliplatze festgesetzt.

Als Ausgleichs- und Ersatzpflanzung fir Flachenversiegelung und Waldumwandlung im waldreichen
Hochschwarzwald wurde in Abstimmung mit dem Kreisforstamt und der Naturschutzbehdrde keine Auf-
forstung, sondern eine Biotopentwicklungs- und Pflegemafnahme im angrenzenden Naturschutzgebiet

Rotmeer im B-Plan festgesetzt.

Sie umfasst auf einer Flache von 1,0 ha die Pflege des Moorkiefernwaldes mit dem Pflegeziel, die Spir-
ke zu férdern und die vorriickende Fichte zurlickzudréngen.

Da innerhalb des erforderlichen Waldabstandes von 30 m keine Geb&ude errichtet werden dirfen, wird
der Waldtrauf vom Waldeigentlimer (Gemeinde Feldberg) so umgebaut und dauerhaft erhalten, dass
Nadelbdume eine Wuchshéhe von 12 — 15 m nicht iibersteigen.

Da es sich bei dem Wald um ein Naturschutzgebiet handelt, muss vor Beginn des Umbaus ggf. eine
Ausnahme von der Schutzgebietsverordnung beim Ref. 55. Reg. Présidium Freiburg beantragt werden.
Um keine Verzégerung zu riskieren, ging der von der Gemeinde versehentlich nicht an der Offeniage
beteiligten Héheren Naturschutzbehérde der Umweltbericht nachtraglich noch zu.

Bei Ubernahme der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen in die Bebauungsvorschrif-
ten, kénnen die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend

vermieden oder kompensiert werden.

13. Anhang
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A1 Fotodokumentation

Bild 1:

Hotel zum Falken
von der Zufahrt
Tourist-Information

Bild 2:

Baumgruppen Ho-
tel zum Falken von
der Zufahrt Tourist-
Information
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Bild 3:

Von der Zufahrt
Tourist-Information
nach Siden zur B
500

Bild 4:

Waldkulisse ober-
halb der Bahnlinie
von der B 317
nach Siden

(Waldumwandiung)
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Bild 5:

Waldkulisse ober-
halb der Bahnlinie,
dahinter das Hotel
von der Bahnbri-
cke Waldweg
(Wald-
umwandlung)

Bild 6:

Yom Hotelpark-
platz nach Suden
(Waldumwandlung)
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Bild 7:

Waldweg im an-
grenzenden Natur-
schutzgebiet Rot-
meer Richtung
Siden

Bild 8:

Bereich unterhalb
des  Waldweges
stdlich des geplan-
ten Marktes mit
Bachgraben (Pfeil)
im angren-zenden
Natur-schutzgebiet
Rotmeer Richtung
Siden

Bild 9:

Moorige  Flachen
im Naturschutz-
gebiet mit empfind-
licher Vegetation
(diese Flachen
befinden sich in
grofierer (ca. 200 -
300 m) Entfernung
zum Plangebiet)
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A2 ERFASSUNG DER AVIFAUNA
IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES "IGNAZ-GFELL-PLATZ"

1. Gegenstand der Planung und Aufgabenstellung

Gegenstand der Planung des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sondergebietes flr einen groRfléchigen Einzelhandelsbe-
trieb (Lebensmittelmarkt) und der hierflir erforderlichen Parkierungsflachen und Zufahrten. Bauliche
Verédnderungen werden auf dem Gelédnde eines ehemaligen Hotelbetriebes im Kreuzungsbereich der
B500 und der B317 auf ca. 1,2 ha notwendig.

In der Stellungsnahme vom Landratsamt FB Naturschutz vom 27.04.2006 wurde im Rahmen des
durchgefiihrten Scoping Erganzungsbedarf hinsichtlich der vorkommenden Vogelarten angemeldet. Die
Untersuchung umfasst die Erhebung der vorkommenden Vogelarten (Erstellung einer kommentierten
Artenliste) mit Aussagen zur Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Vogellebensraum. Aufgrund
des engen und spéten Zeitfensters musste der Untersuchungszeitraum jahreszeitlich eingeschrankt
werden (Mai — Juni). Die Erfassung der Vogelarten kann deshalb keinen Anspruch auf Vollstandigkeit

erheben.

2. Methodik

Zur Erfassung der vorkommenden Vogelarten und Beurteilung der 8kologischen Wertigkeit des Plange-
biets und angrenzender Bereiche als Vogellebensraum ist eine einfache Erfassung der vorkommenden
Vogelarten anhand einer kommentierten Artenliste geeignet. Die Bestandserhebung zur qualitativen
Erfassung (Sichtbeobachtung und Verhéren) der vorkommenden Vogelarten wurde von Mai bis Juni in 5
Begehungen des Plangebietes und angrenzender Waldbereiche (NSG Rotmeer) durchgefiihrt. Der Sta-
tus ,Brutnachweis® wurde festgesetzt, wenn brutverdéchtiges Verhalten bzw. briten, flttern oder fliigge
Jungvégel beobachtet wurden. Der am haufigsten vergebene Status ,Brutverdacht” wurde vergeben,
wenn mindestens zwei Feststellungen einer Art mit revieranzeigendem Verhalten (Gesang) an mindes-
tens 2 Begehungsterminen am gleichen Platz gemacht wurden. Eine Ubersicht der erfassten Vogelarten
sowie die Liste und die Darstellung der Teillebensrdume sind unter Punkt 6 aufgeftihrt. Das Untersu-
chungsgebiet bzw. seine Teilrdume sind unter Punkt 7 dargestellt.

3. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet selbst befindet sich auf dem Gelénde eines ehemaligen Hotelbetriebes im Kreuzungs-
bereich der B500 und der B317 und beinhaltet Gebdude (Hotel, Garage, Schuppen), Hoffldchen, Zu-
fahrten, von Gehdlzen bestandene Griinflachen sowie Waldrandbereiche. Es wird durch die Verkehrs-
anlagen der B500, B317 und die Gleisanlagen der Bahnstrecke Titisee - Schluchsee begrenzt. Die siid-
lich an das Plangebiet angrenzenden Waldbereiche des NSG Rotmeer wurden ebenfalls in die Bege-
hung einbezogen (ca. 150 — 200 m). Dieser bereits stark vernésste Randbereich des NSG besitzt den
Charakter des Peitschenmoos-Fichtenwaldes mit Beerstrduchern und Torfmoosen. Im Gegensatz zum
Plangebiet sind hier Totholz und zahlreiche H6hlenb&ume vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet weist insgesamt eine Vogelwelt mit allgemein verbreiteten und haufigen Ver-
tretern sowohl von Siedlungsbereichen mit hohem Garten- bzw. Parkanteil als auch von Nadelwaldern
auf. Als Vertreter sind zu nennen: Hausrotschwanz und Bachstelze als Vertreter der Siedlungen.
Mdénchsgrasmiuicke, Rotkehlchen, Kohimeise, Amsel und Buchfink sind als Ubiquisten sowohl in den
Siedlungen als auch in Wéldern oder Waldrandbereichen anzutreffen. Sing- und Misteldrossel, Som-
mer- und Wintergoldhahnchen sind dagegen typische Vertreter der verschiedensten Waldlandschaften
und stellen dabei keine besonderen Ansprliche an Alter und Strukturen des Waldes. Geféhrdete, streng
geschlitzte oder sonstige bemerkenswerte Arten fehlen im Untersuchungsgebiet.
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4. Vorbelastungen

Als Vorbelastungen sind in erster Linie die starke Verldrmung des Plangebiets und der angrenzenden
Waldbereiche durch den Verkehr der Bundesstrafien B500, B317 und der Bahnstrecke sowie die Sto-
rungen durch Besucherverkehr aufgrund der Touristinformation, des Parkplatzes und des (ehemaligen)

Hotelbetriebes zu nennen.

5. Bedeutung der Lebensrdume

Die Bedeutung der Lebensrdume im Plangebiet und angrenzender Waldbereiche ist hinsichtlich der
Vogelwelt insgesamt als allgemein einzustufen. Seltene, gefahrdete, streng geschiitzte oder sonstige
bemerkenswerte Arten fehlen im Untersuchungsgebiet. Hohlenbdume und Spechthdhlen findet man nur
im an das Plangebiet angrenzenden NSG. Im Plangebiet selbst ist das vorhandene Artenspektrum ge-
ring und als von nachrangiger Bedeutung zu betrachten. Das Vorkommen von Eulen / Kduzen oder
gefahrdeten Spechtarten im Untersuchungsgebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlielen.

6. Liste der nachgewiesenen Vogelarten mit Angaben zu ihren Vorkommen im Untersuchungsgebiet
(Plangebiet und angrenzende Waldbereiche)

Erlduterungen zur Artenliste:

| Kartiergang | 1 2 IE | 4 5
Aufnahme- 27.5.06 28.5.06 8.6.06 9.6.06 22.06.06
datum 20.00 - 21.45 | 5.30-7.00 Uhr | 19.30 - 21.00 6.00 — 8.00 Uhr | 9.15 - 10.15
Uhr 12-14°C 20°C 10°C Uhr
17-15°C bewdlkt bis | Abendsonne sonnig, wolken- | 18°C
locker bewdlkt | Regen los bewdikt
bis stark be-
wolkt
Status Teillebensraumtyp Nachweisart
(EOAC-Brutvogelstatus-
Kriterien)
BN Brutnachweis S Siedlung, Ge- G Gesang
(Gesichertes Briiten) baude
BV Brutverdacht G Garten, Wald- S Sicht
(Wahrscheinliches Bri- rand
ten)
BZF Brutzeitfeststellung W Nadelwald R Ruf
(Mdgliches Briiten)
NG  Nahrungsgast Schutzstatus nach BNatSchG
b besonders geschiitzt gem. §10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG

s streng geschitzt gemaR §10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
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Beibeobachtungen: Bei der Abendbegehung am 27.05.2006 wurden 4 Fledermause Uber dem Wald-
weg im sldlich an das Plangebiet angrenzenden Waldbereich bei ausdauernden Jagdaktivitaten (struk-

turnah um Baumwipfel) beobachtet.

7 Plandarstellung Untersuchungsgebiet mit Teilbereichen

Rottweil, den 26.07.2006 Dipl.-Ing. Claudia Sérgel, faktorgruen
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A3 Umwelterklarung:

Die Umwelterklarung dokumentiert den Umgang mit den Umwelthelangen im Laufe des Planungspro-
zesses.

Im Scoping wurde von den TOB gefordert:

1. FFH-Vorprifung erforderlich
2. Vogelbestanderhebung erforderlich
3. Waldumwandlung ist zu beantragen

4. Waldabstand und Haftung/ 6ff. Sicherheit ist mit Forstbehérde, héherer Naturschutzbehoérde (wg.
NSG) und Gemeinde abzustimmen

5. Hohere Naturschutzbehérde ist wg. angrenzendem Naturschutzgebiet zu beteiligen, Hochmoor darf
nicht durch Einleitung verschmutzten Oberflichenwassers beeintrdchtigt werden.

6. Monitoring ist zu prézisieren

7. Umwelterkldrung ist zu erarbeiten

Die Forderungen wurden wie folgt abgearbeitet:

Vogelbestand wurde erhoben (Anlage Umweltbericht)

Waldumwandlungsantrag wurde vorbereitet wird von Gemeinde bei héherer Forstbehérde beantragt
(Anlage)

21.08.08 Abstimmung mit Kreisforstamt Dr. Gerecke: ers stellt sich nicht gegen Umbau des Waldab-
standsstreifens, Vorschlag Ausgleich fir Waldumwandlung: Biotopentwicklung- und Pflegemalinahme
Rotmeer

Zwischen faktorgruen, Gemeindebauhof, Hr. Thoma und Architekt Miiller wurde vereinbart, dass das
verunreinigte Oberflachenwasser des Parkplatzes in den Regenwasserkanal eingeleitet wird und nur
das saubere Dachwasser (ber die festgesetzte Absetzmulde Richtung Rotmeer abgeleitet werden darf.

23.08.06 Abstimmung m. héherer Naturschutzbehérde, Dr. Seitz wg. Biotopentwicklung- und Pflege-
maRnahme Rotmeer: Herausnahme Fichte sinnvoll, er hat letzte Woche Rotmeer bereist.

FFH-Vorprifung wurde durchgefiihrt und inhaltlich telefonisch am 23.08.06 mit RP, Fr. Krause abge-
stimmt

Monitoring wurde prézisiert

Umwelterklarung wurde erarbeitet und kann von Gemeinde verdéffentlicht werden

A4  Antrag auf Waldumwandlung
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Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald ‘f i

Kreisforstamt, Herrn Dr. Gerecke e OCHeE I S

Stadtstr. 2

79104 Freiburg

Feidberg, den.............coocoiviin s

Gemeinde Feldberg
Ortsteil Barental, Ignaz-Gfill-Platz, Antrag auf Waldumwandiung

Sehr geehrter Herr Dr. Gerecke,

die Gemeinde Feldberg stellt hiermit Uber das Kreisforstamt an die Forstdirektion Freiburg den Antrag
auf Waldumwandlung (nach § 9 LWaldG) fur die Flache des derzeitigen Hotel zum Falken, kiinftig Be-
bauung Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)* geman B-Plan (Offenlage Sep-
tember 2006).

Das Flurstiick 37 Nordteil und 37/37 sind lt. Bestandsplan in der Anlage mit ca. 2.970 m? Beerstrauch-
Fichten-Tannenwald und ca. 225 m? Fichtenbestand bestockt. Diese Bestande sollen zugunsten der

geplanten Bebauung gefallt werden.

Als Ausgleichsmalnahme im waldreichen Hochschwarzwald wurde in Abstimmung mit dem Kreisforst-
amt und der héheren Naturschutzbehérde keine Aufforstung, sondern eine Pflegemalinahme im an-
grenzenden Naturschutzgebiet Rotmeer im B-Plan festgesetzt.

Sie umfasst auf einer Flache von ca. 1,0 ha die Pflege des Moorkiefernwaldes mit dem Pflegeziel, die
Spirke zu férdern und die vorriickende Fichte zurtickzudrangen. Hierfur wird vom Vorhabenstrager ein
einwdchiger Arbeitseinsatz von 4 Waldarbeitern mit erforderlichem Gerat und Beseitigung anfallenden

Astwerks bezahlt.

Die Durchfuihrung der Ausgleichsmallnahme erfolgt in enger Abstimmung zwischen Héherer Natur-
schutzbehérde (Regierungsprasidium) und dem Forstrevier Feldberg-Aule, Hr. Faller.

Wirbser, Burgermeister.....................oooin
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Allgemeine Angaben

Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirttemberg

1.1

Vorhaben

Lidl-Markt, Ignaz-Gféll-Platz, Feldb. Barental

1.2

Natura 2000-Gebiete

(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)

Gebietsnummer [ Gebietsnamen

8114 - 341 | Hochschwarzwald um Hinterzarten
|

1.3 | Vorhabentrager Adresse . Telefon / Fax / e-mail
Gemeinde Feldberg
Kirchgasse 1
79868 Feldberg

1.4 | Gemeinde Feldberg

1.5 | Genehmigungsbehérde LANDRATSAMT Breisgau-Hochschwarzwald

1.6 | Naturschutzbehérde LANDRATSAMT Breisaau-Hochschwarzwald

1.7 | Beschreibung des Vorhabens

Bau eines Lebensmittelmarktes mit max. 2.400 m2 Flache und ca. 160
Stellplatze an Stelle des Hotels zum Falken. _
Die Entfernung zum nachst gelegenen Lebensraum betragt ca. 12 m.

(J weitere Ausfihrungen: siche Anlage

21

Zeichnerische und Kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und oértliche Lage eindeutig erkennbar ist. Flr Zeichnung und Karte sind ange-
messene MaRstadbe zu wahlen.

terlagen enthalten

2.2

x] Zeichnung und kartografische Darstellung in beigefiigten Antragsun-
B-Plan, Umweltbericht, Bauantrag

[J Zeichnung / Handskizze als Anlage [ kartografi-

sche Darstellung zur értlichen Lage als Anlage

3. Aufgestellt durch (Vorhabentriager oder Beauftragter):
Anschrift *
Telefon 07666 / 90 00 90 |Fax 07666 /90 00 9 40
Telefon
Fax*
faktorgruen

Freie Landschaftsarchitekten BDLA

Hindenburgstr. 95

79211 Denzlingen
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Denzlingen, den 22.08.2006 W, Losert

Formblatt zur Natura 2000-Vorprufung in Baden-Wirttemberg

* sofern abweichend von Punkt 1.3

e-mail *

losert@faktorgruen.de

Datum

Unterschrift

Angaben zum Vorhaben

4,

Feststellung, ob es sich um ein Projekt im Sinne des § 10 Bundesnaturschutzgesetz handelt

(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Handelt es sich bei dem Vorhaben um ...

4.1

4.2

4.3

4.4

Vorhaben und Malnahmen innerhalb eines Natura 2000-Gebiets, sofern sie einer
- behérdlichen Entscheidung oder
- einer Anzeige an eine Behérde bedurfen oder
- von einer Behorde durchgeflihrt werden

O ja — weiterbei Ziffer 5.

nein — weiter bei Ziffer 4.2.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz, sofern sie einer
- behdrdlichen Entscheidung oder
- einer Anzeige an eine Behérde bedirfen oder
X - von einer Behorde durchgefiihrt werden
ja
Liegt das Vorhaben [] in einem Natura 2000-Gebiet oder
X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit mdglicher Wirkung auf
ein oder ggfs. mehrere Gebiete oder auf maRgebliche Bestandteile
eines Gebiets

— weiter bei Ziffer 5.
[0 nein — weiter bei Ziffer 4.3.

nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Anlagen sowie Gewas-
serbenutzungen, die nach dem Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung be-

dirfen
O ja

Liegt das Vorhaben [[]  in einem Natura 2000-Gebiet oder
[0 auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit mdglicher Wirkung auf
ein oder ggfs. mehrere Gebiete oder auf mafigebliche Bestandteile
eines Gebiets

— weiter bei Ziffer 5.
[0 nein — weiter bei Ziffer 4.4.

Plane und Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behérdlichen Entscheidungen
zu beachten oder zu berucksichtigen sind
O ja - welter bei Ziffer 5.

[J nein > weiter bei Ziffer 4.5

Vermerke der
zusténdigen Behdrde
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Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirttemberg

Hinweis: wenn kein

4.5 O keine der unter Punkt 4.1 bis 4.4 ge- | VorhabeniS. § 10
nannten Alternativen trifft zu y;;izlﬁzr\égglegté -
—» keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich NatSchG priifen

— weiter bei Ziffer 11.

5. Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Regelfall gemdR Verwaltungsvorschrift
Natura 2000 Pkt. 5.1.3 ?

5.1 O ja — weiter bei Ziffer 6

5.2 ] nein — weiter bei Ziffer 7

6. Liegen besondere Umstidnde vor (atypischer Fall), die trotz der Regelvermutung zu einer

erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele filhren kénnen?

[0 ja — weitere Prafung — weiter bei Ziffer 7. O nein -
keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich

Begriindung:
Vermerke der zu-
stidndigen Behérde
[ weitere Ausfuhrungen: siche Anlage
7. Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensstatten von
Arten *)
Lebensraumtyp (einschlieBlich. | mogliche erhebliche Beeintrachtigung durch: Vermerke der zu-
charakterist. Arten)oder standigen Behérde

Lebensstatten von Arten *%)

7110 naturnahe Hochmoore

geschadigte Hochmoore

7120

Ubergangs- und Schwing-
7140 rasenmoore

7150 Torfmoor-Schlenken

91D0* Moorwalder

2410 Bodensaure Nadelwalder
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Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirttemberg

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische Be-

zeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige Ge-

bietsnummer — und ggfs. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit * kennzeichnen.

(] weitere Ausfithrungen: siehe Anlage

Fragmentierung, Kollision

Vermerke der zu- |
stidndigen Behérde

8. Uberschligige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen
mégliche erhebliche | betreffene Wirkung auf Lebensraumtypen oder
Beeintrichtigung Lebensraum- Lebensstitten von Arten (Art der Wirkung,
typen oder | Intensitit, Grad der Beeintrichtigung)
Arten *) *)
8.1 anlagebedingt
8.1.1 | Flachenverlust (Versiegelung) siche Anlage
8.1.2 | Flachenumwandlung
8.1.3 | Nutzungsénderung
8.1.4 Zerschneidung,
Fragmentierung von Natura
8.1.5 |Veranderung des (Grund-
Wasserregimes
8.2 betriebsbedingt
8.2.1 | stoffliche Emissionen
8.2.2 |akustische Wirkungen
8.2.3 | optische Wirkungen
8.2.4 |Verédnderungen des Mikro- und
Mesoklimas
8.2.5 | Gewdsserausbau
8.2.6 | Einleitungen in Gewdasser (stoff-
lich, thermisch, hydraulischer
8.2.7 | Zerschneidung,
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Formblatt zur Natura 2000-Vorprufung in Baden-Wiirttemberg

8.3 baubedingt
8.3.1 | Flacheninanspruchnahme
(Baustralen, Lagerplatze etc.)

8.3.2 | Emissionen

8.3.3 | akustische Wirkungen

834

*} Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische Bezeich-
nung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige Ge-
bietsnummer — und ggfs. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit * kennzeichnen.

9. Summationswirkung

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Projekten oder MaRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura
2000-Gebiete erheblich beeintrachtigt werden ?

O ja O weitere
Ausfihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Projekten aoder | welche Wirkungen sind betroffen? Vermerke der zu-
Lebensraumtyp | Planen kann das Vorhaben in standigen Behorde
oder Art der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiithren ?
9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen sind, bitte die je-
weilige Gebietsnummer mit angeben.

(X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben.

10. Anmerkungen

(z. B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MaRnahmen, die eine Beeintrachtigung
von Arten, Lebensrdumen, Erhaltungszielen vermeiden koénnten)
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Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirttemberg

PEPL liegt nocht nicht vor

weitere Ausfithrungen: siehe Anlage
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Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wiirttemberg

1. Ergebnis (wird von der zustédndigen Behdrde ausgefiillt)

] Vom Vorhaben geht keine erhebliche Beeintréachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura
2000-Gebiets / Natura 2000-Gebiete aus.

Begriindung:

[] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets / Natura
2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriffung muss durchgeflihrt werden.

Begriindung:
Bearbeiter Genehmigungsbehérde (Name, Telefon) Datum Handzeichen | Bemerkungen
Bearbeiter Naturschutzbehérde (Name, Telefon) Datum Handzeichen | Bemerkungen

Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: Datum Handzeichen | Bemerkungen
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Anlage zum Formblatt zur Natura 2000-Vorpriifung

7. Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensstitten

von Arten

Lebensraumtyp (einschlieBl. charakte-
rist. Arten) oder Lebensstétten von Ar-
ten

Mdogliche erhebliche Beeintriachtigungen durch:

94.10 Bodensaure Nadelwilder

Im Plangebiet und innerhalb der an das Plange-
biet angrenzenden Zone (Waldabstandszone fir
geplantes Gebaude) bestehen bodensaure
Beerstrauch-Fichten-Waldbesténde. Sie stellen
eine deutlich veranderte bzw. degradierte Aus-
bildungsform des Geillelmoos-Fichten-Waldes
(LFU.-Schlussel 57.20) oder des Fichten-
Tannen-Waldes (LFU-Schlissel 57.30) dar. Im
Sinne der FFH Erhaltungs- und Entwicklungs-
ziele handelt es sich um Bodensauren Nadel-
wald in einem ungiinstigen Erhaltungszustand.

Lage im Randbereich der vorlaufigen FFH-
Abgrenzung.

Beseitigung von 0,32 ha Nadelwald im Plangebiet

Im FFH-Schutzgebiet Umbau des Waldtraufs , d.h. der
Nadelwaldrandzone auf 0,24 ha. Die zukiinftige Bewirt-
schaftung wird mehr als 15 m Wuchhéhe nicht zulassen.

7110 Naturnahes Hochmoor (Pseudohoch-
moor) *

91D0 Moorwilder (mit Spirke) *

7120 Geschéadigtes Hochmoor

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
7150 Torfmoor-Schlenken

Legende: * prioritarer Lebensraum

Die Lebensraumtypen liegen im FFH-Schutzgebiet in
mindestens 200 m Entfernung von Plangebiet und Wald-
abstandszone. Mdgliche Auswirkungen wéren nur durch
beeintrachtigende Stoffeintrdge tber einen bestehenden
Graben mdglich. Dieser Graben fithrt vom Plangebiet in
denjenigen Teil des FFH-Schutzgebietes, in welchem die
nebenstehenden Lebensraumtypen auftreten.

Mégliche Eintrage (Uber den Graben) kénnten Tausalz
oder Spuren von Mineralél und Reifenabrieb sowie von
Zementschldmmen verunreinigtes Baustellenwasser
sein.

8. Uberschligige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorhaben

anhand vorhandener Unterlagen:

Mégliche erhebliche | Betroffene
Beeintrachtigung

Arten

Lebensraumtypen oder

Wirkung auf Lebensraumtypen od. Lebens-
stitten von Arten (Art d. Wirkung, Intensitit,
Grad d. Beeintrichtigung)

8.1 anlagebedingt

Fl&cheninanspruch-
nahme mit Waldum-
wandlung

8.1.1

0,32 ha Fichten-Tannen-
wald auflerhalb des
FFH-Schutzgebietes

Der durch Flacheninanspruchnahme beseitigte
Nadelwald liegt auBerhalb des FFH-
Schutzgebietes. Diesem Wald kommt keine be-
deutsame Puffer-/Schutzfunktion fur das FFH-
Schutzgebiet zu, er entspricht nicht dem von den
Erhaltungs- und Entwicklungszielen gemeinten
Lebensraumtyp.
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Mégliche erhebliche
Beeintrachtigung

Betroffene
Lebensraumtypen oder
Arten

Wirkung auf Lebensraumtypen od. Lebens-
statten von Arten (Art d. Wirkung, Intensitit,
Grad d. Beeintrichtigung)

Durch die Waldbeseitigung im Plangebiet erge-
ben sich fur die Erhaltungs- und Entwicklungszie-
le keine Beeintrachtigungen.

812

Flachenumwandlung/
Waldumbau

Bodensaurer Nadelwald

Umbau des im FFH-Schutzgebiet am Nordwest-
rand gelegenen Waldtraufs durch Fallung der
hochwilchsigen Fichten innerhalb der Waldab-
standsflache in einer Breite von ca. 20 m (Fla-
chenumfang: 120m x 20m = 0,24 ha. Férderung
der Sukzession von Vorwald- und Laubholzarten
wie Strauchern, Hasel und Eberesche.

Der betroffene Waldrand entspricht dem Le-
bensraumtyp Bodensaurer Nadelwald nicht
oder nur in der Ausbildung eines ungiinstigen
Erhaltungszustands. Ilhm kommt jedoch eine
Schutz-/ Pufferfunktion zu, da er den luftgetra-
genen Stoffeintrag in das Schutzgebiet min-
dert. Diese dienende Funktion wird aber auch
der umgebaute Waldrand /-trauf ibernehmen.

Die umgewandelte Waldrandflache umfasst
zudem einen Anteil von nur 0,5 % der FFH-
Schutzgebietsteilflache (0,24 ha von 46 ha).

Durch den Umbau des Waldtraufs ergeben sich
in funktionaler und quantitativer Hinsicht far die
Erhaltungs- und Entwicklungsziele keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

8.1.3

Nutzungsanderung

Bodensaurer Nadelwald

Siehe oben (8.1.1 und 8.1.2)
Keine erheblichen Beeintréchtiqungen

8.2

betriebsbedingt

8.2.1

Einleitungen in Ge-
wésser

Naturnahes Hochmoor,
Moorwald mit Spirke,
Bodensaurer Nadelwald

Der vom Plangebiet ins FFH-Schutzgebiet
abflieRende Graben nimmt im Plangebiet aus-
schlieRlich Dachwasser auf. Das Dachwasser
ist weitgehend unbelastet. Um jeglichen schad-
lichen Eintrag von moorschadlichen Nahrstof-
fen und sonstigen Schadstoffen auszuschlie-
Ren, ist als zusatzliche Schutzmalnahme eine
Absetzmulde vorgesehen.

Vor Einleitung in den Graben wird das Dachwas-
ser in eine vegetationsbewachsenen Absetzmul-
de eingeleitet und dadurch einem nochmaligen
Reinigungsvorgang unterzogen.

Die Parkplatzentwasserung erfolgt durch Einlei-
tung des Niederschlagswassers in das Trennsys-
tem Richtung Seebachtal. Dadurch wird ausge-
schlossen, dass mdglicherweise mit Salz oder
Spuren von Mineraldl und Reifenabrieb verunrei-
nigtes Oberflichenwasser die empfindlichen
Moorgesellschaften beeintrachtigt.

Durch Niederschlagsabflusswasser und dessen
Einleitung in den ins FFH-Schutzgebiet abflie-
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Mbgliche erhebliche
Beeintrachtigung

Betroffene
Lebensraumtypen oder
Arten

Wirkung auf Lebensraumtypen od. Lebens-
statten von Arten (Art d. Wirkung, Intensitit,
Grad d. Beeintrdachtigung)

Renden Graben ergeben sich fur die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele keine Beeintrachtiqgungen.

8.22

Optische Wirkungen

Bodensaurer Nadelwald

Mit der zulassigen Nutzung geht eine verstark-
te Ausleuchtung des Plangebietes einher. Ein
verstarkter Eintrag von Lichtimmissionen ins
FFH-Schutzgebiet ist jedoch nicht zu erwarten.
Hauptgrund ist das Einzelhandelsgebdude, das
riegelartig zwischen ausgeleuchteten Fléchen
und Schutzgebiet liegt. Zusatzlich besitzt der
umgebaute Waldtrauf eine lichtabschirmende
Funktion.

Durch Lichtemissionen im Plangebiet ergeben
sich flr die Erhaltungs- und Entwicklungsziele
keine erheblichen Beeintrdchtiqungen.

8.23

Akustische Wirkungen

keine

Keine erheblichen Wirkungen, gute Abschir-
mung des Parkplatzes und des Lieferverkehrs
durch das Marktgebdude.

Keine erheblichen Beeintrachtiqungen

8.3

baubedingt

8.3.1

Einleitungen in Ge-
wadsser

Naturnahes Hochmoor,
Moorwald mit Spirke,
Bodensaurer Nadelwald

Pumpwasser aus der Baugrube oder mit Ze-
mentschldmme belastetes Oberflichenwasser
kann eine Belastung fiir die empfindliche
Moorvegetation des FFH-Schutzgebietes dar-
stellen.

Damit diese Stoffe nicht in den bestehenden
Graben eingeleitet werden und nachfolgend ins
FFH-Schutzgebiet gelangen kénnen, ist als
Schutzmalnahme ein striktes Einleitungsver-
bot mit Kontrolle erforderlich.

Diese Schutzmafthahme muss im Rahmen des

| ohnehin abzuschlieRenden &ffentlich rechtli-

chen Vertrages [fUr MaBnahmen nach § 9 (1)
20 BauGB] fixiert werden.

Keine Beeintrachtigungen

832

Akustische Wirkungen

Bodensaurer Nadelwald

Baul&drm tritt nur vorGibergehend (Jahr 2006 -
2007) auf. Die potentiell larmempfindliche Art
Auerhuhn weist aktuell kein Vorkommen in der
plangebietsangrenzenden FFH-Teilflache auf
(Revierforster Hr. Faller, 2006 mindl.).

keine erheblichen Beeintrachtigungen

Fazit:

Vom geplanten Vorhaben gehen mehrere Wirkfaktoren aus, deren Auswirkungen auf die Erhal-
tungs- und Entwicklungsziele des FFH-Schutzgebietes untersucht wurden. Die festgestellten Wir-
kungen fithren jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der in den Erhaltungs- und Ent-
wicklungszielen genannten Lebensraumtypen oder Arten. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen
jedoch nur ausgeschlossen werden, wenn die SchutzmafRnahme “striktes Einleitungsverbot von
belasteten Oberflichenwasser in einen dem Schutzgebiet zuflieBenden Graben einschlieBlich Kon-
trolle” verbindlich fixiert wird. Dies kann im Rahmen des ohnehin abzuschlieBenden &ffentlich
rechtlichen Vertrages [fiir MaBnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB] sichergestellt werden.

3
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