Gemeinde 79868 Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg liber die 2. Anderung des Bebauungsplans
fur das Gebiet , Mittel-Hinter-Falkau® im Ortsteil Falkau

Der Gemeinderat hat am 16.09.1997 die 2. Anderung des Bebauungsplans gemaf
§ 13 BauGB fur das Gebiet ,Mittel-Hinter-Falkau® unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 23.11.1993

(BGBI. | S. 3486);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3) vom 22.01.1991;

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBIl. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBI. S. 860);

- § 73 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI. 8. 770 ber. 1984 S. 519) gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. S. 51),
22.02.1988 (GBI. S. 54) und vom 23.07.1993 (GBI. S. 533).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 22.10.1975. Die Bebauungsvor-
schriften vom 22.10.1975 gelten unverandert.

§2
Inhalt der Anderung

Nach Malgabe der Begriindung vom 16.09.1997 wird der Bebauungsplan

— zeichnerisch durch 1 Deckblatt vom 16.09.1997 geéndert;



—textlich flr den Bereich des Deckblattes durch zusatzliche Bebauungsvorschriften vom
16.09.1997 erganzt.

§3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplans
Die Bebauungsplananderung besteht aus:
1. Deckblatt vom 16.09.1997
2. Zusétzliche Bebauungsvorschriften vom 16.09.1997
Beigeflgt ist:

Begrindung vom 16.09.1997

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergange-
nen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan vom 22.10.1975 fiir den Deckblattbereich auRer Kraft.

Feldberg, den 10’0“‘99? Anzeige bQStétigt

2 6, Feb. 1998

Freiburg, den

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

ABDer'Burgermeister
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Gemeinde 79868 Feldberg zur 2. Anderung Stand: 16.09.1997

des Bebauungsplans , Mittel-Hinter-Falkau“ Fassung: Satzung
gemafnl § 10 BauGB

Zusdtzliche Bebauungsvorschriften
im Deckblattbereich Seite 1 von 4

Rechtsarundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2283, zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), zuletzt gedndert
am 08.01.1990 (GBI.S. 1)

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Mittel-Hinter-FaIka__u“ gelten unverdndert.
Die folgenden Festsetzungen beziehen sich ausschlieRlich auf den Anderungsbereich. Er-
génzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO, LBO)
1.1 Voligeschosse, GeschoRfldchenzahl, GeschoRfldche (§ 20 (3) BauNVO,
§2 (5 LBO
111 Flachen in Geschossen, die nicht im Sinne der LBO als Vollgeschosse definiert sind,
N sind nicht auf die jeweilige Geschoffldchenzahl mitzurechnen.

1.2 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
1.2.1 )/In den Wohngeb&uden sind max. 3 Wohnungen zuléssig.
1.31/ Gemeinschaftsanlagen und AuBenaniagen (73 (1) Nr. 5 und § 10 LBO)

1.3.1 , /Wegflachen, Stellplétze, Zufahrten und &hnliche Anlagen sind mit einer wasser-
durchléssigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefille zu den
angrenzenden Grundstlcken zu versehen, sofern eine Gefahrdung von Grundwas-
ser bzw. Oberflachengewéssern nicht zu erwarten ist. Eine Pflasterung ohne Ra-
senfugen ist méglich, wenn nachweislich derselbe Versickerungsgrad wie bei einer

fflasterung mit Rasenfugen erreicht wird.

132V D

ie unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, insbesondere zwischen Stralen-
begrenzungslinien und Geb&ude sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

;@ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
\.,, schaft / Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 20, 25b BauGB)

Sy
(1.4.1_,) Auf allen Baugrundstulicken ist pro 250 m? Grundstiicksflache unter Anrechpung et-

—  waiger Pflanzgebote ein hochstammiges Laubgehdlz (z.B. Linde, Kastanie, Apfel,
Birne, Zwetschge und Kirsche) zu pflanzen. Es sind nur einheimische, standorttypi-
sche Arten zuldssig.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Pflanzgebote sowie die Festsetzungen zur
Minimierung der Versiegelung dienen zur Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz
far alle innerhalb des im Sinne des § 8 BNatSchG erfolgten Eingriffe in Natur und
Landschaft.
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Gemeinde 79868 Feldberg zur 2. Anderung Stand: 16.09.1997

des Bebauungsplans ,,Mittel-Hinter-Falkau“ Fassung: Satzung*
geman § 10 BauGB

Zusitzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 2 von 4
2 HINWEISE
2.1 Denkmalschutz

211 GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wdrttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstrake 10a, 79098
Freiburg i. Br., Tel. 0761/205-2781, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bild-
stécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaRnahmen be-
troffen sein soliten.

2.2 Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Ge-
setzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg vom
01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumaRnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

221 Allgemeine Bestimmungen:

2.2.1.1 Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

2.2.1.2 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

2.2.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféitiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

2.2.1.4 Bei Gelédndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschliefilich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

2.2.1.5 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten (vg!.
Ziffer 1.3). Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

2.21.6 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

2.2.1.7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

222 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

2.2.2.1 Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten (gemeindeeigenen) Fidchen in Mieten zwischenzulagern).

2.2.2.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
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Gemeinde 79868 Feldberg zur 2. Anderung Stand: 16.09.1997
des Bebauungsplans ,,Mittel-Hinter-Falkau* Fassung: Satzung

geman § 10 BauGB

Zusitzliche Bebauungsvorschriften
im Deckblattbereich Seite 3von 4

2223

2224

2.3

2.31

232

233

234

2.35

2.3.6

2.3.7

23.8

locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéahrieistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflok-
kerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grananlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

Grundwasserschutz
(Bestimmungen des Amtes flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz)

Im Interesse des Grundwasserschutzes, der Grundwasserneubildung und der Entla-
stung der kommunalen Abwasseraniagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem
Baugrundstlick geeignete MaRnahmen zur Verminderung des Abflusses von unver-
schmutztem Niederschlagswasser vorzusehen.

Das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig (iber eine belebte Bodenschicht zu
versickern, sofern Dritte nicht beeintrachtigt werden.

Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Griinflachen oder hierfir eigens ange-
legte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die o&ffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) haben missen. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt werden, ist
nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute Fldchen erlaubt.

Nicht zulassig sind wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung durch Bo-
denorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schéchte und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen ge-
sammelt und fir die Gartenbewédsserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so
dimensioniert sein, da je 50 qm Dachfldche 1 cbm Volumen zur Verfigung steht.

Sémtliche Grundleitungen bis zum AnschiuBpunkt an die offentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) missen vor Verfullung der Rohrgrében unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwdsserungssatzung durch die Gemeinde abgenommen wer-
den. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.
Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzube-
wahren.

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwésserungsanlagen ist gemaR DIN 1986 Teil
1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschiuBleitungen an die &ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwésserungssatzung Kontrollschdchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie mussen stets zugédnglich sein.
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Gemeinde 79868 Feldberg zur 2. Anderung Stand: 16.09.1997
des Bebauungsplans ,,Mittel-Hinter-Falkau“ Fassung: Satzung

gemal § 10 BauGB

Zusitzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 4 von 4
2.4 Abfallentsorgung
241 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daR
* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdglichst auf den Grundstlcken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintréchtigt werden,

oder '

 sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uiberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch dieQemc—;igqg selbst fur LarmschutzmaR-
nahmen, Dd&mme von Verkehrswegen, Be’ééitiéu‘n’g"von Landschaftsschaden oder
durch Dritte Uber eine Borse). .

2.4.2  Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Contai-
ner) sicherzustellen, daf} verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfal-
len und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

2.43 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht zulds-
sig.

2.4.4 Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu halten. Ihre
Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsaniage (z.B. Haus-
mulldeponie) zu erfolgen.

2.5 Abwasser

2.5.1 Alle Abwaésser, auBer den unter 3.3 ff. erwahnten Niederschlagswéssern, sind in die
bestehende Schmutzwasserleitung abzuleiten.

2.6 Energieversorqung

2.6.1  Das Energieversorgungsunternehmen ist berechtigt, im Zuge der ErschlieRung die
HausanschluRkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

2.7 Fernmeldeaniagen

271  Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit

dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom,
Niederlassung Freiburg, Dienststelle SuN, Postfach 20, 79095 Freiburg, Tel. 0761/
284-7220, so frih wie méglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

10, Okt. 1997

Feldberg, den .......................

Der ,B{.fl_cgérmeister Der P flasser

3

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber « Barton e Fahle
DIPL.-INGENIEURE o FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING 12 « 79098 FREIBURG
TELEFON (0761) 3 68 75-0/¢ \TELEFAX (0761) 368 75-17
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Gemeinde 79868 Feldberg Stand: 16.09.1997

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau* geman § 10 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 5
1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

2.1

2.2

2.3

Der im Jahr 1975 zur Rechtskraft gelangte Bebauungsplan "Mittel-Hinter-Falkau"
weist im vorliegenden Anderungsbereich eine Landwirtschaftsfliche aus. Mittlerweile
ist in der Gemeinde Feldberg jedoch ein gestiegener Bedarf nach Wohnbaufldchen
vorhanden.

Da eine behutsame Anderung der vorhandenen Bebauungsplane zwecks Schaffung
von Wohnbaufldchen fir die ortsansdssige Bevdlkerung ein strukturpolitisches Ziel
der Gemeinde Feldberg ist, soll der Bebauungsplan " Mittel-Hinter-Falkau“ um insge-
samt vier Bauplatze ergénzt werden.

PLANUNGSINHALTE

Die Plananderung sieht im Bereich der Schuppenhdrnlestrae 50 die Ausweisung von
vier Baufenstern vor. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mittel-
Hinter-Falkau“ sind flr das Anderungsgebiet gultig, werden aber fir den Deckblattbe-
reich um zuséatzliche Bebauungsvorschriften erganzt.

Fur den Anderungsbereich ist die BauNVO 1990 mafRgebend. GemaR
§ 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, daR in denjenigen Geschossen, die nicht im Sinne
der LBO als Voligeschosse definiert sind, die Flachen nicht auf die jeweilige Ge-
schol3flachenzahl mitzurechnen sind. Dies erméglicht einen angemessenen Ausbau
hinsichtlich des Zieles der Wohnraumschaffung. Aus demselben Grund wird im Ande-
rungsbereich die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen gegeniiber dem urspriing-
lichen Bebauungsplan vom 22.10.1975 von zwei auf drei je Gebaude erhéht.

Da die Gemeinde anstrebt, das Gebiet so kostenguinstig und fl&chensparend wie
moéglich zu erschlieBen, wird die vorhandene Schuppenhdrniestrale als Erschlie-
Bungsstralle genutzt. Die ErschlieBung des Gebiets ist somit gesichert.

VERFAHRENSDATEN

Aufstellungsbeschiuk 08.08.1995
Offenlage 15.02.1996 - 15.03.1996
Beschluf® tber Bedenken und Anregungen 30.07.1996
Satzungsbeschluy 16.09.1997
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Stand: 16.09.1997
Fassung: Satzung
gemank § 10 BauGB

Gemeinde 79868 Feldberg
2. Anderung des Bebauungsplans
»Mittel-Hinter-Falkau“

Seite2von 5

BEGRUNDUNG
4 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
4.1 Ubersmhtsplan
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Ge_meinde 79868 Feldberg
2. Anderung des Bebauungsplans
»Mittel-Hinter-Falkau*

BEGRUNDUNG

Stand: 16.09.1997
Fassung: Satzung
geman § 10 BauGB

Seite 3von 5

4.2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Ge.(neinde 79868 Feldberg Stand: 16.09.1997
2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau® geman § 10 BauGB

BEGRUNDUNG Seite 4 von 5

5.1

5.2

5.3

OKOLOGIE UND GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) gilt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmittelbar. Sind durch die
Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Beeintrachti-
gungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu
erwarten, so ist innerhalb der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu entscheiden, in-
wieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) im Bebauungsplan
zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Grundsétzlich sind Beeintrachtigungen méglich in den Bereichen:
Arten- und Biotopschutz

Wasserhaushalt und Boden

Landschaftsbild

Klima und Luft

Diese sollen im Anderungsbereich vermieden, ausgeglichen oder gemindert werden
durch:

Vorschriften zur Begriinung des Gebiets mit hochstdmmigen Gehélzen,
Festsetzungen und Hinweisen zum Regenwasserriickhalt und Hinweisen zur Begren-
zung des Bodenaushubs,

die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplans Mittel-
Hinter-Falkau" (Ziffer IV. ff.).

Das Anderungsgebiet stellt sich heute als intensiv bewirtschaftetes landwirtschaftli-
ches Weideland dar. Das regelmaRig kurz gehaltene Griinland weist deutliche Spuren
der Pferde- und Viehhaltung auf. Besonders schiitzenswerter Artenbestand ist nach
Kenntnis der Gemeinde Feldberg nicht vorhanden und auch nicht erkennbar.

Die zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zur Minderung der durch die Neubebauung
zu erwartenden Beeintrdchtigungen getroffenen Festsetzungen, beziehen sich des-
halb vor allem auf Manahmen zur Durchgriinung des Anderungsgebiets.

Pflanzgebote, Griin- und Freiflichen

Ein Ausgleich fur den teilweise entfallenden Grinraum soll durch die Festsetzung
Uber die Pflanzung von je einem hochstdmmigen Laubbaum pro 250 m? Grundsticks-
flache geschaffen werden. Dies dient der Sicherung einer angemessenen Durchgru-
nung des Anderungsgebiets.

Boden und Wasser

Vorhandener Graben

Durch das Gebiet verlauft ein ca. 30cm breiter Wassergraben, der nur bei feuchter
Witterung Wasser fUhrt. Zur Sicherung dieses Gewassers und zur Verhinderung von
Beeintrdchtigungen wird beidseitig ein 5 m breiter Gewéasserschutzstreifen festge-
setzt.

WKbAvoI TGS _5§7_210\BGAND2.D00C



Gemeinde 79868 Feldberg Stand: 16.09.1997

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau* geman § 10 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von 5

5.4

6.1

6.2

Wasserdurchlassige Oberflichenbefestigung

Durch das Vorhaben (Uberbauung, Versiegelung, Bodenumlagerung etc.) ist die Lei-
stungsfahigkeit der innerhalb des Plangebiets vorliegenden Bdden durch einen zu-
mindest teilweisen Verlust der Bodenfunktionen beeintréchtigt. Im selben Zusammen-
hang ist auch eine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts zu erwarten. Ein Ausgleich
dieser Beeintréchtigungen ist nur eingeschrénkt méglich, weshalb die entsprechenden
Festsetzungen flr eine weitgehende Minderung des Eingriffs sorgen sollen. Aus
Grinden des Grundwasserschutzes und zur Vermeidung UbermaRiger Bodenversie-
gelung durfen private Verkehrsflachen nur aus wasserdurchldssigem Material, z.B.
Pflasterbelag mit Fugen, Kies und Schotterrasen hergestellt werden. Eine Ausnahme-
regelung ist nur méglich, wenn zwingende funktionale Griinde eine versiegelte Ober-
flache notwendig machen (Tiefgaragenzufahrt;*Hanglage). Dies ist entsprechend
nachzuweisen.

Landschaftsbild

Die nach wie vor guitigen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen des Be-
bauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® (Ziffer IV. ff.), sollen eine harmonische Einbin-
dung des Anderungsbereichs in das Landschaftsbild garantieren.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Allgemeines

Die Plananderung fihrt wegen des geringen raumlichen Umfangs zu keinen schwer-
wiegenden erschlieBungstechnischen, sozialen und baugestalterischen Auswirkun-
gen. Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau* gelten
unverandert. Ein bodenordnerisches Verfahren nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht erfor-

derlich.
Beschriankung der Wohnungszahl

Mit der Beschrénkung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen auf max. 3 soll er-
reicht werden, daR sich die neue Bebauung in den Bestand einfiigt. Dies ware bei
mehr als 3 Wohnungen aufgrund der Einwohnerdichte, der notwendigen Stellplatze
und des Verkehrsaufkommens nicht mehr der Fall.
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