Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg Ober
a) die 6. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet “Mittel-Hinter-Falkau”

b) die Anwendung der &rtlichen Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften) des
Bebauungsplans ,,Mittel-Hinter-Falkau“ vom 22.10.1975 fur den Deckblattbe-

reich

Der Gemeinderat hat am 03.07.2007 die 6. Anderung des Bebauungsplanes fiur das Gebiet
“Mittel-Hinter-Falkau" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Sat-

zung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2003 (BGBI. | S. 2850),

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 19.12.2000

(GBI. S. 745);

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 6. Anderung ist der Bebauungsplan “Mittel-Hinter-Falkau” vom 24.06.1976.
Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich der FIst.-Nrn. 164/5,

164/16,164/17, 164/18, 164/19 und 164/20 gedndert.

§2

Inhalt der Anderung

a) Nach MaRgabe der Begriindung vom 30.06.2004 wird der Bebauungsplan:
o zeichnerisch durch ein Deckblatt vom 30.06.2004 geé&ndert.
o textlich fiir den Deckblattbereich durch die planungsrechtlichen Festsetzungen

vom 30.06.2004 ergénzt.

b) Nach MaRgabe der Begriindung vom 30.06.2004 finden die &rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) des Bebauungsplans Mittel-Hinter-Falkau* vom 22.10.1975

auch fiir den Deckblattbereich Anwendung.



§3
Bestandteile der Bebauungsplanénderung

Die Bebauungsplaninderung besteht aus:

(1) Textteil Bebauungsvorschriften vom 30.06.2004

(2) zeichnerischer Teil (Deckblatt) vom 30.06.2004

Beigefigt ist die Begriindung vom 30.06.2004
§4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes
Der geénderte Bebauungsplan “Mittel-Hinter-Falkau™ besteht nunmehr aus:
dem Bebauungsplan vom 22.10.1975 (Bekanntmachung am 24.06.1976)
der 1. Bebauungsplan&nderung vom 30.10.1990, (Bekanntmachung am 18.11.1991)
der 2. Bebauungsplandnderung vom 16.09.1997, (Bekanntmachung am 15.07.1998)
der 3. Bebauungsplan&nderung vom 14.09.1999, (Bekanntmachung am 20.01.1999)
der 4. Bebauungsplandnderung vom 01.10.2002, (Bekanntmachung am 11.12.2002)
- der 5. Bebauungsplané&nderung vom (im Aufstellungsverfahren befindlich)
- der 6. Bebauungsplananderung vom 03.07.2007

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten
Die Andefung der zeichnerischen und textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie

die ortlichen Bauvorschriften fiur den Deckblattbereich treten mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 (3) BauGB in Kratft.

Feldberg, den ZFZ&O’I

Der Biirgermeister
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Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141), zuletzt ge&n-
dert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002 (BGBL. |.S. 2850);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBL. S. 271)

Alle textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen und 8rtliche Bauvor-
schriften) des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ gelten unveréindert. Die folgen-
den Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich der 6. Bebauungs-
planénderung. Ergénzend zum zeichnerischen Teil geiten folgende textliche Festset-

zungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.1.1 Die maximaie Traufhéhen werden individuell fir alle Geb&ude (Baufenster) des Deck-
blattbereiches, gemessen (iber NN festgesetzt (siehe Planzeichnung).

1.2  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.2.1 Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten und &hnliche Anlagen sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflichenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu den angren-
zenden Grundstiicken zu versehen, sofern eine Gefdhrdung von Grundwasser bzw.
Oberflichengewéssern nicht zu erwarten ist. Eine Pflasterung ohne Rasenfugen ist
méglich, wenn nachweislich derselbe Versickerungsgrad wie bei einer Pflasterung mit

Rasenfugen erreicht wird.

1.2.2 Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhaiten.

1.3  Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro angefangener 400 gm ist jeweils ein einheimischer, standorttypischer, hochstdm-
miger Laubbaum (z.B. Eberesche, Esche, Bergahorn, Traubenkirsche, Hainbuche) o-
der ein hochstdmmiges Obstgehdlz (z.B. Apfel, Birne) und fiunf Stréucher (z.B.
Schwarze Heckenkirsche, Haseinuss, Felsen-Johannisbeere, Alpen-Heckenrose) zu

pflanzen.

1.4  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Den vier Baugrundstiicken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, wird eine Ausgleichs-
maRnahme auRerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB zu-

geordnet:
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2.2

23

2.4

Bepflanzung des westlichen Haslachufers unterhalb der Tennisplétze Hinterfalkau mit
standortheimischen Gehdlzen zur Aufwertung des Gewéssers als Bieberiebensraum
auf den von der Gemeinde bereitgestellten Grundstiick Fist.-Nr. 322. Die konkreten
PflanzmaRnahmen sind mit dem Naturschutzbeauftragten abzustimmen. Die Neupflan-
zungen sind mit einem geeigneten Verbissschutz zu versehen.

(Pflanzempfehlung: Schwarz-Erle, Zitterpappel, Salweide, Grauweide, Bruchweide)

HINWEISE

Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Auf die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser i.d.F. vom 01.01.1999 wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Auf die Lage des Anderungsgebietes innerhalb der Zone Ili B des Wasserschutzgebie-
tes fiir die Tieforunnen Haslachtal | und Il und Urseetal | und Il des Zweckverbandes
Gruppenwasserversorgung Hochschwarzwald wird hingewiesen. Die einschlégige
Wasserschutzgebietsverordnung vom 15.01.2001 beinhaltet Verbote, Einschrankun-
gen und MaBgaben, beispielsweise kénnen sich Nutzungsbeschrénkungen fir die Er-
richtung und den Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

ergeben.

Gem&R den Voraussetzungen in § 8 WSG-VO kann das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald auf Antrag im Einzelfall eine férmliche Befreiung von den Verboten
der Wasserschutzgebietsverordnung erteilen. Hierzu wird grundsétzlich der Trager der

Wasserversorgung gehort.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass es im gesamten Plangebiet aufgrund der N&he zu
landwirtschaftlichen Flachen zu entsprechenden landwirtschaftlichen Emissionen
(Stéube, L4rm, Geriche) kommen kann, die als ortstblich hinzunehmen sind.

Bodenschutz

Aligemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifl&chen ist

nicht zuldssig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsétziich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim

Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféitiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

4. Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-

senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgel&n-
des nicht iberschiittet werden, sondemn ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiiliung

ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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5. Die Bodenversiegelung durch Nebenaniagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schréinken, wo méglich, sind Oberfliichenbefestigungen durchliissig zu gestalten.

6. Anfaliender Bauschutt ist ordnungsgeméR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial for Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintriichtigungen des Naturhaushattes nicht ausgeschiossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu meiden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

1. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur KrumenerhShung auf nicht in An-
spruch genommenen Fliichen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flichen in Mieten zwischenzulagem.

2. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hech
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrieistet ist.

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Aufio-
ckerung bis an wasserdurchiéssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepfianzung und eine fléichige Versickerung von
Oberflichenwasser gewdihrieistet sind.

4. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinaniagen und 30 cm bei Grabeland nicht liber-
schreiten.

Feldberg, den .. 7000 L0008

Architektur B Stédtebau B Projektentwickiung A I gl
Frele Architekten - Freie Stadtpianer | Kor ber

Schwabertoring 12 - D-79098 Frebburg | T -ng

Tel 07 61/3 68 750 - Fox 07613 68 7517 |Eghi| @

info@kbt-freiburg.de - www.kbf-frelburg.de 50000 e,
Der Planverfasser
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Plandnderung

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1975 weist nach heutigen MaRstében
eine sehr lockere Bebauung mit groRzigigen Freiflichen zwischen den Geb&duden auf.
Durch die heutigen Rahmenbedingungen mit knapper werdendem Bauland begunstigt,
sind immer wieder Wiinsche der Grundstiickseigentiimer nach zusétzlichen Bauplét-
zen im Bestand an die Gemeinde herangetragen worden. Der Gemeinderat hat im
Rahmen der Diskussion zum Fléchennutzungsplan einen Grundsatzbeschluss gefasst,
der die Nachverdichtung im Bebauungsplangebiet ,Mittel-Hinter-Falkau prinzipiell be-

furwortet.

Konkreter Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist der Antrag des Grund-
stiickseigentimers der neugebildeten Grundsticke Flst.-Nm. 164/56, 164/16 und
164/18. Der Eigentiimer, der zugleich als Bautréger fungiert, beabsichtigt diese ent-
sprechend mit Einzelhdusemn zu bebauen. Mit der Uberplanung dieses Bereiches sol-
len in diesem Zusammenhang zwei weitere gemeindeeigene Grundstiicke (Fist. Nrn.
164/19 und 164/20) im riickwértigen Bereich, die bisher im Bebauungsplan als &ffentli-
che Griinflichen festgesetzt waren, einer Bebauung mit Einzelhdusern zugefiihrt wer-
den.

Die notwendige ErschlieBung der rickwaértigen Grundstiicke soll {iber eine private
StichstraRe nach dem Willen des Gemeinderates fiir die Gemeinde kostenneutral
durchgefiihrt werden. Zu diesem Zweck wird mit dem Bautréger eine entsprechende

Vereinbarung getroffen.

Da es zunehmend schwieriger wird, neues Bauland in bisher unbebauten Bereichen
auszuweisen, eine Nachverdichtung im Bestand o6kologisch sinnvoll ist und den
Verbrauch freier Landschaft einddmmt wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
28.01.2003 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans .Mittel-Hinter-

Falkau“ beschlossen.

1.2  Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im mittleren Teilbereich des Bebauungsplans ,Mittel-
Hinter-Falkau“ éstlich der Schuppenhdmlestrasse. Er umfasst die Grundstiicke Flst.-
Nrn. 164/5, 164/16,164/17, 164/18, 164/19 und 164/20.

2 VERFAHRENSABLAUF

28.01.2003 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des
Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau®.

17.09.2003 - Durchfilhrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)

30.09.2003 BauGB in Form einer 14-tdtigen Planauslegung

16.09.2003 - Friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem.

Mitte 10/2003 § 4 (1) BauGB

02.12.2003 Der Gemeinderat behandelt die in der Friihzeitigen Beteiligung

eingegangenen Anregungen, billigt den vorgelegten Entwurf
und beschlieft die Durchfiihrung der Offenlage.

07.01.2004- Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.
06.02.2004

K:\2003\S5-03-24\TEXT E\Satzungifp-BG300604.doc
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07.01.2004 — Beteiligung der Tréger offentlicher Belange .

06.02.2004

03.07.2007 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-

nen Anregungen und beschlieRt die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® als Satzung.

3 PLANUNGSINHALTE

3.1 Bestand der bisherigen Festsetzungen

Die bisherigen Bebauungsvorschriften (planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften) des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau* behalten fiir den Bereich
des Deckblattes (Anderungsbereich) ihre Giltigkeit, werden aber in einigen Punkten
ergénzt. Fir den Anderungsbereich ist allerdings die neue Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) und die Landesbauordnung (LBO) 1995 maRgebend. Eine Erfordernis
zur Anpassung der bestehenden Festsetzungen an die neuen Gesetzesgrundiagen
wird aufgrund des geringen Umfangs des Anderungsbereichs nicht gesehen.

Auswirkungen fiir die Bauvorhaben im Anderungsbereich kénnen sich insbesondere

ergeben bei:

® Geénderte Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ).

Fldchen fur Garagen, Zufahrten etc. werden mitgerechnet, wobei durch diese An-
lagen gewisse Uberschreitungen des festgesetzten Maximalwerts zuléssig sind.

® Gedénderte Anrechnung von Wohnrdumen im DachgeschoR auf die Geschossfia-
chenzahl.

Ziel der Anderung war eine Erleichterung zur Schaffung von Wohnraum in Dach-
geschossen. Dies wird von der Gemeinde positiv unterstiitzt.

= Anderung der Stellplatzanforderungen.

Nach der neuen LBO 1995 ist nur noch 1 Stellplatz pro Wohneinheit nachzuwei-
sen. Die Gemeinde kénnte per Satzung eine Erhéhung festlegen. Darauf wird we-
gen der geringen GréRe des Anderungsbereichs verzichtet. Eine stidtebauliche

Erfordernis ist nicht erkennbar.

* Neue Bauvorhaben nach dem Kenntnisgabeverfahren méglich.
Ziel ist eine Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens. Dies wird von der
Gemeinde gewiinscht.

Ein stéddtebauliches Erfordernis, durch neue Regelungen eine Gleichbehandlung von
Bauvorhaben im Anderungsbereich und im restlichen Plangebiet mehr oder weniger zu
erreichen, wird von der Gemeinde nicht gesehen. Die Auswirkungen sind aufgrund der

GroRe des Anderungsbereichs gering.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.3

3.4

Wesentliche Anderung der Bebauungsplansnderung ist neben der bestehenden Be-
bauung auf dem Grundstiick Fist. Nr. 164/5 die Festsetzung von vier zusétzlichen Bau-
fenstern mit einer GréRe von 14m x 11 m bzw. 15m x 11m auf den neugebildeten
Grundstiicken Flst. Nrn. 164/16, 164/18, 164/19 und 164/20.

Bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung wurde aufgrund der topografischen Si-
tuation die Traufhdhe fiir jedes Baufenster individuell Gber NN festgesetzt.

Aus Grinden der Ortsentwickiung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
begruBt die Gemeinde Feldberg diese Wohnraumschaffung im bereits tiberplanten in-

nenbereich des Ortsteils Falkau.

Nutzungsschablone

Die Nutzungsziffern werden unveréndert aus dem bestehenden Bebauungsplan uber-
nommen. Die auf dem Deckblatt dargestelite Nutzungsschablone ist also nicht Ge-
genstand der Anderung sondern wird aus Informationsgriinden dargestelit. Auch die
Gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan erhéhte Anzahl der zuléssigen Woh-
nungszah! auf 3 WE ist nicht Gegenstand der 6. Anderung, sondern wurde bereits
durch die ,Satzung der Gemeinde Feldberg Uber die Anderung der Beschrénkung der

Wohnungszahl* vom 16.02.1993 geéndert.

Innere ErschlieBung, Leitungsrechte

Da die geplanten Gebdude im riickwértigen Bereich (Grundstiicke Flst. Nm. 164/18,
164/19 und 164/20) nicht direkt Uber die im Westen angrenzende bestehende Schup-
penhdmlestrasse erschlossen werden kdnnen ist geplant, diese Geb3ude (iber eine 4
m breite, private StichstraRe von Siidosten her zu erschlieBen. Diese StraRe nimmt
gleichzeitig die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen auf. Entsprechend wurde
ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zuséatzlich wurden zur Was-
server- und Entsorgung weitere Leitungsrechte in den Deckblattbereich mitaufgenom-
men. Da auf dem &stlichen Grundstiick (Fist. Nr. 164/18) die geplante Bebauung die
bestehende Wasserleitung tangiert, muss diese im Rahmen der BaumaRnahme ent-

sprechend verlegt werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Ausgleichs- und Minderungsregelung
Durch die bauliche Erg&nzung von vier Baufenstern und der geplanten privaten Er-
schlieBungsstraBe werden zusétzlich Fladchen in Anspruch genommen und entspre-

chend versiegelt.

Durch geeignete Festsetzungen sind diese Eingriffe zu minimieren oder auszuglei-
chen. Als AusgleichsmaRnahme fiir die zusé&tzliche Versiegelung werden Pflanzgebote
festgesetzt. Danach ist auf den privaten Grundstiicken pro angefangener 400 gm je-
weils ein einheimischer, standorttypischer, hochstémmiger Laubbaum (z.B. Eber-
esche, Esche, Bergahorn, Traubenkirsche, Hainbuche) oder ein hochstimmiges Obst-
gehdlz (z.B. Apfel, Bime) und fiinf Strducher (z.B. Schwarze Heckenkirsche, Hasel-
nuss, Felsen-Johannisbeere, Alpen-Heckenrose) zu pflanzen.

Als Beitrag zur Neubildung von Grundwasser und um eine UberméRige Versiegelung
zu verhindern wurde festgesetzt, dass alle Wegflichen, Stellplatze, Zufahrten und &hn-
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liche Anlagen mit einer wasserdurchléssigen Oberflichenbefestigung auszubilden
sind. Dariber hinaus wurde bestimmt, dass die unbebauten Fidchen bebauter

Grundstiicke gértnerisch anzulegen und zu unterhalten sind.

Das BauGB verpflichtet auch zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die bauliche Nachverdichtung in
bestehenden Baugebieten, wie in der vorliegenden Bebauungsplanénderung vorgese-
hen, Okologisch sinnvoller ist, als am Ortsrand unverbaute Landschaft fiir neue Bau-
gebiete in Anspruch zu nehmen. Daher ist die sog. Innenentwicklung im Hinblick auf
die zu beriicksichtigenden Umweltbelange zu begriien.

Da die oben beschriebenen MaRnahmen fiir eine Kompensation der durch die Bebau-
ungsplan&nderung vorbereiteten Eingriffe auf den vier Baugrundstiicken nicht ausrei-
chen (s. Eingriff-Ausgleich-Bilanz), werden KompensationsmaRnahmen auRerhalb des
Bebauungsplans jedoch mit rdumlich-funktionalem Bezug zum Geltungsbereich vorge-
schlagen und den Eingriffen innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB

zugeordnet:

Als MaBnahme ist die Be-
pflanzung des westlichen
Haslachufers im Bereich der
Tennispldtze Hinterfalkau mit
standortheimischen Gehdlzen
zur Aufwertung des Gewés-
sers als Bieberlebensraum auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 322
vorgesehen,

Die MaBnahmen entsprechen
der Zielsetzung des vor-

liegenden Gewdsserent- -
wicklungskonzeptes, das fiir :
diesen Gewa&sserabschnitt die

vorrangige Entwicklung von
bachbegleitenden Gehblz-
besténden als Bach-
Galeriewélder vorsieht. Die
MaRnahme dient nicht nur der
Beschattung des Gewéssers,
sondern leistet auch einen
Beitrag zur Uferstabilisierung.

Die konkreten Pflanz-
maRnahmen sind mit dem
Naturschutzbeauftragten ab-
zustimmen. Fir die Pflanz-
ungen sollen Gehdlzarten aus
standortheimischer  Proven-
ienz  Verwendung finden.
(z.B.:Schwarz-Erle, Zitter-
pappel, Salweide, Grauweide, B il
Bruch-Weide). A R
Geplant sind die Anpflanzungen auf einer Gewd#sserstrecke von 200 Ifm, die ab-
schnittweise in einzelnen Gehdlzgruppen auf ca. 600 gm Fliche aufgeteilt werden. Die
Neupflanzungen sind mit einem geeigneten Verbissschutz zu versehen.
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6. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ und Fassung: Satzung
und Erlass Srtlicher Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich geméR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von §

Die genannten MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes sind ge-
eignet, den mit der Bebauungsplanénderung verbundenen Eingriff auszugleichen.

Da sich die MaRnahmen aulerhaib des Geltungsbereichs des Bebauungspians befin-
den wird von der Gemeinde ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der unteren Natur-
schutzbehbrde bis zur Satzung des Bebauungsplanes abgeschlossen, in dem Umset-
zung und Fristsetzung der Manahme verbindlich geregelt werden. Die Durchfithrung
ist fiir das Jahr 2004 geplant.

5 HINWEISE

In den Bebauungsvorschriften wird auf die Verordnung des Ministeriums fur Umweit
und Verkehr zur dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser, auf die Lage des
Plangebietes im Wasserschutzgebiet, auf die Ndhe zu landwirtschaftlichen Fléchen,
sowie auf die aligemeinen Bestimmungen zum Bodenschutz hingewiesen.
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