o
7

DAS HDCHSTE 1M SCHWARZWALD

GEMEINDE FELDBERG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
,GEWERBEGEBIET Il

FASSUNG: Satzung gem. § 10 (1) BauGB
STAND: 08.04.2003

# ””,, by il _,;';h

_ Ay AT

Architekiur 8 StGdiebau B Projektentwickiung . T
Frele Architekien - Freie Stadiplaner K Orbe I

Inhalt: . . Barton

Schwabentorring 12 - D-79098 Freiburg
1) Satzung Tel 07 61/3 68 750 - Fx 07 613 68 75-17  Fhlem
2) Planzeichnung info@kbf-freiburg.de - www.kbf-frelburg.de 1o T
3) Bebauungsvorschriften
4) Bepflanzungsplan
5) Begriindung



Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERG
iiber
a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet II“

b) die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gewer-
begebiet 11

Der Gemeinderat hat am 08.04.2003

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das Gebiet "Gewerbegebiet 11"
b) die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet II*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

— Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (ber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 38);

— § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760);

— § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000

(GBI. S. 745)

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet II"
b) die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet II*

ergibt sich aus der Abgrenzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planzeichnung)
vom 08.04.2003.
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§2
Bestandteile

1. die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beste-
hen aus

a) zeichnerischem Teil, M 1:1000 vom 08.04.2003
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften vom 08.04.2003

2. die értlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 08.04.2003

b) ortlichen Bauvorschriften - textlicher Teil - in der Fassung vom 08.04.2003

3. Beigefugt sind:
(1) gemeinsame Begrindung vom 08.04.2003

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Feldberg, den .2:.0:2

/Der B_u,[éh‘rmeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Il gem. § 10 (1) BauGB
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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |.S. 2850);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Gewerbegebiet

1.1.1.1 Im Gewerbegebiet sind von den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen die
unter Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen flr sportliche Zwecke) aufgefiihrten
Nutzungen nicht zulassig. Raume fiir gewerblich betriebene Sportaniagen wie z.B.
ein Fitnessstudio oder eine Squash- und Saunaanlage sind zulassig.

1.1.1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
1.1.2  Einschridnkung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

1.1.2.1 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter durfen maximal 2 Wohnungen pro Gebaude umfassen.

1.1.2.2 Diein § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO in Gewerbegebieten vorgesehenen Aus-
nahmen (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstatten ) sind im Plangebiet nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1  Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.2.1.1 Im Gewerbegebiet wird als maximale Traufhéhe, gemessen zwischen Strallen-
oberkante an dem im Plan eingetragenen Punkt V1001 und dem Schnittpunkt Au-
Renkante GebaudeaulRenwand und Oberkante Dachhaut festgesetzt auf

6,50 m im westlichen Teil des Baufensters und
4,50 m im 6stlichen Teil des Baufensters

1.2.1.2 Im Gewerbegebiet wird als maximale Firsth6he gemessen zwischen Strallenober-
kante an dem im Plan eingetragenen Punkt V1001 und der oberen Dachbegren-

zungskante festgesetzt.
13,00 m im westlichen Teil des Baufensters und

11,00 m im 6stlichen Teil des Baufensters
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1.2.1.3 Im gesamten Plangebiet durfen die Gebaudefassaden zwischen Oberkante Ge-

1.3
1.3.1
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1.4

1.5

1.6
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

lande und Schnittpunkt AuRenkante Gebaudeaullenwand und Oberkante Dach-
haut talseitig maximal 6,50 m in Erscheinung treten.

Garagen, Carports und Stellplédtze (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze und Carports sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen und der
ausgewiesenen Stellplatz- und Carportzone (ST/CA) zuléassig. Carports missen
zur ErschlieBungsstrale einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Grundstiickszufahrt

Die Zufahrt ist auf den notwendigen Umfang zu beschrénken; sie darf eine Breite
von 7,00 m nicht Gberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)
Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeordnete Bautei-
le wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den.

Wasserfidchen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauBG)

Im ausgewiesenen Gewasserschutzstreifen entlang des Haslachbaches ist der
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (z. B. auch Lagerung) sowie die Errich-
tung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden o-
der wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht zuléssig.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die auRerhalb der Baugrenzen liegenden Fidchen sind, abgesehen von den erfor-
derlichen Zufahrten und Stellplatzen, zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

Die bestehende standortgerechte Uferbegleitvegetation entlang der Haslach ist in
threr Gesamtheit zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlés-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teil des nach § 24 a Naturschutzge-
setz besonders wertvollen und schitzenswerten Biotops Nr. 8114-315-0502,
,Feuchtvegetation zwischen Falkau und Altglashitten®. Es handelt sich um seg-
gen- und binsenreiche Nasswiesen. Die in der Planzeichnung eingezeichnete Bio-
topflache ist auch wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten wirksam vor Beein-

trachtigungen zu schitzen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu beflrchten ist.
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1.8 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

1.8.1  Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fur Baume
und den im Bepflanzungsplan aufgefiihrten Pflanzenarten sind standortgerechte,
hochstdammige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

1.8.2 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten flichenhaften Pflanzgeboten sind ent-
sprechend dem beigefiugten Bepflanzungsplan standortgerechte Laubgehdize als
Straucher oder Baume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Als Richtwert gilt je
50 m? flachenhaftes Pflanzgebot sind mindestens 5 Straucher zu pflanzen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage: § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in

der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617); zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

21 Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1  Die Dacher der Hauptgebidude im Gewerbegebiet sind als Satteldach oder Walm-
dach mit mindestens 60 cm Dachiiberstand nach allen Seiten herzustellen. Dach-
pappe und glanzende Materialien sind nicht zuléssig. Die zuldssige Dachneigung
betragt, wie im zeichnerischen Teil festgesetzt: 25° - 35°.

2.1.2 Dachaufbauten sind nur bis zur zwei Drittel der Lénge der zugehérigen Traufe
zulassig.

2.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Mullbehalter sind allseitig und dauerhaft gegeniber dem Straflenraum und ande-
ren 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Geholze handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen).

2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) LBO)

2.3.1  Werbeanlagen durfen die Traufhdhe des Gebaudes nicht Gberragen.

2.3.2  Selbstleuchtende und bewegliche Schrift- und Bilderwerbung sind nicht zulassig.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BAUGB

3.1 Landschaftsschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Teil des im Bebauungsplan dargestell-
ten privaten Grinflache innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Hochschwarz-
wald“ befindet. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde mit dem ent-
sprechenden Planzeichen in den Bebauungsplan nachrichtlich gem. § 9 (6)
BauGB Ubernommen. Wesentlicher Schutzzweck ist die Erhaltung der typischen
Streubesiedelten Schwarzwaldlandschaft, mit groRflachigen Waldgebieten und
Wiesen als zusammenhangendem o6kologischen Raum besonderer Eigenart, Viel-
falt und Schonheit. Handlungen, die diesem Schutzzweck zuwiderlaufen sind ver-
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4.2

boten. Auf die Landschaftsschutzgebietesverordnung ,Hochschwarzwald® wird
verwiesen.

HINWEISE

Gewisserrandstreifen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Innenbereich eine Flache von 5,0 m ab B6-
schungsoberkante der Haslach als Gewdasserrandstreifen zu betrachten ist. Im
Gewasserrandstreifen entlang der Haslach ist der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (z.B. auch Lagerung) sowie die Errichtung von baulichen und sonsti-
gen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erfor-
derlich sind, nicht zulassig. Dartiber hinaus dirfen im Gewasserrandstreifen keine
Auffullungen oder Abgrabungen vorgenommen werden.

Bodenschutz
Aligemeine Bestimmungen

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zulassig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

4. Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Flr
die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

5. die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu
beschranken, wo méglich sind Oberflaichenbefestigungen durchiassig zu ges-

talten.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wie-
derverwertbar auf geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern).

2. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet

ist.
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4.3

4.4

4.5

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

4. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Fernmeldeanlagen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich den Er-
schlieRungstragern fur Kommunikationsmedien so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgungsanlagen

Im siidéstlichen Bereich des Plangebietes wird die private Grinflache von einer
20-KV-Freileitung tangiert. Aus diesem Grund wurde zugunsten des Energiediens-
tes ein 3,0 m breites Leitungsrecht sowie beidseits der Leitungsachse ein 10,0 m
breiter Schutzstreifen im Plan eingetragen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Auf die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999 zur
dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Feldberg, den Q& 2003

/ - 4‘/{:.

Der Burgermeister Der Planverfasser

. 6. 2003
oy
A

Korber
Barton
Fahlem

29
Vot ’177 2006

/

/
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Firma ,Wolf - Ideen und Lé&sungen®, ein mittelstandisches Innovations-, Produkti-
ons- und Dienstleistungsunternehmen insbesondere im Bereich des Maschinenbaus,
will lhren Firmensitz aus dem Raum Stuttgart in den Studschwarzwald verlegen. Auf
der Suche nach einem geeigneten Grundstiick flr den potentiell weiter wachsenden
Betrieb mit derzeit 15 Mitarbeitern hat man sich unter mehreren Alternativen fir den
vorliegenden Standort im Ortsteil Falkau der Gemeinde Feldberg entschieden.

Diese Flache ist in der gegenwartig im Offenlageverfahren befindlichen Fortschreibung
beziehungsweise Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Feldberg - Schluchsee als Gewerbeflache dargestellt. Die Gemeinde Feldberg
verfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplanung wie auch in ihrer gemeindestrukturel-
len Entwickiungspolitik ausdrlicklich das Ziel, neben der verstarkten Férderung des
Tourismus und trotz topografischer und landschaftsékologischer Sensibilititen des
Hochschwarzwalds standortvertragliche Gewerbebetriebe insbesondere im Uber-
gangsbereich Altglashitten / Falkau zu etablieren. Die Verwaltung und der Gemeinde-
rat der Gemeinde Feldberg haben daher den Ansiedlungswunsch der Firma ,Wolf -
Ideen und Lésungen® begriiRt und ein Verfahren zur Schaffung des hierfr notwendi-
gen Planungsrechts unterstutzt.

Die Gemeinde und die Bebauungsplaner begleiten dieses Projekt mit dem Ziel und der
Erwartung, bei dem hierfir vorgesehenen exponierten Standort in einer landschafts-
Okologisch hochsensiblen sowie renommierten touristisch gepragten Situation, die
Proportionen, Bauformen und Gestaltung des geplanten Geb&udes und seine umge-
benden Freiflachen harmonisch und standortgerecht in diese Umgebung einzuftigen.

So ist es Ziel und Zweck der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung, auf der Basis
eines bereits im Entwurf weit gediehenen Hochbaukonzepts mit Freiflachengestaltung
insbesondere die funktionalen, erschliefungstechnischen, landschaftstkologischen
und gestalterischen Rahmenbedingungen fiir das angestrebte Projekt zu untersuchen
und es unter angemessener Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Interessen pla-
nungsrechtlich zu erméglichen und zu sichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das fur dieses Projekt vorgesehene und
zwischenzeitlich vermessene Grundstick mit der Flurstiicksnummer 178/9, welches
die Gemeinde an den Firmeninhaber verkauft hat. Ein Durchfilhrungsvertrag zwischen
der Gemeinde und dem Investor wird vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen und
regelt rechtsverbindlich insbesondere die inhaltlichen, zeitlichen und 6konomischen
Realisierungsbedingen des Vorhabens.

Lage, Nutzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet liegt auf einer visuell exponierten Landschaftskuppe zwischen der
Kreisstrale 4991 und dem Falkauer Talgrund. Die heute landwirtschaftlich genutzte
Flache ist nérdlich unmittelbar von der K 4991, welche von Altglashiitten nach Titisee-
Neustadt fuhrt, erschiossen. Die Entfernung zum Bahnhof Altglashiitten betragt nur
circa 300 m, zum Ortskern von Altgltashitten nur circa 700 m. Im Nahbereich des
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1.3

1.3.1

Bahnhofs sind fir die Zukunft weitere Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben vorgesehen. Die Entwicklungsflache stellt die westliche Ab-
rundung des angrenzenden Gewerbegebiets dar.

Das Bauvorhaben grenzt im Suden - also zum Tal hin - an das Landschaftsschutzge-
biet Hochschwarzwald und zugleich an einen potentiellen Uberschwemmungsraum
des im Talgrund verlaufenden Haslachbaches. Es grenzt ebenso an Feuchtwiesen, die
im Sinne von § 24a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg als Biotope einzustufen
und entsprechend schitzenswert sind. Das im vorliegenden Bebauungsplan vorgese-
hene Gewerbegebiet und die entsprechend festgesetzten tberbaubaren Flachen
nehmen durch einen deutlichen Abstand Ricksicht auf diese schiitzenswerten Berei-
che, sodass in dieser Hinsicht keine 6kologischen Ausgleichsnotwendigkeiten entste-

hen.

Der Abstand zu diesen Flachen ist auch aus wasserschutzrelevanten Griinden gebo-
ten, da im engeren Talraum hohe Grundwassersténde vorhanden sind. Auch bautech-
nisch und baudkonomisch macht es wenig Sinn, diese Bereiche zu berihren.

Das vorliegende bauliche Anordnungskonzept sieht deshalb eine Platzierung des Bau-
kérpers und seiner betrieblich genutzten Freiflachen auf dem Hochpunkt der Kuppen-
lage nahe der Straf’e vor, sodass auch aus der Sicht des Naturschutzes vor allem die
siedlungs- und landschaftsgestalterische Einbindung des Vorhabens ein kritisches An-

liegen ist.

Flachennutzungsplan

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die in der Offenlage befindliche Flachennutzungsplan-Fortschreibung der Verwal-
tungsgemeinschaft Feldberg-Schiuchsee stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Gewerbegebiet dar (siehe Flachensteckbrief F8, Fesersteg ).

Im Laufe des FNP Planungsverfahrens wurden fur diesen Bereich durch den parallel
erarbeiteten Landschaftsplan landschaftsékologische Wertigkeiten ermittelt, die insge-
samt eine Eignung des Standorts fur eine Siedlungsentwicklung nur nahelegen, wenn
die dadurch hervorgerufenen Eingriffe durch Minderungsmalinahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden. Hierzu gehdren der Verzicht
auf eine Bebauung am unmittelbaren Rand der Tallage beziehungsweise eine Baufla-
chenreduzierung auf die Kuppenlage. Okologisch wertvolle Bereiche werden damit
ausgespart, Feuchtbereiche in der Haslachaue nicht tangiert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit aus dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan entwickelt.
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1.3.2 Flachennutzungsplanausschnitt
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1.4 Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg (Schwarzwald) hat am 25.06.2002 in 6ffent-
licher Sitzung aufgrund von § 12 BauGB beschlossen, fir das Gewerbegebiet Il, Fal-
kau, Flst.-Nr. 178/9 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben und Er-
schlieBungsplan aufzustellen und eine vorgezogene Burgerbeteiligung in Form einer
Planauflage durchzufuhren.

Zugleich wurden im Sinne einer friihzeitigen Anhérung der Trager offentlicher Belange
die fur eine planungsrechtliche Sicherung wesentlichen Behérden angehért.

Die hierbei vorgebrachten Anregungen wurden in den Abwagungsprozess eingestellt
und weitgehend berlcksichtigt. Die Verfahrensdaten im Einzelnen:
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Aufstellungsbeschluss 25.06.2002
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 08.07.2002 bis 22.07.2002
Friihzeitige Blurgerbeteiligung 08.07.2002 bis 22.07.2002
Behandlung der Anregungen und Offenlagebeschluss 01.10.2002
Offenlage 02.01.2003 bis 03.02.2003
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 18.12.2002 bis 15.02.2003
Satzungsbeschiuss 08.04.2003

2 PLANUNG

21 Allgemeine Stadtebauliche Zielsetzung

2.2

Vorrangige stadtebauliche Zielsetzung ist die standortvertragliche Einbindung des ge-
planten Baukérpers und seiner betrieblich genutzten Freiflichen in die vorhandene
hochsensible Kulturlandschaft. Hierbei stehen die bauliche Einbindung in die Land-
schaft und den Siedlungszusammenhang von Hinter-Falkau nach visuellen und gestal-
terischen Kriterien ebenso im Vordergrund wie die Berucksichtigung landschaftsékolo-
gischer Wertigkeiten.

Die entsprechenden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingegangenen Fest-
setzungen richten sich nach den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungsmég-
lichkeiten auf der Grundlage des BauGB, der BauNVO sowie der LBO.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den nérdlichen Abschnitt des Planungsbereichs
ein Gewerbegebiet GE festgesetzt. Der sudliche Abschnitt wird als private Grunflache

festgesetzt.

Der Ausschluss einzelner nach der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssiger oder
ausnahmsweise zuldssiger Nutzungsarten sichert, dass das vorgesehene Projekt auf
die in diesem konkreten Vorhaben angestrebten Nutzungen Entwicklung und Produkti-
on, Lager, Buros und Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Betriebspersonal be-

schréankt bleibt.

Von den nach § 8 BauNVO vorgesehenen Nutzungen werden die Nrn. 3 und 4 (Tank-
stellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zugelassen, da fur diese Nutzungen
aufgrund der schwierigen Topographie der erforderliche Platzbedarf nicht vorhanden
ist und die landschaftliche Einbindung dieser Anlagen am Standort kaum gewahrleistet
werden kann. Lediglich Raume fur gewerblich betriebene Sportanlagen wie z.B. ein
Fitnessstudio oder eine Squash- und Saunaanlage sollen zuldssig sein. Durch die Be-
schrankung auf den Begriff Raume soll gewahrleistet werden, dass die angestrebte
Nutzung Entwicklung und Produktion, Lager, Buros und Wohnungen flr Betriebsper-
sonal als Hauptnutzung erhalten bleibt, andererseits wird die Mdglichkeit eréffnet
Raume fur andere Nutzungen zu vermieten, und damit die Wirtschaftlichkeit des Pro-

jekt auch langfristig zu sichern.
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2.3

Aufgrund der Lage zur Ortsmitte und der guten Erreichbarkeit des Gewerbegebietes
wurden Festsetzungen zum Schutz des Innerortsbereiches aufgenommen. Daher wer-
den im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Die Gemeinde Feldberg
sieht den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben stadtebaulich insbesondere dadurch
gerechtfertigt, dass das Gebiet vorrangig der Unterbringung von Betrieben des produ-
zierenden, verarbeitenden und Dienstleistungen erbringenden Gewerbes dienen soll.
Daruiber hinaus dient der Ausschluss auch dem Schutz und der Aufwertung der Ge-
schéaftsbereiche im Ortskern der Gemeinde.

Um méglichst viel gewerblichen Bauflachen vorzuhalten und nicht durch andere Nut-
zungen zu besetzen, werden die sonst in Gewerbegebieten vorgesehenen Ausnahmen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
gungsstatten) ausgeschlossen. Darliber hinaus wéren solche Nutzungen im Gewerbe-
gebiet Falkau stadtebaulich nicht richtig platziert.

Da die fur die Gemeinde Feldberg wertvollen gewerblichen Baufldchen, trotz ihrer
landschaftlich reizvollen Lage nicht lUberwiegend fur eine Wohnnutzung ,zweckent-
fremdet‘ werden und vor allem weil die Flachen fur Gewerbe, Handwerk und Dienst-
leistungen vorgehalten werden sollen, werden Wohnungen nur als Ausnahme und nur
fur betriebsbezogenes Personal (Betriebsinhaber, Betriebsleiter , Aufsichts- oder Be-
reitschaftspersonal) ausnahmsweise zugelassen. Um angesichts der Lage des Plan-
gebiets keine splrbare Pragung durch Wohnnutzung entstehen zu lassen, wird zusatz-
lich die Anzahl der betriebsbezogenen Wohnungen je Gebaude auf maximal 2 be-

schrankt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird den allgemeinen stédtebaulichen Zielen entspre-
chend begrenzt auf eine Grundflachenzahl von 0,6 und bei festgesetzten zwei Vollge-
schossen auf eine Geschossflaichenzahl von 1,2. Die Bezugsgréfe ist die Flache des
festgesetzten Gewerbegebiets.

Hierdurch wird sichergestellt, das einerseits die betrieblich notwendigen baulichen
Nutzflachen einschlieRlich zukilinftiger Erweiterungen ermdglicht werden und anderer-
seits die Bauvolumen und Baukérperabmessungen in Héhe und Lange auf standort-
vertragliche MaRe begrenzt werden.

Im brigen ist bei der vorgeschlagenen baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstiicks im
Sinne des Landschaftsbilds zu beriicksichtigen, dass das Gesamtgrundstiick des
Vorhabentragers zu fast zwei Dritteln planungsrechtlich als private Grinflache festge-

setzt ist.

Um den optimalen Standort fur den geplanten Hauptbaukérper zu finden, so dass nur
geringe Erdebewegungen erforderlich werden, wurde das Gelande vom Vermes-
sungsamt Titisee-Neustadt im Auftrag des Vorhabentragers vermessen.

Zur Einfigung der Gebaude in die umgebende Bebauung und in das Landschaftsbild
wurden maximale Trauf- und Firsthdhen festgesetzt. Da es sich um eine stark beweg-
tes Gelande handelt, wurden fur den westlichen und éstlichen Teil des Baufensters un-
terschiedliche Héhenfestsetzungen getroffen, so dass hier entsprechend dem Verlauf
des Gelandes eine Staffelung der Gebéude erfolgt. Um eine eindeutige Hohendefiniti-
on zu erreichen, werden die festgelegten Trauf- und Firsthéhen nicht auf das naturliche
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2.4

2.5

2.6

Gelande, sondern auf die Oberkante der ErschlieBungsstralle an dem im Plan mit V
1001 gekennzeichneten Punkt bezogen.

Die maximale Traufhthe, gemessen zwischen Strallenoberkante an dem im Plan ein-
getragenen Punkt V1001 und dem Schnittpunkt AuRenkante GebaudeauRenwand und
Oberkante Dachhaut betragt 6,50 m im westlichen und 4,50 m im &stlichen Teil des

Baufensters.

Die maximale Firsthohe gemessen zwischen Strallenoberkante an dem im Plan einge-
tragenen Punkt V1001 und der oberen Dachbegrenzungskante wurde auf 13,00 m im
westlichen und 11,00 m im 6stlichen Teil des Baufensters festgesetzt.

Damit ist sichergestellt, dass sich das geplante Vorhaben in die Dimensionen benach-
barter Baukérper einfiigt. Das geplante Gebdude wurde (ohne Festsetzungscharakter
zu entwickeln) zur Information in den Plan eingetragen. Im Sinne einer im Verhaltnis
zum Gesamtgrundstiick angemessenen Uberbaubaren Flache, aus Grinden des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden und um Raum fir zuklnftige Erweiterungen zu
belassen wurde ein Baufenster ausgewiesen, innerhalb dessen dem Vorhabentrager
ein angemessener Spielraum zur Platzierung seiner Gebaude gegeben wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend der in der Gemeinde Feldberg vorherrschenden Bauweise wurde die of-
fene Bauweise festgesetzt. Zur besseren Ausnutzung des Grundstlicks wurde be-
stimmt, dass Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeord-
nete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge als Ausnahme zugelassen wer-

den kénnen.

Garagen und Stellplatze

Die Errichtung von Garagen wurde auf das Baufenster, die Errichtung von Stellplatzen
und Carports auf das Baufenster und die ausgewiesene Stellplatz und Carportzone
beschrankt um den sudlichen Griin- und Freiraum zu schonen und um eine Zuordnung
zur ErschlieBungsstrafe zu erreichen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung dienen insgesamt dem oben schon zum
Ausdruck gekommenen Ziel, das geplante Geb&ude und seine umgebenden betrieb-
lich genutzten Freiflachen harmonisch in die Siedlung und Landschaft der Umgebung

einzuflgen.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Grundstiick wird von der bestehenden Kreisstral’e K 4991 erschlossen. eine Vor-
abklarung mit dem StraBenbauamt hat diesbeziglich stattgefunden. Zuléssig ist nur
eine Zufahrt an der im Plan gekennzeichneten Stelle. Fir die Gbrigen an der Kreisstra-
Re gelegenen Grundstlicksgrenzen wurde zeichnerisch ein Zufahrtsverbot festgesetzt.
Dariber hinaus wurden auf Anregung des StraRenbauamtes die erforderlichen Sicht-
dreiecke der Anfahrsicht mit einer Tiefe von 3,0 m gemessen ab dem &auleren Fahr-
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5.1

5.2

bahnrand der Kreisstrale und Schenkellangen von 70,0 m in die Planzeichnung auf-
genommen

IMMISSIONSSCHUTZ

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft die Kreisstralle K 4991 (Ortsstra-
Re) mit einem DTVyo-Wert von 2370 Kfz/24h und einem Schwerlastverkehrsanteil von
5,6 %. Um die Verkehrsmenge auf 2010 hochzurechnen wurde eine Steigerung von
10% angenommen, woraus sich ein DTV o-Wert von 2607 Kfz/24h ergibt. Als zuldssige
Héchstgeschwindigkeit sind an dieser Stelle 60 km/h zugelassen. Aus diesen Werten
ergeben sich Beurteilungspegel von 59,3 dB(A) tags und 50,5 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden nicht Uberschritten. Die Festsetzung passiver Schallschutzmal3-
nahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. Gleich-
wohl werden bei der Errichtung von Betriebswohnungen passive Larmschutzmalnah-
men (z.B. Larmschutzfenster) bzw. eine entsprechende Grundrissgestaltung, bei der
die schutzwiirdigen Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen lie-

gen, empfohlen.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB gilt die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 19 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmittel-
bar. Sind durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) im
Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind. Der Naturschutz-
beauftragte des Landkreises wurde vorab zu dem Vorhaben angehért und hat bereits

grundsatzlich zugestimmt.

Da sich die geplanten Ausgleichsfidchen auf privaten Griinflachen befinden, sollen die
festgesetzten MaBnahmen auch in den abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag Ein-
gang finden, damit sich der Vorhabentréger zur Realisierung der Kompensationsmaf-
nahmen bzw. zur Ubernahme der hierfur anfallenden Kosten verpflichtet.

Aussagen des Landschaftsplans und des Fldchennutzungsplans

Die Flache wurde bereits im Rahmen der Flachennutzungsplan-Fortschreibung land-
schaftsplanerisch beurteilt. Als mégliche Risiken wurden genannt:
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der exponierten Kuppen-
lage
Der Eingriff in den Rand eines potentiellen Uberschwemmungsraumes
der Eingriff in ein 24a Biotop

Bereits in der Diskussion der Flache im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung wurde in der Abwagung die Bebauung der Flache befurwortet, da es
sich um eine der wenigen Gewerbebaufldchen in Feldberg handelt, an der unter Be-
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5.3

5.4

ricksichtigung der 6kologischen Restriktionen festgehalten werden sollte, um die ge-
werbliche Eigenentwicklung der Gemeinde zu gewéahrleisten.

Der Landschaftsplan schlagt als Minderungsmafinahmen den Verzicht von Bebauung
am unmittelbaren Rand der Tallage (Feuchtniederung) und die Reduzierung der Bau-
flache auf die Kuppenlage mit Begrenzung der Bauhdhe (Geschosszahl 1,5).

Bestands- und Eingriffssituation

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsrandbereich zwischen Altglashitten und Fal-
kau auf einem nach Norden und Westen teilweise stark ansteigenden Hang. Das
Grundstlick wird bisher teilweise landwirtschaftlich als Wiesenfldche genutzt. Der
Grundstticksteil der sich in unmittelbarer Tallage des Haslachbaches befindet steht
nach § 24 a Naturschutzgesetz Baden-Waurttemberg als besonders wertvolles und
schitzenswertes Biotop Nr. 8114-315-0502, ,Feuchtvegetation zwischen Falkau und
Altglashitten unter besonderem Schutz. Es handelt sich um seggen- und binsenrei-
che Nasswiesen. Die Abgrenzung des Biotops wurde gemaR den vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald zur Verftigung gesteliten Unterlagen in den Bebauungs-
plan eingetragen.

Der als Biotop geschitzte Grundsticksteil befindet sich gleichzeitig auch im Land-
schaftsschutzgebiet ,Hochschwarzwald®. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Als erste Vermeidungsmafinahme wurde die Uberbaubare Fléche des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wie bereits im Landschaftsplan vorgeschlagen auf die Kuppen-
lage beschrankt. Auf die Bebauung der Tallage wurde komplett verzichtet und diese in
einer GréRe von ca. 2/3 des Grundstlicks als private Grunflache festgesetzt. Damit ist
sichergestellt, das weder das § 24a-Biotop noch das Landschaftsschutzgebiet in ir-
gend einer Weise beeintrachtigt werden.

Als nicht zu vermeidender Eingriff verbleibt die Bebauung der Kuppenlage und die da-
mit einhergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Verlust der Boden-
funktionen (Filter- und Pufferfunktion) im unmittelbar durch Bebauung versiegelten Be-
reich. Hierfir miissen entsprechende Ausgleichs- und Minderungsmal3nahmen vorge-
sehen werden.

Ausgleichs- und Minderungsmafnahmen.

Oberflachengewésser

Um den am Sidrand des Grundstiicks befindlichen Haslachbach vor Beeintrachtigung
zu schiitzen wurde gemaR Wassergesetz ein 5 m breiter Gewasserschutzstreifen aus-
gewiesen und festgesetzt, dass im ausgewiesenen Gewasserschutzstreifen der Um-
gang mit wassergeféhrdeten Stoffen (z. B. auch Lagerung) sowie die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirt-
schaftlich erforderlich sind, nicht zuléssig ist.

Dariiber hinaus wurde festgesetzt, dass die bestehende standortgerechte Uferbegleit-
vegetation entlang der Haslach ist in threr Gesamtheit zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen ist.

Biotop- und Landschaftsschutz

Wie bereits erwdhnt wurde das § 24a-Biotop als private Grunflache festgesetzt und
somit vor Beeintrachtigung geschitzt. Um den Schutz bereits wahrend der Realisie-
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rung des Vorhabens zu gewahrieisten wurde festgesetzt, dass die in der Planzeich-
nung eingezeichnete Biotopflache auch wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten
wirksam vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist.

Hinsichtlich des Landschaftsschutzes wird unter Ziffer 3 der Bebauungsvorschriften auf
die Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Hochschwarzwald® verwiesen.

Vermeidung von Versiegelung

Um die Versiegelung gering zu halten und zur Grundwasserneubildung beizutragen
wurde bestimmt, dass Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. an-
deren wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszu-

fuhren sind.

Bodenschutz,

Um eine Bodenkontamination mit Metallionen zu vermeiden wurde festgesetzt, dass
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher im Bebauungsplangebiet nur zuldssig sind,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontami-
nation des Bodens mit Metallionen stattfinden kann.

Landschaftsbild, Pflanzgebote

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren wurde festgelegt, dass
die auBerhalb der Baugrenzen liegenden Flachen, abgesehen von den erforderlichen
Zufahrten und Steliplatzen, zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen sind und nicht als
Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden duirfen.

Um den geplanten Hauptbaukérper insbesondere auf der Siidseite landschaftlich ein-
zubinden, wurden in der Planzeichnung Baumpflanzgebote eingetragen und festge-
setzt, dass entsprechend den im Bepflanzungsplan aufgefihrten Pflanzenarten (Vo-
gelbeere, Traubenkirsche, Bergahorn, Bergulme, Hainbuche, Holunder) standortge-
rechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen sind.

Ferner wurden zur Eingrinung des Grundstilicks nach Osten und Westen flachenhafte
Pflanzgebote festgelegt, auf denen ebenfalls entsprechend dem beigefugten Bepflan-
zungsplan standortgerechte Laubgehélze als Straucher oder Baume (Holunder, Kor-
nelkirsche, Weilldorn, Schlehe, Pfaffenhut, Hagebutte) zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen sind. Als Richtwert gilt je 50 m? flachenhaftes Pflanzgebot sind mindestens 5
Straucher zu pflanzen.

Der Vorhabentrager hat einen Bepflanzungsplan erarbeitet, der mit der unteren Natur-
schutzbehérde abgesprochen wurde. Dieser Bepflanzungsplan wird den Bebauungs-
planunterlagen beigelegt und Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Dariiber hinaus tragt auch die ortliche Bauvorschrift, nach der das Dach als Satteldach
mit einer Neigung zwischen 25-35° auszubilden ist, zur Einfigung des Baukdrpers in
das Landschafsbild bei.

Die Festsetzungen zum Erhalt der Uferbegleitvegetation der Haslach, die im Plange-
biet festgesetzten Baum- und Straucherpflanzungen und die Héhenbeschrankung der
Gebaude sorgen insgesamt fur eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild, so
dass das Bauvorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw.

Ortsbild erwarten lasst.

Der Empfehlung des Landschaftsplanes die Geschossigkeit der Gebdude auf 1,5 zu
begrenzen konnte nur bedingt gefolgt werden. Mit einer Traufhéhe von 6,50 m ist ein
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zweigeschossiges Gebdude ermdglicht, da nur so die betrieblichen Ablaufe des Vor-
habens und eine angemessene Nutzung des zu mehr als der Halfte mit landschaftli-
chen Restriktionen (Biotop, LSG) belegten Grundstlicks gewéhrleistet werden kénnen.
Die Einbindung des Gebaudes in die landschaftliche Umgebung ist aber durch die Be-
grenzung der Uberbaubaren Fidchen sowie die MalRnahmen zur Gringestaltung und
den ortlichen Bauvorschriften gesichert.

ERGANZENDE HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Da sich innerhalb des Plangebietes ein Teil des durch Rechtsverordnung festgelegten
Landschaftsschutzgebietes ,Hochschwarzwald” befindet, wurde die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes mit dem entsprechenden Planzeichen in den Bebauungsplan
nachrichtlich gem. § 9 (6) BauGB Gbernommen.

Um sicherzustellen, dass im Vollzug des Bebauungsplanes die Rechtsvorschriften und
Bestimmungen zur Abfallwirtschaft, zum Gewasserschutz, Bodenschutz und Denkmal-
schutz beachtet werden, wird im Teil 4 der Bebauungsvorschriften auf eine Reihe der-
artiger Vorschriften hingewiesen. Es handelt sich dabei um keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes, sondern um Rechtsvorschriften, die allgemein bzw. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten sind.

FOLGEEINRICHTUNGEN

Die Planung erfordert keine neuen oder Erweiterungen bestehender Folgeeinrichtun-
gen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss-an die vorhandenen Einrichtungen
bzw. Anlagen gesichert.

KOSTEN

Das es sich um ein rein privates Vorhaben handelt, sind fur den éffentlichen Haushait
keine Kosten zu erwarten.

STADTEBAULICHEN DATEN

Plangebietsgréfe 9.192 m?
Gewerbegebiet " 3728 m?
Private Grunfiache 5.464 m?
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