Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg liber
die 4. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,,Mittel-Hinter-Falkau*

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 01.10.2002 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans fur das Gebiet "Mittel-Hinter-Falkau" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762),

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

— § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 19.12.2000

(GBI. S. 745);

§1
Gegenstand der 4. Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Mittel-Hinter-Falkau“ vom 24.06.1976.
Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 180
geandert. Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Deckblattbereich der 4.

Bebauungsplandnderung ergénzt.

§2
Inhalt der 4. Anderung

Nach Maf3gabe der Begriindung vom 01.10.2002 wird der Bebauungsplan
zeichnerisch durch ein Deckblatt vom 01.10.2002 geandert

textlich fiir den Deckblattbereich durch die zusétzlichen Bebauungsvorschriften vom
01.10.2002 ergénzt.

§ 3 der Bebauungsvorschriften vom 22.10.1975 (Beschrédnkung der Wohnungsanzabhl in
Wohngebauden) findet fir den Deckblattbereich keine Anwendung.



§3

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplanédnderung besteht aus:

@) Textteil Bebauungsvorschriften vom 01.10.2002

(2) zeichnerischer Teil (Deckblatt) vom 01.10.2002

Beigefiigt ist die Begriindung vom 01.10.2002
§4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan “Mittel-Hinter-Falkau” besteht nunmehr aus:
1. dem Bebauungsplan vom 22.10.1975 (Bekanntmachung am 24.06.1976)

2. der 1. Bebauungsplananderung vom 30.10.1990, (Bekanntmachung am .......... )
3. der 2. Bebauungsplananderung vom 16.09.1997, (Bekanntmachung am 15.07.1998)
4. der 3. Bebauungsplananderung vom 14.09.1999, (Bekanntmachung am 20.01.1999)
5. der 4. Bebauungsplananderung vom 01.10.2002, (Datum der Satzung)
§5
Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® tritt mit ihrer ortstiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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4, Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Mittel-Hinter-Falkau* gemaR § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 1 von 2

Rechtsarundiagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I. S 3762);

e Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie lber die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.
S. 745);

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans , Mittel-Hinter-Falkau“ mit Ausnah-
me des § 3 gelten unverédndert. Die folgenden Festsetzungen beziehen sich ausschlie-
lich auf den Bereich der 4. Bebauungsplanidnderung. Ergédnzend zum zeichnerischen
Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ © BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Im Mischgebiet (Ml) sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6-8 BauNVO (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) ausgeschlossen.

1.1.2 Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO (Vergnlgungsstatten)
nicht zulassig.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten und &hnliche Anlagen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengit-
tersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefalle zu
den angrenzenden Grundstiicken zu versehen, sofern eine Gefahrdung von
Grundwasser bzw. Oberflaichengewéssern nicht zu erwarten ist. Eine Pflasterung
ohne Rasenfugen ist mdglich, wenn nachweislich derselbe Versickerungsgrad wie
bei einer Pflasterung mit Rasenfugen erreicht wird.

1.3 Pflanzgebote, (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzgeboten sind
hochstammige Laubgehélze (z.B. Linde, Kastanie, Apfel, Birne, Zwetschge oder
Kirsche) zu pflanzen. Es sind nur einheimische, standorttypische Arten zulassig.
Geringflugige Abweichungen von den festgelegten Standorten sind zulassig.
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4. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
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Zusidtzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 2 von 2
14 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive LarmschutzmaBnahmen durchzufiihren. Das Plange-
biet liegt im Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109. Zum Schutz von Aufenthaltsrau-
men in Wohngebduden muss das resultierende Schallddmmmal R'w res fur Au-
Renbauteile mind. 30 dB(A) betragen, fur Blrordume muss das resultierende
Schalldammmal R'w res fur Auflenbauteile mind. 30 dB(A) betragen. AuB3er durch
Schallschutzmafinahmen bautechnischer Art (z.B. Larmschutzfenster) konnen die
Werte auch durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei
der die schutzwirdigen Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaude-

teilen liegen.
2 HINWEISE
2.1 Technische ErschlieBung

Uber das Grundstiick Flst.-Nr. 180 verlaufen Wasserversorgungs- und Kanalisa-
tionsleitungen der Gemeinde Feldberg. Die Leitungstrassen sind nach den digitalen
Unterlagen des Ingenieurbiros Riede in der Planzeichnung eingetragenen und mit
Leitungsrechten gesichert. Auf den Leitungstrassen dirfen weder bauliche Anlagen
errichtet noch tiefwurzelnde Baume oder Straucher angepflanzt werden.

Feldberg, den ....2.:10: 2002
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; y / N e reniian - e ooy KSTDET
/ ¥z BerToimng 127 98/Frelburg BO rTO n
TN, Fahlem
Der Blrgermeister Der Planverfasser
77-12. 2002

J

K:\S-02-208\Texte\4Anderung Mittel-Hinter-Falkau\Satzung\BVO11002.doc



Gemeinde 79868 Feldberg Stand: 01.10.2002

4. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
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BEGRUNDUNG Seite 1 von 5
1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Der bestehende Bebauungsplan, genehmigt 1976 weist nach heutigen MaRstaben ei-
ne sehr lockere Bebauung mit grollen Freiflachen zwischen den Gebauden auf. Be-
gunstigt durch die heutigen Rahmenbedingungen mit knapper und teurer werdendem
Bauland, werden immer 6fter Wiinsche der Grundstlickseigentiimer nach zuséatzlichen
Baumadglichkeiten an die Gemeinde herangetragen.

Konkreter Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau* war
die Einreichung einer Bauvoranfrage fir das Grundstick Flst.-Nr. 180. Das Grund-
stiick liegt in Héhe des Sagebihlweges, eingerahmt von der Theodor-Kreuz-Stralke
und der Ortsstrafle (K 4991) in Hinterfalkau. Das Grundstlick wird seit vielen Jahren
gewerblich genutzt. Die notwendige Betriebserweiterung des vorhandenen Dach-
deckerbetriebes sollte mittels der Bauvoranfrage geklart werden. Beabsichtigt ist der
Neubau einer Lagerhalle sowie die Aufstockung bzw. Erweiterung der Werkstatt am
bestehenden Anwesen. Da es sich um die Erweiterung des bereits bestehenden Be-
triebes handelt, ist das Vorhaben an diesen Standort gebunden. Der Bebauungsplan
setzt fur das betreffende Grundstilick ,Allgemeines Wohngebiet" als Art der baulichen
Nutzung fest.

Nach einer Uberprifung durch die Baurechtsbehérde beim Landratsamt, kann das
Vorhaben jedoch baurechtlich nicht genehmigt werden, da es den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht entspricht. Es seien auch keine Griinde ersichtlich, die eine Be-
freiung rechtfertigen kénnten. Die Aussage der Genehmigungsbehérde stutzt sich
hierbei auf die Beurteilung des Gewerbeaufsichtsamtes, wonach der Betrieb nicht
mehr als ,nicht stérender Handwerksbetrieb* im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO einge-
stuft werden kann. Die vorgesehene Ausstattung des Betriebs in Verbindung mit der
Fertigungs- und Nutzungsweise lasse eine derartige Betriebstypisierung nicht mehr zu.
Die Zulassigkeit des Vorhabens sei daher aus bauplanungsrechtlicher Sicht in dem
betreffenden ,Allgemeinen Wohngebiet nicht‘ gegeben.

Die Gemeinde Feldberg steht einer drtlich angemessenen Nachverdichtung grundsatz-
lich positiv gegentiber, da eine Nachverdichtung im Bestand 6kologisch sinnvoll er-
scheint und dazu beitragt den Verbrauch von Flachen in der freien Landschaft zu ver-
ringern. Da sich, wie die aktuelle Diskussion Uber den in er Fortschreibung befindli-
chen Flachennutzungsplan zeigt, innerhalb der Gemarkung kaum gewerbliche Baufla-
chen finden lassen, sollen fir kleinere und mittlerer Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe
Mischbaufldchen vorgesehen werden. Gerade aufgrund der eher touristisch gepragten
Wirtschaft in der Gemeinde Feldberg soliten alle Anstrengungen unternommen wer-
den, einheimische Gewerbe- und Handwerksbetriebe anderer Wirtschaftszweige zu
erhalten und zu starken. Aus den vorgenannten Grinden unterstitzt die Gemeinde
Feldberg das oben genannten Vorhaben. Der Bebauungsplan soll dahingehend geén-
dert werden, dass das Vorhaben planungsrechtlich zugelassen werden kann.

Ergédnzung derbestehenden Bebauungsvorschriften

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mittei-Hinter-Falkau®
einschlieBlich der Gestaltungsvorschriften vom 24.06.1976 (Datum der Rechtskraft)
werden fur den Bereich des Anderungsgebiets ilbernommen. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen werden aber fur den Bereich der 4. Anderung um zusétzliche Bebau-
ungsvorschriften, hauptséchlich zur Art der baulichen Nutzung und zu griinorderni-
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2.2

schen Erfordernissen, sowie zum MaR der baulichen Nutzung erganzt. Die zusatzli-
chen Bebauungsvorschriften werden nachfolgend begriindet.

PLANUNGSINHALTE
Art der baulichen Nutzung

Im urspringlichen Bebauungsplan ist der Bereich des Plangebietes als ,Allgemeines
Wohngebiet* und als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Im aligemeinen Wohn-
gebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe bzw. ausnahmsweise sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe zuldssig. Das Grundstick wird seit vielen Jahren gewerblich
genutzt. Nach der Beurteilung durch das Gewerbeaufsichtsamt erflillt der geplante Be-
triecb nicht mehr die Anforderungen des § 4 Abs. 2 BauNVO. Um die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Betriebs zu erreichen soll fir das Plangebiet
.Mischgebiet* als Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Gleichzeitig soll zur
Gewibhrleistung einer zweckentsprechenden Bebauung ein Teil der bisherigen land-
wirtschaftlichen Flache in Mischgebiet umgewandelt werden.

In der Planungskonzeption der Gemeinde befinden sich dstlich an das Plangebiet an-
schliefend eine geplante Gewerbegebietserweiterung (FNP-Steckbrief F 8, Fe-
sersteg |) und ein Mischgebiet (FNP-Steckbrief F 19, Fesersteg IlI) sowie das beste-
hende Gewerbegebiet Falkau. Das vorliegende Mischgebiet passt daher als ,Puffer*
zwischen den bestehenden Wohngebieten in der Theodor-Kreuz-Strale und dem Ge-
werbegebiet Falkau durchaus auch in die beabsichtigte ortsbauliche Entwicklungskon-
zeption der Gemeinde Feldberg.

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstatten) ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe werden ausge-
schlossen, um eine fir diesen relativ zentrumsnahen Bereich nicht typische Nutzung
mit groBem Flachenbedarf zu verhindern. Tankstellen und Vergnligungsstatten sind im
Plangebiet aufgrund der mit diesen Nutzungen verbundenen L&rm- und Geruchsemis-
sionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) nicht gewollt. DarUber hinaus wére zu befirchten,
das solche Nutzungen die Wohnruhe des benachbarten Wohngebietes beeintrachti-

gen kénnten.

MaR der baulichen Nutzung

Der hier vorliegenden ca. 3.170 m? grof’e Planbereich teilte sich im urspriinglichen
Bebauungsplan in ca. 2.120 m* WA-Flache und ca. 1.050 m? landwirtschaftliche Fla-
che auf. Durch die Bebauungsplananderung sollen ca. 2.190 m? Ml-Flache und 980 m?
landwirtschaftliche Flache festgesetzt werden, so dass sich im Verhéltnis von Bauland
zu landwirtschaftlicher Flache nur ein, in seinen Auswirkungen zu vernachlassigender
Unterschied von 70 m? ergibt.

Um eine einem Mischgebiet und insbesondere einem Handwerksbetrieb zweckdienli-
che Bebauung zu erméglichen soll durch die Anderung das Baufenster deutlich ver-
gréfert werden. Die VergréfRerung bezieht sich insbesondere auf den westlichen
Grundstiicksbereich, um die gewiinschte freistehende Lagerhalie zu ermdéglichen. Das
Baufenster wird gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan von 637 m? auf 1.120
m? vergroRert. Die bessere Nutzung des Grundstiicks erscheint gerade aufgrund der
veranderten Art der baulichen Nutzung und aufgrund eines sparsamen Umgang mit
Grund und Boden geboten.
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2.3

2.4

4.1

Folgerichtig werden auch die urspringlichen geringen Nutzungsziffern (GRZ 0,4; GFZ
0,6) und Zahl der zuldssigen Geschosse (I+IS) angepal’t. Um eine zeitgemale Aus-
nutzung des Grundsticks zu erreichen werden flir den Deckblattbereich daher die
Nutzungsziffern auf geringfligig auf Werte von GRZ 0,5 und GFZ 0,8 angehoben. Die
festgelegte Geschossigkeit von [l Vollgeschossen entspricht dem bereits vorhandenen
Bestand.

Leitungstrassen

Die im ursprunglichen Bebauungsplan dargestellten Leitungstrassen wurden anhand
der Daten des fur die Gemeinde tatigen Tiefbaubiiros Uberprift und entsprechend den
tatsachlichen verlegten Leitungen korrigiert. Zur Sicherung der Leitungen wurden im
Deckblattbereich 3,0 m breite Leitungsrechte festgesetzt. Im nérdlichen Bereich des
Anderungsbereichs verlduft eine Wasserversorgungsleitung (W9 im siidlichen Grund-
stiicksbereich befindet sich eine Abwasserleitung (A).

Wohnungsanzahl

Die in den urspriinglichen Bebauungsvorschriften in § 3 festgesetzte Einschrankung
der Wohnungsanzahl auf max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude soll fir den Deckblatt-
bereich keine Anwendung finden. Diese Festsetzung sollte vor allem im allgemeinen
Wohngebiet dazu beitragen, dass in den Baufenstern keine Hauser mit vielen kleinen
1- und 2-Zimmerwohnungen entstehen, was wiederum zur Férderung der unerwiinsch-
ten Zweitwohnungssitze beigetragen hatte. Im Mischgebiet des Deckblattbereichs wird
diese Gefahr nicht gesehen. Dariiber hinaus wurde im vorliegenden Fall im Gegensatz
zu den allgemeinen Wohngebieten ein groRes Baufenster festgesetzt, fur das die Ein-
schrankung nicht angemessen erscheint.

VERFAHREN

29.01.2002 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluf? fur die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau®.

26.06.2002-

09.07.2002 Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Blrger und der Trager
offentlicher Belange.

23.07.2002 Gemeinderat: Behandlung der zur friihzeitigen Beteiligung eingegan-
genen Anregungen der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange.
Billigung des geanderten Entwurfs und BeschluR® zur Durchfiihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

08.08.2002-

09.09.2002 Durchflihrung der Offenlage.

01.10.2002 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen An-
regungen und beschlieRt die 4. Bebauungsplanidnderung als Sat-

zung.

OKOLOGIE UND GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) gilt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmittelbar. Sind durch die
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Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu er-
warten, so ist innerhalb der Abwédgung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu entscheiden, inwie-
weit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) im Bebauungsplan zu
vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Da es sich im Gesamtzusammenhang mit dem Bebauungsplan um eine nur geringfi-
gige Erweiterung handeit, und eine Nachverdichtung im Bestand, die den Land-
schaftsverbrauch am Ortsrand einschrankt durchaus auch als Beitrag zum Schutz von
Natur und Landschaft beitragt, ist hier nur von einem geringen Eingriff auszugehen.
Dieser soll im Anderungsbereich durch folgende MaRnahmen ausgeglichen oder ge-

mindert werden.

Situation vor Ort

Das Grundstiick ist bereits bebaut. durch die Anderung soll lediglich ein Anbau sowie
eine Lagerhalle planungsrechtlich erméglicht werden. Insofern entstehen durch die
4. Anderung des Bebauungsplans nur geringfugige Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaits oder des Landschaftsbildes. Zur Minderung dieser Beein-
trachtigungen werden Festsetzungen in den folgenden Bereichen getroffen.

Vorschriften zur Begriinung des Gebiets mit hochstammigen Laubgehdéizen

Ein Ausgleich fur die VergréRerung des Baufensters soll durch die Festsetzung zur
Uber die Pflanzung von 8 hochstdmmigen Laubbdumen (z.B. Linde, Kastanie, Apfel,
Birne, Zwetschge oder Kirsche) geschaffen werden. Dies dient u.a. auch der Siche-
rung einer angemessenen Durchgriinung des Anderungsgebiets und zur Landschaftli-

chen Einbindung.

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Oberflaichenbefestigung bei
Wegeflachen, Stellplatzen und Zufahrten

Die privaten Verkehrsflachen (Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege etc.) dirfen nur
aus wasserdurchildssigem Material, (z.B. Pflasterbelag mit Fugen, Kies und Schotter-
rasen) hergestellt werden. Dadurch soll zur Entlastung der Kanalisation und zur Anrei-
cherung des Grundwassers beigetragen werden.

Orts- und Landschaftsbild

Das Pflanzgebot und die immer noch eher geringen Ausnutzungsziffern tragen zu ei-
ner aufgelockerten Bauweise und damit auch zur Einbindung der neuen Bebauung in
das Landschaftsbild bei. DarUber hinaus sorgen die bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® (Vgl. Ziff. IV der Bebau-
ungsvorschriften vom 22.10.1975) und insbesondere die im Plangebiet festgesetzten
Baumpflanzungen fiir eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild, so daf} das
Bauvorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild erwar-

ten lasst.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

Am sidlichen Rand des Plangebietes verlauft die KreisstralRe K 4991 (Ortsstralle) mit
einem DTVy-Wert von 2370 Kfz/24h und einem Schwerlastverkehrsanteil von 5,6 %.
Um die Verkehrsmenge auf 2010 hochzurechnen wurde eine Steigerung von 10% an-
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genommen, woraus sich ein DTVi-Wert von 2607 Kfz/24h ergibt. Als zulassige
Hochstgeschwindigkeit sind an dieser Stelle 60 km/h zugelassen. Aus diesen Werten
ergeben sich Beurteilungspegel von 59,3 dB(A) tags und 50,5 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 im Mischgebiet Ml von 60 dB(A) tags werden
knapp unterschritten. Da jedoch die Orientierungswerte von 50 dB(A) nachts leicht {-
berschritten werden, sind passive Larmschutzmal3hahmen im Baugebiet erforderlich.
Nach der DIN 4109 wird zwischen verschiedenen Ladrmpegelbereichen unterschieden.

Larmpegel- | MaRgeblicher | Resultierendes SchallddmmmaRg dbA)
bereich AuBenlirm | Aufenthaltsrdume Biirordume
in db(A) in Wohnungen und dhnliches
(Wohngebiet) (Mischgebiet)
I bis 55 30 -
] 56 - 60 30 30

Aufgrund der errechneten Larmwerte ist die Bebauung im Anderungsbereich dem
Larmpegelbereich 1l zuzuordnen. Fur die Bereiche miussen die entsprechenden Luft-
schallddammwerte, unterschieden nach Aufenthaltsrdumen in Wohngebieten und Biiro-
raumen oder dhnlichem beriicksichtigt werden. Die Larmpegelbereiche sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. AuRer durch SchallschutzmaRnahmen
bautechnischer Art (z.B. Larmschutzfenster) kénnen die Werte auch durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen Nutzun-
gen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen.

6 STADTEBAULICHEN DATEN
Bebauungsplan ,Mittel-Hinter- 4. Bebauungsplananderung
Falkau® vom 22.10.1975 vom 01.10.2002
Plangebietsgrofie 3.172 m?
Allgemeines Wohngebiet 2.122 m? -
Mischgebiet | - 2.189 m?
Fliche fir Landwirtschaft | 1.050 m? 983 m?
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