Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg iiber

a) die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ im Ortsteil Falkau
und

b) die Ubernahme &rtlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® im Ortsteil Falkau

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 07.12.2004
a) die 7. Anderung des Bebauungsplans "Mittel-Hinter-Falkau“ und

b) die Ubernahme értlicher Bauvorschriften fir den Bereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau” im Ortsteil Falkau

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

§ 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359) i. V. m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 10
des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. |1 S. 718)
— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Plan-

inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);
—~ § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBIl. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 745);

- § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1985 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 754);

§1

Gegenstand der 7. Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Mittel-Hinter-Falkau® im Ortsteil Falkau
der Gemeinde Feldberg vom 24.06.1974. Durch die Anderung (Deckblatt vom 07.12.2004)
wird ein bisher als Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesener Grundstlcksteil von Flst.-Nr.
186 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen wer-
den fur den Deckblattbereich der 7. Bebauungsplanénderung ibernommen und ergénzt.

§2

Inhalt der 7. Anderung
a) Nach MaRgabe der Begriindung vom 07.12.2004 wird der Bebauungsplan
zeichnerisch durch ein Deckblatt vom 07.12.2004 geandert
textlich fur den Deckblattbereich erganzt

b) Gleichzeitig werden nach MafRgabe der Begriindung vom 07.12.2004 flir den Deck-
blattbereich die bestehenden Gestaltungsvorschriften als 6rtliche Bauvorschriften

{ibernommen.



§3

Bestandteile

a) Die Bebauungsplanénderung besteht aus:

(1) Bebauungsvorschriften Teil 1 Planungsrechtliche Fest-
setzungen

(2) Bebauungsvorschriften Teil 2 Hinweise
(3) zeichnerischer Teil (Deckblatt) M 1:1000

Beigefiigt sind
(1) die Begriindung

(2) die Eingriffs-Ausgleichsbilanz vom Biro faktorgriin,
Denzlingen mit Lageplan

§4

vom 07.12.2004

vom 07.12.2004
vom 07.12.2004

vom 07.12.2004
vom 01.07.2004

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der geanderte Bebauungsplan “Mittel-Hinter-Falkau” besteht nunmehr aus:
dem Bebauungsplan vom 22.10.1975 (Bekanntmachung am 24.06.1976)
der 1. Bebauungsplananderung vom 30.10.1990, (Bekanntmachung am 19.11.1991)
der 2. Bebauungsplananderung vom 16.09.1997, (Bekanntmachung am 15.07.1998)
der 3. Bebauungsplandnderung vom 14.09.1999, (Bekanntmachung am 20.01.1999)

der 4. Bebauungsplananderung vom 01.10.2002, (Bekanntmachung am 11.12.2002)

der 5. Bebauungsplananderung vom (im Aufstellungsverfahren befindlich)

der 6. Bebauungsplandnderung vom (im Aufstellungsverfahren befindlich)

der 7. Bebauungsplanédnderung vom 07.12.2004

§5

Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® im Ortsteil Falkau der Gemeinde
Feldberg sowie die 6rtliche Bauvorschriften fur den Anderungsbereich treten mit ihrer ortstib-

lichen Bekanntmachung in Kraft.

Feldberg, den

Der-Biirgermeister

AL
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7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau* geménR § 10 (1) BauGB
Zusiatzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 1 von 3

Rechtsgrundlagen:

§ 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004

(BGBI. I S. 1359) i. V. m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI. |1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des

Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718)

e Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie Ober die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

¢ § 4 der Gemeindeordnung far Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom vom

19.12.2000 (GBI. S. 745),

Alle textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvor-
schriften) des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ gelten unverandert. Die folgen-
den Festsetzungen beziehen sich ausschliefllich auf den Bereich der 7. Bebauungs-
plandnderung. Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festset-

zungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

11 Garagen und Carports (9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.1.1 Garagen und Carports missen vom Verkehrsraum einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten.

1.2  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.2.1 Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten und &hnliche Anlagen sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflichenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefalle zu den angren-
zenden Grundstiicken zu versehen, sofern eine Gefahrdung von Grundwasser bzw.
Oberflachengewassern nicht zu erwarten ist. Eine Pflasterung ohne Rasenfugen ist
maoglich, wenn nachweislich derselbe Versickerungsgrad wie bei einer Pflasterung mit
Rasenfugen erreicht wird.

1.2.2 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

1.3 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzgeboten sind 2
hochstammige starkwiichsige Laubbdume (z.B. Bergahorn) zu pflanzen. Dariiber hin-
aus sind auf dem Grundstiick zehn Straucher (z.B. Schwarze Heckenkirsche, Hasel-
nuss, Felsen-Johannisbeere, Alpen-Heckenrose) zu pflanzen. Es sind nur einheimi-
sche, standorttypische Arten (autochthones Material) zuléssig. Geringfigige Abwei-
chungen von den festgelegten Baumstandorten sind zul&ssig.
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7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau“ gemaf § 10 (1) BauGB
Zuséatzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 2 von 3
14  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

2.1

2.2

2.3

Dem Baugrundstiick auf dem Eingriffe zu erwarten sind, wird eine Ausgleichsmaf-
nahme auferhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB zugeord-
net:

Bepflanzungen entlang der Haslach auf ca. 50 Ifm Gewésserlange siid6stlich der Ten-
nisplatze Hinterfalkau mit standortheimischen Gehélzen zur Aufwertung des Gewés-
sers als Bieberlebensraum auf den von der Gemeinde bereitgesteliten Grundstiick
Flst.-Nr. 322. Die konkreten Pflanzmaflnahmen sind mit dem Naturschutzbeauftragten
abzustimmen. Die Neupflanzungen sind mit einem geeigneten Verbissschutz zu verse-

hen.
(Pflanzempfehlung: Zitterpappel, Bruch-Weide, Lorbeer-Weide, Grauerle)

HINWEISE

Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Auf die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser i.d.F. vom 01.01.1999 wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass es im gesamten Plangebiet aufgrund der Nahe zu
landwirtschaftlichen Flachen zu entsprechenden landwirtschaftlichen Emissionen
(Staube, Larm, Gerliche) kommen kann, die als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

4. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht iiberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung
ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchiéssig zu gestalten.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffillimaterial far Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

KAS-04-21RATEXTE\Satzung\04-12-07 Bebauungsvorschriften.doc
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7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau® gemal § 10 (1) BauGB
Zusétzliche Bebauungsvorschriften

im Deckblattbereich Seite 3von 3

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fléchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten {gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

2. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

4. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.

Feldberg,den ....../..............
f Architekiur m Stifitebgu ® Projelktentwickiung -~
/ padweme=ln reestadtpioner KOTD Er

Ak A Aoos Frgiourg Barton
¥ rx07613687517  Fahlem

iburg.de - www.ko-freiburg.de
Der Planverfasser

Tel 07 61

A/
v d info@kbf-fi
Der Birgerpheister

// 13

K:\S-04-219\TEXTE\Satzung\04-12-07 Bebauungsvorschriften.doc



Gemeinde Feldberg Stand: 07.12.2004
7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Mittel-Hinter-Falkau® gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 1 von 5

1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Plandnderung

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1975 weist nach heutigen MaRstaben
eine sehr lockere Bebauung mit groRziigigen Frei- und landwirtschaftlichen Flachen
zwischen den Geb&uden auf. Durch die heutigen Rahmenbedingungen mit knapper
werdendem Bauland beglinstigt, sind immer wieder Wiinsche nach zusatzlichen Bau-
platzen an die Gemeinde herangetragen worden. Der Gemeinderat hat im Rahmen der
Diskussion zum Flachennutzungsplan einen Grundsatzbeschluss gefasst, der die
Nachverdichtung im Bebauungsplangebiet ,Mittel-Hinter-Falkau prinzipiell befiirwortet.

Konkreter Anlass fur die Anderung des Bebauungsplans waren die Antrage der
Grundstiickseigentiimer von Flst.-Nr. 186 und Flst.-Nr. 158. Das Grundstiick Flst.-Nr.
158 wurde inzwischen jedoch verkauft und der neue Besitzer hat die Weiterfihrung
des Anderungsverfahrens nicht weiter betrieben, so dass die 7. Anderung jetzt nur
noch das Grundstiick FIst.-Nr. 186 betrifft. Der Eigentimer beantragt die Ausweisung
eines Baufenster fur die Errichtung eines Wohngebéudes im stdwestlichen Bereich
des Grundstiicks Flst.-Nr. 186.

Die weitere Entwicklung des Ortshereiches von Hinterfalkau, das nahe zum Bahnhal-
tepunkt und vor allem zu den Geschéaften, Dienstleistungen und Infrastruktureinrich-
tungen des Hauptortes Altglashitten liegt, entspricht der Zielvorstellung der Gemein-
de, die dies bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans auch deutlich zum Aus-
druck gebracht hat. Darlber hinaus ist im vorliegenden Fall die ErschlieBung des
Grundstiicks durch die Theodor-Kreuz-Stralle bereits vorhanden, wodurch relativ
gunstig Bauland geschaffen werden kann. Die Nachverdichtung des Ortsbereiches von
Hinterfalkau erscheint auch ¢kologisch sinnvoll weil sie dazu beitragt den Verbrauch
freier Landschaft an den Ortsréandern einzuddmmen. Daher wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung vom 29.04.03 die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Mit-
tel-Hinter-Falkau” beschlossen.

Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im stdlichen Bereich des 1. Teils des Bebauungsplans
,Mittel-Hinter-Falkau“ an der Theodor-Kreuz-Stralle und umfasst einen ca. 750 m?
groflen Teil des Grundstiicks Flst.-Nr. 186.

Verfahrensablauf

29.04.2003 Gemeinderat. Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau®,

21.05.2004- Durchftihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1)

03.06.2004 BauGB in Form einer 14-tatigen Planauslegung

17.05.2004- Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem

03.06.2004 § 4 (1) BauGB

25.08.2004 Der Gemeinderat behandelt die in der Frithzeitigen Beteiligung

eingegangenen Anregungen, billigt den vorgelegten Entwurf
und beschlielt die Durchfihrung der Offenlage.

24.09.2004- Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und Beteili-
25.10.2004 gung der Trager 6ffentlicher Belange.

K:AS-04-21N\TEXTE\Satzung\04-12-07 Begrlindung.doc



Gemeinde Feldberg Stand: 07.12.2004

7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung

,»Mittel-Hinter-Falkau“ gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 2 von 5
07.12.2004 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-

nen Anregungen und beschlieBt die 7. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ sowie die zugehdérigen 6rtli-
chen Bauvorschriften als Satzung.

1.4 Flachennutzungsplan

Der in der Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan hat bereits die Offenlage
durchlaufen und stellt im Bereich der Bebauungsplandnderung Wohnbaufléche
(Steckbrief F 9 ,Theodor-Kreuz-Stralte®) dar. Es ist daher im Sinne des § 8 (3) BauGB
anzunehmen, dass nach dem Stand der Planungsarbeiten die Bebauungsplanande-
rung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (o.M., Offenlage November 2001)
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2 PLANUNGSINHALTE

21 Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes
Inhalt der Bebauungsplandnderung ist die Ausweitung des Allgemeinen Wohngebietes
WA im Bereich Sagemilihlweg/Theodor-Kreuz-Straf3e. Ein bisher im Bebauungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzter Bereich in einer Gréfe von ca. 750 m?
soll als Wohnbaugrundstiick festgesetzt werden.

2.2 Bestand der bisherigen Festsetzungen
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau* sowie die
ortlichen Bauvorschriften werden fiir den Bereich des Deckblattes (Anderungsbereich)

K:\S-04-219\TEXTE\Satzung\04-12-07 Begriindung.doc
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7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Mittel-Hinter-Faikau* geméR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 5

2.3

2.4

unverandert ibernommen und in einigen Punkten ergénzt. Fur den Anderungsbereich
ist allerdings die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) und die Landesbau-
ordnung (LBO) 1995 mallgebend. Eine Erfordernis zur Anpassung der bestehenden
Festsetzungen an die neuen Gesetzesgrundlagen wird aufgrund des geringen Um-
fangs des Anderungsbereichs nicht gesehen.

Auswirkungen fur die Bauvorhaben im Anderungsbereich kénnen sich insbesondere
ergeben bei:

®=  Gednderte Berechnung der Grundfldchenzahl (GRZ).

Flachen fur Garagen, Zufahrten etc. werden mitgerechnet, wobei durch diese An-
lagen gewisse Uberschreitungen des festgesetzten Maximalwerts zuldssig sind.

= Geanderte Anrechnung von Wohnrdumen im Dachgeschof auf die GeschoRfla-
chenzahl.

Ziel der Anderung war eine Erleichterung zur Schaffung von Wohnraum in Dach-
geschossen. Dies wird von der Gemeinde unterstiitzt.

s  Anderung der Stellplatzanforderungen.

Nach der neuen LBO 1995 ist nur noch 1 Stellplatz pro Wohneinheit nachzuwei-
sen. Die Gemeinde kénnte per Satzung eine Erhéhung festlegen. Darauf wird we-
gen der geringen Grée des Anderungsbereichs verzichtet. Ein stadtebauliches
Erfordernis ist nicht erkennbar.

® Neue Bauvorhaben nach dem Kenntnisgabeverfahren méglich.

Ziel ist eine Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens. Dies wird von der
Gemeinde gewinscht.

Ein stadtebauliches Erfordernis, durch neue Regelungen eine Gleichbehandlung von
Bauvorhaben im Anderungsbereich und im restlichen Plangebiet mehr oder weniger zu
erreichen, wird von der Gemeinde nicht gesehen. Die Auswirkungen sind aufgrund der
geringen GroéRe des Anderungsbereichs gering.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gegenilber den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans vom 22.10.1975
wird auf dem Grundstick Fist.-Nr. 186 im stdwestlich gelegenen Grundstiicksteil ein
Baufenster in einer Gréfle von 13 m x 15 m ausgewiesen, so dass dem Wunsch des
Eigentimers auf Schaffung eines Bauplatzes entsprochen werden kann. Aus Griinden
der Ortsentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begriif3t die
Gemeinde Feldberg diese Wohnraumschaffung im Ortsteil Falkau.

MaR der baulichen Nutzung/Nutzungsschablone

Die Nutzungsziffern werden unveréndert aus dem bestehenden Bebauungsplan iber-
nommen. Die Nutzungsschablone unterscheidet sich zu der des Wohngebietes im be-
nachbarten Sagemihlweg lediglich dadurch, dass bei der Geschossigkeit statt | + IS
(ein normales Vollgeschoss und ein Vollgeschoss als Sockelgeschoss) zwei ,normale”
Vollgeschosse (Il) zugelassen werden. Im Grundstiicksbereich der Anderung ist das
Gelande nicht so steil, dass der Zwang zu einem Sockelgeschoss gerechtfertigt ware.
Dies ist jedoch der einzige Unterschied in der Nutzungsschablone. Dennoch wurde zur
rechtlichen Sicherheit der Anderungsbereich mit dem Planzeichen ,Abgrenzung unter-

K\S-04-21NTEXTE\Satzung\04-12-07 Begrundung.doc
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7. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
Mittel-Hinter-Falkau* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 5

schiedlicher Mafle der Nutzung innerhalb eines Baugebietes” (sog. Knédellinie) abge-
grenzt.

Auch die Gegenllber dem urspriinglichen Bebauungsplan erhéhte Anzahl der zuléssi-
gen Wohnungszahl auf 3 WE ist nicht Gegenstand der 7. Anderung, sondern wurde
bereits durch die ,Satzung der Gemeinde Feldberg tber die Anderung der Beschran-
kung der Wohnungszahl* vom 16.02.1993 geé&ndert.

3 AUSGLEICHS- UND MINDERUNGSREGELUNG

Durch die Ausweisung des neuen Baugrundstiicks werden 750 m? bisher landwirt-
schaftlich als Wiese genutzte Fldchen in Anspruch genommen. Das vorgegebene Bau-
fenster (13 x 15 m) erméglicht die Uberbauung und Versiegelung von maximal 195 gm
Flache. Zusatzliche Versiegelungen in Form von Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten

sind moglich.

Durch geeignete Festsetzungen sind diese Eingriffe zu minimieren, die dann noch
verbleibenden verbleibende Beeintrachtigungen sind zu kompensieren.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts wurde
festgesetzt Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten und &hnliche Anlagen mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung auszubilden. Die MafRnahme mindert den Nie-
derschlags-Zufluss zum nachsten Vorfluter und stellt einen Beitrag zur Neubildung von
Grundwasser dar.

Zur Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbild wurde bestimmt zwei grofR3-
wiichsige LaubbZume (Bergahorn) entlang der ErschlieRungsstrale sowie zehn
standortsheimische Straucher (z.B. Schwarze Heckenkirsche, Haselnuss, Felsen-
Johannisbeere, Alpen-Heckenrose) zu pflanzen. Die unbebaute Fliche des bebauten
Grundstiicks ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Strauch- und Baumpflanzungen stellen gleichzeitig einen Teilausgleich fir die Ein-
griffe in die Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen dar. Zum Ausgleich der Beein-
trachtigung der Lebensraumfunktion bedurfte es jedoch weiterer Kompensationsmaf3-
nahmen. Die im Landschaftsplan angeregte Aufwertung des auf dem Flurgrundstiick
186 befindlichen Wiesengrabens konnte erreicht werden.

Da die oben beschriebenen Baumpflanzungen fiir eine Kompensation der durch die
Bebauungsplan&nderung vorbereiteten Eingriffe im Bereich des Baugrundstiick nicht
ausreichen (s. Eingriff-Ausgleich-Bilanz), werden Kompensationsmafnahmen auler-
halb des Bebauungsplans jedoch mit rdumlich-funktionalem Bezug zum Geltungsbe-
reich vorgeschlagen und den Eingriffen innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9
(1a) BauGB zugeordnet.

Als MaRnahme ist die Bepflanzung des westlichen Haslachufers im Bereich der Ten-
nisplatze Hinterfalkau mit standortheimischen Gehdlzen zur Aufwertung des Gewés-
sers als Bieberlebensraum auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 322 vorgesehen. Geplant ist
die Anpflanzungen auf einer Gewasserstrecke von 50 Ifm, wobei abschnittsweise ein-
zelne Geholzgruppen auf ca. 150 gm Flache gepflanzt werden.

Die Malknahme stellt eine siidliche Fortsetzung einer gleichartigen MalRinahme von 200
Ifm Lange dar. Diese gleichartige MaBnahme wurde als Kompensationsmalnahme im
Rahmen der vorangegangenen 6. Anderung des gleichen Bebauungsplans festgesetzt.

Da sich die hier geplante MaRnahme auerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans befinden, wird von der Gemeinde ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der
unteren Naturschutzbehérde geschlossen, in dem Umsetzung und Fristsetzung der
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MaRnahme verbindlich geregelt werden. Der &ffentlich-rechtliche Vertrag wird die plan-
externen Kompensationsmafnahme fiir die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-
Hinter-Falkau“ beinhalten (50 Ifm) als auch die planexternen Kompensationsmafinah-
me firr die 6. Anderung (200 Ifm) Die MaBnahmendurchfiihrung ist fir den Winter 2004/

2005 geplant.

Die Bepflanzung des Haslachufers entspricht der Zielsetzung des vorliegenden Ge-
wasserentwicklungskonzeptes, das fur diesen Gewéasserabschnitt die vorrangige Ent-
wicklung von bachbegleitenden Geholzbestédnden als Bach-Galeriewalder vorsieht. Die
Malnahme wirkt sich durch Beschattung giinstig auf die Wassergiite aus und verbes-
sert die Lebensraumfunktion u.a. fir den Biber. Die konkreten Pflanzmafnahmen sind
mit dem Naturschutzbeauftragten abzustimmen. Fir die Pflanzungen sollen Gehélzar-
ten aus heimischer Provenienz Verwendung finden. Gepflanzt werden soli Zitterpappel,
Bruch-Weide, Lorbeer-Weide und Grauerle. Die Neupflanzungen sind mit einem ge-
eigneten Verbissschutz zu versehen.

Die genannten MalBnahmen innerhalb und auflerhalb des Planungsgebietes sind ge-
eignet, den mit der 7. Bebauungsplanédnderung verbundenen Eingriff auszugleichen.

4 HINWEISE

Die beigefiigten allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzes sollen dazu dienen,
die Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist
§ 1a BauGB sowie die einschlagigen Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Danach ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Feldberg, den .........0nh .

Architektur mfStddfebau ® Projektentwicklung
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faktorgran

ERGEBNIS DER EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Dem zu erwartenden Eingriff durch die Ausweisung eines Baugrundstiicks wird mit
verschiedenen griinordnerischen Malhahmen begegnet. MaRgeblich ist neben den
Bepflanzungsvorschriften fiir die Baugrundstiicke insbesondere die AusgleichsmaR-
nahme auBerhalb des Planungsgebietes, die sich auf die Anpflanzung an der Haslach
und die Aufwertung des Biberlebensraumes bezieht. Der Eingriff kann durch diese
MaRnahmen ausgeglichen werden. Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan festge-
setzt. Dem Eingriff auf den Baugrundstiicken wird die genannte MaRnahme an der Has-
lach auf Grundlage des § 9 ABs.1a BauGB zugeordnet.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden unterlassen (Vermeidungsgebot). Die
verbleibenden unvermeidbaren Beeintréchtigungen kénnen bei Durchfiihrung der ge-
nannten MaBnahmen ausgeglichen werden.

Denzlingen, den 01.07.2004

gez. Lippe



“Mittel-Hinter-Falkau:

/

7

Ersatzmafnahme zur
6. Anderung des
Bebauungsplans
"Mittel-Hinter-Falkau"

Flurstiick
Nr. 322

ErsatzmafRnahme zur
7. Anderung des
Bebauungsplans
"Mittel-Hinter-Falkau"

faktorgran M 1:2500




