Nr. 612/212 ¢ Salzung Ober die Aufsteliung eines Bebavungsplanes
Richard Boorberg Verlag 17

Landkrels .. Hochschwarzwald

Gemeinde Fald K M
|
|
Satzung
Uber den Bebauungsplan ... "Gewerbegebiet! ..

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG),
§§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom
| 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderatam ... e den Bebauungsplan

| fur das..Gewerbegebiet e . als Satzung beschlossen.

§ 1
Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Ziff. 3).

§ 2

Besfandieile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan
| 2) Begrindung
3) Plan (smitxBestscaononpysssoxselanibtors)

- 4) Strafienldngs- und querschnitten
5) Bebauungsvorschriften = =



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen :

Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafitreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

__Falkau den TF Y 7T ED -

Birgermeister

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am 10' y‘ 19?0
vom . Camndvealsamt . Mewsbadlf. |

genehmigt.
Genehmigung und Auslegung wurden am 49‘ ﬁ 79 ‘?o .

durch 4"““(- ‘4‘32 s... éffentlich bekanntgemacht ).
Der Bebauungsplan ist damit am .. ‘93 y— /7;0

in Kraft getreten 2),

?’aéf(au, ., den 1@,?.77%

(U“'e”dm“)

'} Fir die Bekanntmachung gill § 12 BBauG. Im ibrigen ist die &riliche Bekonntmachungs-Satzung sinngemdafy anzuwenden.

%) Der Bebouungsplon wird mit der Bekannimachung rechisverbindlich (§ 12 BBouG), also mit dem Tag ihrer VerdHentlichung im amllichen
Verkiindungsbiatt bzw. bei Bekunnimachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushéngefrist,
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Gemeinde PFalkau

Ubersichtsplan
M. 1225000

Palkau, den__ Y. 7 7040 ............

Der Biirgermeister:

=7/ L

[ ] gepl. Heubaugebiet

Esrlsruhe, den f’.[/ffﬂ .......

Der Planfertiger:
ipl.-Ing. W.Schafer
Dipl.-Ing ﬁeﬂmn

Buro f. SiGdichav v.



Begrindung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet"

der Gemeinde Falkau

I. Allgemeines

Zur Gewidhrleistung einer geordneten und sinnvollen baulichen Ent-
wicklung hat die Gemeinde Falkau in den vergangenen Jahren ver-

schiedene Teilbebauungsplédne aufstellsen lassen, die sich mit Riick-
sicht auf die drtlichen Gegebenheiten und Bediirfnisse, ausschlieB-

lich auf eine Nutzung gemif § 4 BauNVO (Wohngebiete) beschrénken.

Um auch den zur Zeit vorherrschenden Bediirfnissen der ortsanséds-
sigen Gewerbebetriebe Rechnung tragen zu koénnen, sieht sich die
Gemeinde nunmehr veranlasst im Gewann "Lochert" ein Gewerbegebiet

entsprechend § & BauNVO auszuweisen.

Der vorliegende Entwurf war bereits Gegenstand verschiedener Tag-
fahrten und BehOrdenbesprechungen. Er wurde in der vorliegenden
Form anlédsslich einer abschlieBenden Tagfahrt am 25.9.69. gutge-
heiBen.

~II.Art des Baugebietes

Das Baugebiet, welches als Gewerbegebiet gemif § 8 BauNV0O mit
einer GeschoBfliéchenzahl von 1,2 und einer Grundfléchenzahl von
0,8 ausgewiesen wurde, erstreckt sich iiber ein rund 1,8 ha gros-
ses, leicht hdngiges Geldnde am siidlichen Ortsausgang der Gemein-

de Falkau.

Die verkehrsméBige BrschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt iiber
eine 6,00 m breite ErachlieBungsstrasse A - B - C, die im Bereich
einer bereits vorhandenen Wegeinmiindung an die L 168 ¢ angeschlos-

sen wird.
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Weitere Zufahrten oder Grundstiicksausfahrten zur L 168 c

werden aus verkehrstechnischen Griinden nicht gestattet.

Die kiinftige Hohenlage derreingeplénfen ErschlieBungsstrasse

kann dem beigefiigten StraBenléngenschnitt entnommen werden.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zwischen der Er-
schlieBungsstrasse und den Baugrenzen sind, soweit sie als
Parkfldachen bendtigt werden, zu befestigen oder aber als Griin-

fléchen mit entsprechender Bepflanzung anzulegen.

Der 20 m breite Geléndestreifen entlang der L 168 c¢. ist von

jeglicher Bebauung freizuhalten und girtnerisch zu gestalten.

Die Entwésserung des Baugebietes hat auf Grund der &rtlichen
Situation im Trennsystem zu erfolgen, wobei die Schmutz~ und
Brauchwésser der vorhandenen Ortskanalisation zuzuleiten sind.
Die Oberfléchenwidsser hingegen sind in einer seperaten Sammel-
leitung dem in unmittelbarex Nidhe befindlichen Vorfluter zuzu-

fihren.

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage ist

sichergestellt.

Weitere Einzelheiten der Planung konnen aus den Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sowie aus den bei-

gefligten Anlagen entnommen werden.

Kosten

Die itiberschlédgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch
die vorgesehenen ortsplanerischen MaB8nahmen entstehen, betragen

ca. 110 ooo,-- DM.

Diese Kosten gliedern sich wie folgt auf:

N

a) Wasserversorgung ca. 10 000,-- DM
b) Kanalisation ca. 40 000,-~ DM
c) Strassenbau ca. 6o 000,-- DM



IV. Beabsichtigzte MaBnshmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die ExschlieBung
und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-

bauungsplanes erforderlich werden.

Falkau, den ¢. ¢, 1970 Freiburg, den ¢, €, 1970

Fir das Blirgermeisteramt: Der Entwurfsbearbeiter:

. Dipl.-Ing. W.Schafer

W ‘Boro f. Stddtebav uilefbau

Bﬁrgeimeister Beratender Ingeriieur



Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet"

der Gemeinde Falkau .

A, Hechisgrundlagen

1.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) (BBauG).

§§ 1 ~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I
S. 429) (BauNV0).

§§ 1 bvis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne so-
wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung

des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden- Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl.S. 151) (LBO).

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der geéamte rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist Gewerbegebiet gemd8 § 8 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 8 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nur in folgendem Umfang Bestandteil des Bebauungsplanes:

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.



II. MaB der baunlichen Nutzung
§ 3

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zuldssigen Grundfléchen- und GeschoB-
fldchenzahl sowie die Zahl der als H&chstgrenze zugelasse-
nen Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes.

§ 4
Uberbaubare Grundstiicksfléche

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im zeich-

nerischen Teil des Bebauungsplanes.,

" 2. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der
L 168 ¢ bzw. der ErschlieBungsstrafe A - B - C und der
Baugrenze sind von jeglicher Bebauung, also auch von Ke-

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, freizuhalten.

Sie sind, soweit erforderlich, als Parkfldchen zu be-

festigen oder als Griinfldchen anzulegen.

§ 5
Einfriedigungen
1. Die baulichen Anlagen sind im Bereich der Erschliefungs~

straBe entlang der Baugrenzen einzufriedigen.

2. Als Einfriedigung sind gestattet:
Holzzdune (Lattenziune) mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.

%, Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MaB von 1,20 m

nicht ﬁberschreiﬁen.

4. Entlang der L 168 ¢ wird die Gesamthohe der Einfriedigung

auf 0,86 m beschrédnkt.



LANDRATSAMT HOCHSCHWARZWALD 7828 Neustadt, den 10. August 1970
~-8taatliche Verwaltung-
Abt., II/2 Betres Aufstellung des Teilbebauungs-
planes der Gemeinde Falkau fiir

das Gebiet "Lochert" (Gewerbe-
gebiet)

Genehmigung?

I. Die Aufstellung des Teilbebguungsplanes fiir das Gewann " Lochert"
( Gewerbegebiet) der Gemeinde Palkau wird gemdB den §§ 11 BBauG vom
23.,6.1960 (BGBl. I S. 341), 111 Abs. 3 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) i.V. mit § 2 Abs. 2
Ziff. 1 der II. VO zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961
(Ges.Bl. S. 208) und § 2 der VO des IM iiber die Zustimmungspflicht fiir
baurechtliche Befreiungen un d iiber die Zustidndigkeit fiir die Genehmigung
értlicher Bauvorschriften nach der LBO fiir Ba-Wi vom 21.12,1964 (Ges.Bl.
S. 450) genehmigt.

1T, Ausfertigung hiervon erhilt

das Biirgermeisteramt F g 1 k a u

I.A.

(]

\ 3z /' Dr. Wa

Bekanntmachung der Gemeinde Falkau

Der 10. 8. 1970 genehmigte Teilbebauungsplan fiir das Gewanf
Lot :11:2 (Gewerbegebiet) der Gemeinde Falkau liegt gemis 5%

‘Bundesbaugesetz in der Zeit vom 14.8, bis 28.8. 1970 auf de
| Rathaus offentlich aus. Der Plan tritt mit der Bekanntmachung §

Krait,




