Feldberg(Schw.), den 25.02.1976

SATZUNG

3
der Gemeinde Feldberg(Schwarzwald) iiber den Bebauungsplan

"Feldberg-Ost". ’
.

Def’Gemeinderat aht am 18.02.1976 den Bebauungsplan '"Feldberg-

Ost" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

als Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 8, 9, und 10 des Bundesbaugesetzes XBBauG) vom 23.06.1960
(BGB1.I S.3%41), i.d.F. vom 07.06.1972 (BGB1.I S.873),

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (BAUNVO) vom 26,11,1968 (BGB1.I S.1237),

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne

sowie iiber die Darstelliung des Planinhalts (PLZVO) vom 19.01.1965
(BGB1.I S.21), |

'§ 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetz vom 27.06.1961 (Ges.Bl1.S.208) i.d.F. vom
30.01.1973 (Ges.B1.S. 19), '

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbéuordnung fir
Baden-Wiirttemberg (LBO) Vvom 06.04.196%4 (Ges.Bl.S. 151), i.d.Neu-
fassung vom 20.06.1972 (Ges.B1.S. 351), ‘

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 25.07.1955
(Ges.B1l.S. 129) i.d.F. vom 29.12,1972 (Ges.Bl.5.1, 1973).

§ 1 _
Geltungsberéich _
Der Ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im
Bebauungsplan,
§ 2
Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem Bebauungsplan

2, den Bebauungsvorschriften



Beigefiigt ist:

3. die Begriindung

§ 3
Inkrafttreten
DiqSe Sétzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Feldberg(Schw.), den 18.02.1976

-

( Biirgermeister )
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FELDBERG

ORTSTEIL FELDBERG-OST

Anlafl der Planaufstellung:

Mit Verordnung vom 11.2.1932 wurde das Gebiet der Gemeinde
Feldberg mit Ausnahme des Ortsteiles Birental unter Naturschutz
gestellt. Innerhalb dieses Gebietes wurde das Gebiet 1lm Bereich
Hebelhof und Feldbergerhof ausgeschieden und mit Verordnung vom
20.10.1937 unter Landschaftsschutz gestellt. Wdhrend im Natur-
schutzgebiet das Bauen verboten ist, kann im Landschaftsschutz-
gebiet die Errichtung von Bauten in bodensténdiger Bauweise ge-
stattet werden.

Zwischenzelitlich wurde durch dié Schutzverordnung vom 10.7.1968
die gesamte Gemarkung, soweit sie nicht unter Naturschutz steht,

zum Landschaftsschutzgeblet erkldért.

Die Gemeinde Feldberg hat in den Jahren 1936 - 1939 Bebauungs-
plédne gufstellen lassen, die auch verdffentlicht wurden, aber
durch die Kriegsereignisse nicht zur Feststellung kamen. Die

Unterlagen sind infolge der Kriegsereignisse verlorengegangen.

Zur Fortfilhrung der Planungsarbeiten fand am 20.7.1950 eine erste
Tagfahrt statt. Bei dieser wurden die Grundziige der Planung fest-
gelegt, und zwar filr das Gebiet auf dem Feldberg und fir den
Ortsteil Birental, wie sie in den am 14.8.1971 zur Genehmigung
vorgelegten Planen im wesentlichen dargestellt sind.

Die Teilpléne Feldberg-West, Feldberg-O0st und Bérental wurden
m.t Datum vom November 1956 von Architekt Dr. Lang aufgestellt
und spiter nochmals von seinem ehemaligen Mitarbeiter, Dipl.-
Ing. Barez, tiberarbeitet.

Hierzu fanden am 28.8.1957 und 16.12.1957 zwei Tagfahrten statt.

Im Dezember 1957 wurde fiir das Gebiet Feldberg-Ost eine Bausperre
erlassen, die 1960 auBer Kraft getreten ist.

Piir das Gebliet auf dem Feldberg wurde vereinbart, daB die Pla-
nung sich in beschrénktem Rahmen halten muB. Sie sollte mehr oder
weniger eine Negativplanung darstellen und-auBer einzelnen Wohn-
gebduden lediglich MOglichkeiten zum Bau von Schule, Rathaus,
Kurverwaltung, Post, Kirche, Friedhof, Jugendherberge, Tankstelle
mit Reparaturwerkstédtte, Hotels und Gaststiétten ausweisen, wobei
2 Schwerpunkte zu bilden sind, einmal beim Hebelhof und einmal im
Gebiet zwischen dem Anwesen Euler und dem StraBenwirterdienst-

gehdft.

Von den von Herrn Dr. Lang bzw. Dipl.-Ing. Barez aufgestellten
Plénen wurde der Plan Feldberg-Ost und Feldberg-West am
27.6.1958 zur Feststellung vorgelegt.

Pir den Ortsteil Birental war ein gemeinsamer Plan gefertigt,

der spiter in dle Pline "Bérental-Mitte", "Vorder-Bérental' und
"Hinter-Birental" gedndert wurde. u =
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Fiir diese 3 Pléne wurde am 30.3.1961 das Feststellungsverfahren
beantragt. Alle Pléne waren nach den seinerzeit geltenden Vor-
schriften des Badischen OrtsstraBengesetzes und Badischen Aufbau-~
gesetzes erarbeitet und zu behandeln.

Fir den Plan Feldberg-0Ost wurde am 2.12.1959 die straBenrecht-
liche Zustimmung erteilt, fiir den Plan Feldberg-West am 8.5.1961.
Die Zustimmung des Regierungspridsidiums nach § 7 (3) Badisches
Aufbaugesetz wurde fiir den Plan Feldberg-West am 23.6.1961 er-
teilt. Die Zustimmung des Regierungsprédsidiums nach § 7 (3)
Badisches Aufbaugesetz fir den Plan Feldberg-Ost war beantragt,
wurde aber wegen der offenen Fragen der Kirche zurilckgestellt.

Alle 5 Pline wurden im Juni 1961 versffentlicht.

Da zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bundesbaugesetzes die
Plédne nicht abgeschlossen waren, wurden alle Pline der Gemeinde
am 29.6.1962 zuriickgegeben mit dem Bemerken, daB das Verfahren
nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes durchzufiihren ist.

Wegen verschiedener Anderungen und geringfigiger Ausweitungen,
dle sich im Laufe des Verfahrens ergeben haben, wurden slsdann
weitere Tagfahrten durchgefiihrt. So u. a.:

1. Pir das Gebiet Feldberg-West am 21.1.1959, 17.10.1962,
20,10.1367 und 10,4.1968 im Einvernehmen mit dem Regierungs-
présidium, der Hoheren Naturschutzbehtrde. StraBenbauvamt,
Regierungsprésidium Abt. Va und Wasserwirtschaftsamt,

2. PMir das Gebiet Feldberg-Ost am 12.2.1964, 9.4.1964 und
29.4.1964 u. 10.10.1968 im Einvernehmen mit der H8heren
Naturschutzbehdrde, StraBenbauamt, Wasserwirtschaftsamt,

Forstamt und Geolog. Landesamt,

3. Fir das Geblet BHrental-Mitte und Hinter-Birental am 24.11.
1966 mit dem StraBenbauamt, ' ‘

4. auBerdem fand bzgl. der Bebauung im Geblet des Feldberger-
hofes am 13.2.1970 eine Tagfahrt statt.

Die Gemeinde hat die seitherigen 5 Teil-Bebauungspliéne nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes von Architekt Finner iiber-
arbeiten lassen, in der Zeit vom 4.2.1970 bis 4.3,1970 versffent-
licht und am 9.7.1971 als Satzung beschlossen. '

Die 5 Plé&ne wurden am 14.8.1971 zur Genehmigung nach dem Bundes-
baugesetz vorgelegt. Inzwischen wurden vom Landratsamt die ver-
schiedenen Tréger offentlicher Belange gehdrt. Verschiedene
Tréger offentlicher Belange haben zugestimmt, andere mit Auf-

lagen.

Die Hbhere Naturschutzbehdrde hat mit ErlaB vom 15,12.1971 die
Zustimmung versagt, sie machte die Zustimmung von einem Fléghen—

nutzungsplan abhingig.

Im Erlaf des Regierungsprédsidiums - Beratungsstelle fiir Bauleit-
planung - vom 28.12.1971 wird auf die Ungiiltigkeit des Planes
Feldberg~Ost fiir das Gebiet Feldbergerhof verwiesen. I
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Die Gemeinde hat mit Schreiben vom 3.1.1972 um die weitere Be-
handlung der Pléne gebeten, mit dem Hinweis, daB ein PFPlichen-
nutzungsplan aufgestellt und der Inhalt der 5 Teil-Bebauungspline
in dem Fl&chennutzungsplan aufgenommen werden soll.

Am 29,2.1972 wurde elne Behdrdenbesprechung durchgefithrt zur
mdglichen Genehmigung der Bebauungspliéne Feldberg + Birental +
Falkau + Altglashiitten.

Im Zuge des Anhdrverfahrens nach § 2 Abs. 5 BBauG wurden von
Seiten des Reglerungspriisidiums Siidbaden als Hohere' StraBenbau-
behtrde und als Hohere Naturschutzbehdrde Bedenken gegen die
vorgelegten Teilbebauungspléne erhoben. '

Von Herrn Fuchs von der Bezirksstelle fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege wurde ausgefilhrt, daB er am Verfahren und an den
Planungen, wie sie sich jetzt aufgrund der Vorlage ergeben
haben, noch nicht beteiligt gewesen sei.

Im Einzelnen wurde besprochen:

Teilbebauungsplan Feldberg-Ost

Der Teilbebauungsplan Feldberg-~Ost soll in zwei Teile aufgeteilt
werden. Uas fir das Sondergebiet vorgesehene Gelidnde Feldberger-
hof so0ll aus dem Planungsbereich herausgenommen werden.

Telilbebauungsplan Birental-litte

Die Planungsgrenzen sollten nach dem Ergebnis der Beratungen
auf die tatsidchliche Bebauung beschriénkt werden.

Die bestehenden Hduser und das Gebiet ab Hotel Tannhof in Rich-
tung Neuglashiitten sollten aus dem Planungsgebiet herausgenommen

werden.

Am SchluB der Besprechung und Erérterung wurde von den Beteilig-
ten nochmals auf die Notwendigkeit der Aufstellung eines Flichen-
nutzungsplanes flr das gesamte Gebiet der neuen Gemeinde Feldberg
hingewiesen, um kinftig eine sinnvolle Planung zu erreichen. Die
bereits ausgearbeiteten Teilbebauungspline sollten neu zu iiber-

arbeiten sein.

In der Zwischenzeit erfolgte der SchwarzwalderlaB. Ein Flichen-
nutzungsplan wurde aufgestellt, die vorgelegten Teilbebauungs-
pléne Feldberg-Ost und Birental-Mitte sind hierauf abgestimmt
worden. Ein Grofteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgewlesenen Baugrundstiicke sind bereits iiberbaut:

Bestehende Neubauten

Bauten ausgewiesen
Im Bebauungsplan Feldberg-0Ost 37 % 8 14
Im Bebauungsplan Birental-liitte 66 % 23 12

Uberplant wurden insbesondere im Bebauungsplan Birental-Mitte
hauptséchlich Bauliicken.

-4 -
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BEGRUNDUNG }
ZU DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG

ORTSTEIL FELDEBERG-0ST

Pldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Peldberg-
Schluchsee ist noch nicht genehmigt. In der Behdrdenbesprechung
1972 wurden von den Behorden und Trédger offentlicher Belange
gegen das Planungsgebiet keine Einwiinde erhoben.

Der Flédchennutzungsplen hat in der Zeit vom 21.5.1975 bis

23. Juni 1975 offengelegen und wurde anschlieBend in das Geneh-

migungsverfahren gebracht.

Zwingende Griinde

Der Flichennutzungsplan konnte lediglich aufgrund der Gemeinde-
reform 1974 nicht ins Genehmigungsverfahren gebracht werden. Die
Gemeinde Feldberg besitzt noch keinen genehmigten Bebauungsplan.
Durch diesen Bebauungsplan soll eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung erreicht werden.

Merkmale der bisherigen Entwicklung der Gemeinde

Die Strukturdaten kinnen dem Erléduterungsbericht des Fléchen-
nutzungsplanes entnommen werden. Infrastrukturell ergeben sich
filr die Gemeinde, dle mit allen Einrichtungen versorgt ist,
keine Verédnderungen. ' ' '

Gemeindereform

Die Zielplanung der Landesregierung sieht vor:
Gemeinde Feldberg als Einheitsgemeinde im Teilverwaltungsraum,

Verwaltungssitz im Ortsteil Altglashiitten.
Die Gemeinden Feldberg und Schluchsee bilden eine Brtliche Ver-

waltungseinheit mit Sitz in Schluchsee.
Der Zielplanung der Landesregierung ist somit entsprochen.

Planung

Die Ortsbereiche wurden nur geringfiigig erweitert, im ibrigen
wurden Bauliicken iiberplant. ' '
Einschriénkend wurde im allgemeinen Wohngebiet die Zahl der

Wohnungen auf max. 2 beschrinkt.
Die Bebauungsvorschriften wurden auf die im Schwarzwald iibliche

Bauweise und Gestaltung ausgerichtet. _
Die Grundsticksaufteilungen muBten griBtenteils iibernommen
werden, de die Baupldtze zum Teil bereits vermessen und verkauft

sind. ,
Im Bereich der zu iliberplanenden Bauliicken vom Bebauungsplan

Birental-Mitte wurden vom Vermessungsbiiro Rappold die genauen

Hohenlinien eingemessen und eingetragen.
Im Bebauungsplan Feldberg-Ost sind die Hohenlinien vom Plan

M 1 : 5000 libernommen worden.

-5 =



-5 -

BEGRUNDUNG .
ZU DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG

ORTSTEIL FELDBERG-OST

Ubergeordnete Planung

Landesentwicklungsplanung

Teil II

2-91

2.912

2.913
2.915
2.916

Erholung und Fremdenverkehr

"Geeignete Riume des Landes sollen, unter Wahrung ihrer
landschaftlichen Eigenart, fiir die Erholung gesichert,
erschlossen und mit den erforderlichen Einrichtungen
ausgestattet werden..." '

"in weiterer Entfernung -von Stddten ... leicht erreich-
bare Réume fir die Tages- und Wochenenderholung sowie fiir
den Ausflugsverkehr auszubauen;"

"landschaftlich und klimatisch begiinstigte oder besonders

'ﬁeeiggete Réume fur dile Ferienerholung zu entwickein ..."
eine ausreichende Verkehrserschliefung der Erholungs-

rdume anzustireben und
weitere fir Erholung und Fremdenverkehr erforderliche

Voraussetzungen zu schaffen ..."

Teil III

372
3.7.23
3.7.33

3.7.4

Bereich der regionalen Planungsgemeinschaft Schwarzwald-
Baar-Heuberg =~ - = ‘ h ‘

"Zu einem Mittelzentrum in diesem Gebiet ist ...

Neustadt i. Schw. auszubauen." = .- 4

"Zur Verwirklichung des allgeméinen Entwicklungsziels

sind die Arbeitsstidtten in Schwe-rpunkten zu konzentrie-
ren und zwar hauptséchlich in den Entwicklungsachsen."
AuBerdem sind "dle nichtlandwirtschaftlichen Erwerbsgrund-
lagen durch Verbesserung der Standortvoraussetzungen

sowie durch Forderung der gewerblichen Wirtschaft und

des Fremdenverkehrs zu vermehren, die landwirtschaftlichen
Vorteile fiir den Fremdenverkehr und das Erholungswesen

zu nutzen, der Ausbau von sozialen und kulturellen Ein-
richtungen zu fdrdern und bel der Siedlungsgestaltung

das Landschaftsbild zu erhalten." '

"DER SCHWARZWALD IST VORRANGIG ALS ZUSAMMENHANGENDER
ERHOLUNGSRAUM ZU ENTWICKELN."

SchwarzwalderlaB

Die Gemeinde liegt im Geltungsbereich des Schwarzwald-
erlasses. Dadurch wird die Gemeinde verpflichtet, einen
Fléchennutzungsplan aufzustellen, aus dem Bebauungs-
pléne zu entwickeln sind. Eine besondere Bedeutung muB
bei Flidchenauswelisungen filr Baugebiete der Abwasser-
beseitigung und Wasserversorgung beigemessen werden.

=6 = ‘
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BEGRUNDUNG .
2U DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG

ORTSTEIL FELDBERG-OST

ErschliefBung des Planungsgebietes

Verkehr

0ffentlicher Nahverkehr:

Die nédchste Bahnstation mit Anschluf in Richtung Donaueschingen
und Freiburg liegt im Ortsteil Birental. Die néchsten Halte-
8tellen, Busstation, liegen in Birental und Feldberg.

Fahrverkehr:
Die Planungsgebiete konnen iiber die BundesstraBSe B 317 erreicht

werden.

ErschlieBSungsstrafien innerhalb des Planungsgebietes:

StraBe: 5,00 m Fahrbahn, 1,00 m.einseitig Gehweg. Der Gehweg soll
aus Griinden der Schneeriumung niveaugleich mit der Fahrbahn sein.
Die ErschlieBungsstraBe wie auch die Wohnwege dienen ausschlieB-
lich der ErschlieBung des Planungsgebietes. Ein geringes Verkehrs-
aufkommen macht MaBnahmen des Immissionsschutzes iiberflilssig.

Abwasserbeseitigung

Fiir die Ortsteile Birental und Feldberg bestehen jeweils getrenn-
te Kldranlagen. Der durch die Bebauungsplidne geringe Zuwachs an
Neubauten kann von den vorhandenen Anlagen aufgenommen werden.

Wasserversorgung

Ortliche Wasserversorgungaetze sind bereits vorhanden, die Neu-
bauten kdnnen angeschlossen werden.

Stromversorgung

Der Ortsteil Birental wird durch das Stromnetz des Kraftwerks
Laufenburg versorgt. Der Ortsteil Feldberg-Ost wird durch das
Badenwerk versorgt. Die geplanten Hiuser konnen ohne zusidtzliche

Einrichtungen angeschlossen werden.

Millentsorgung

Ein Privaetunternehmen entsorgt die gesamte Gemeinde. Die nichste
GroBdeponie des Landkreises liegt in Titisee-Neustadt.

Zu beteiligende Behtrden und Triger Sffentlicher Belange

Landratsamt Breisgau~Hochschwarzwald Amt 41
Landratsamt Brelsgau-Hochschwarzwald Amt 42
Landratsamt Breisgau~Hochschwarzwald Revision
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

-AuBenstelle Titisee-Neustadt — Bauabteilung, Kreisbaumeister
Strafenbauamt Freiburg

Wasserwirtschaftsamt Freiburg

KW Laufenburg

Landwirtschaftsamt Titisee-Neustadt

Staatl. Forstamt Titisee-Neustadt ,
Bezirksstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege
Kreisstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege
Staatl. Vermessungsamt Freiburg

Vermessungsbiiro Rappold Freiburg

FPernmeldeamt Planungsamt Freiburg

- =
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
2U DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG
ORTSTEIL FELDBERG-OST

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugebiete

1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
zeichnerischen Teil festgelegt.

2) Art der Nutzung ist Allgemeines Wohngebiet (WA), gem.
§ 4 BauNvo.

§ 2 Ausnahmen gem. § 4 (3) BaulNVO sind zuldssig fir Ziff. 1 - 3.

§ 3 Eingeschrinkte Festsetzungeén 3

>
Gem. § 4 (4) BaulNVO sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen
zuléssig.

§ 4 Stellplédtze und Garagen

1) Stellplétze und Garagen sind den landesrechtlichen Vor-
schriften entsprechend zu errichten.

2) Zahl der Garagen bzw. Stellplétze:

je Wohneinheit : 2.0
je Fremdenzimmer s 1.0
Je Einliegerwohnung : 1.0

3) Die Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Fldchen unterzubringen. g el

4) Zusdtzliche Garagen bzw. Stellpliétze 8ind im Anschlu3 an
die im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen bzw. Stell-
plédtze zuldssig, wenn nachbarrechtliche Interessen hier-
durch nicht* berithrt werden, bzw. das Einverstédndnis
schriftlich vorliegt.

5) Garagen, die im zeichnerischen Teil nicht ausgewlesen
8ind, milssen ins Gebdude einbezogen werden bzw. als An-
bau mit dem Gebiude eine gestalterische Einheit bilden.

6) Bergseitige Garagen sind ins Gelidnde einzubauen und zu
begriinen.

7) Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht
zulédssig.

§ 5 Nebenanlagen

1) Nebenanlagen sind unter der Voraussetzung des § 14 BauNVO

zuléssig. v
2) Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVQO als Aus-

nahme zulissig.
3) Pir Nebenanlagen sind die Gestaltungsvorschriften sinn-

geméf anzuwenden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 6 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Im zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes sind folgeﬁdei
Festsetzungen enthalten:

-8 -
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZU DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG
ORTSTEIL FELDBERG-OST ;

i IR

GeschoB8zahl (Z)
Grundflidchenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)

Die angegebenen Werte stellen Hdchstwerte dar.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléchen

§ 7 Bauweilse

1) Die entsprechenden Festsetzungen sind im zeichnerischen
Teil erfaBt.
2) Ein Kniestock ist im Rahmen des § 9 (2) der Gestaltungs-
. vorschriften und der Nutzungsschablonen zulbssig.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflidchen

1) Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Bau-~-
grenzen festgelegt.

Gestaltungsvorschriften

§ 9 Gestaltung der Gebidude

1§ Doppelhduser miissen elnheitlich gestaltet werden.

2) Hohe der Gebdude, auf der Bergseite gemessen:
bei elngeschossiger Bauweise: ‘max. 4,00 nm
bei zweigeschossiger Bauweise: max. 6,00 m

Die Hohen werden bemessen von natiirlichem Gel&nde bis zun
Schnittpunkt AuBenmauerwerk-Unterkante Dachhaut.

3) Die Gebdude diirfen talseitig nicht mehr als zweigeschos-
sig erscheinen.

4) Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestirecktes
Rechteck bilden. Dabei so0ll die Gebiudeldngsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mind. 9,00 m, bei
zwelgeschossigen Gebduden mind. 11,00 m betragen.

5) Das Erscheinungsbild der jeweiligen Bebauung muB land-
schafts- und grundstiicksgerecht sein.

§ 10 Gestaltung der Dicher

1) Die Dachneigung betrdgt 22° - 38°,

2) Ein asymmetrischesoSatteldach ist zuldssig, wenn die
Firsthohe eines 45~ Satteldaches nicht uUberschritten
wird.

3) Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach zuldssig
(vorhandene Gebiéiude). Die geschlossene Wirkung der Dach-
fléchen darf nicht beeintréchtigt werden., Die Gesamt-
linge der Dachgaupen darf in der Regel nicht mehr als ein
Drittel der betreffenden Seitenlinge des Gebidudes be -
tragen.

4) Well-Asbestzement, Wellblech u.#. sind als Dachdeckungs-
materialien nicht zugelassen.

5) Der Dachvorsprung muB mind. 0,60 m betragen.

-9 -
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZU DEN BEBAUUNGSPLANEN DER GEMEINDE FELDBERG

ORTSTEIL FELDBERG-OST

§ 11

§ 12

Gestaltung der Fassade

1) Teile der AuBenwénde sind durch Naturholz bzw. Schiefer
zu verschalen bzw. daraus herzustellen.

2) Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren.

3) Sogenannte untergeordnete Bauteile und Anbauten miissen
gich gestalterisch ins Gesamtbild des Gebdudes ein-
fiigen.

Farbliche Gestaltung

1) Das Dachdeckungsmaterial muf nichtgiénzend und dunkel

sein. _
2) Holzteile sind mit Holzschutzmitteln dunkler Farbe zu

behandeln.
%) Sockel der Gebdude diirfen nicht farblich abgesetzt

werden.
Die Verwendung von Naturstein ist gestattet.

Einfriedigungen

1) Einfriedigungen sind nicht vorgesehen, gestattet aber
gind im Bereich der StraBenfront und seitlich bis auf

die straBenseitige Hausflucht:
a) Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung

b) HolzzHune mit Heckenhinterpflanzung.

2) Die Gesamththe der Einfriedigung darf 1,00 m nicht itber-

schreiten.
3) Einfriedigungen an 8ffentlichen StraBen, Wegen und
Plétzen missen einen Abstand von mindestens 2,00 m

von Fahrbahn oder Wegrand haben.

Anpflanzungen

1) An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtfléchen diirfen Anpflanzungen die Héhe von 0,80 m

nicht Uberschreiten.
2) Pflanzerhaltung und Pflanzgebot sind im Bebauungsplan

eingetragen.

Grundstiicksgestaltung

Verédnderungen am natiirlichen Gel#nde diirfen nur vor-
genomnen werden, wenn es die bauliche Anlage erfordert.



