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Gemeinde Feldberg Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Feldberg liber

a) die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Barental-Mitte“

b) den Erlass o6rtlicher Bauvorschriften fiir den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Be-
bauungsplans ,,Barental-Mitte“

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 01. August 2017
a) die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte*

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fur den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Barental-Mitte“

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1

Gegenstand der Anderung

a) Gegenstand der 5. Anderung ist der Bebauungsplan ,Barental-Mitte* der Gemeinde Feld-
berg mit Satzungsbeschluss vom 03.04.1984 und Rechtskraft vom 16.10.1984 in der Fas-
sung der 4. Anderung vom 07.05.2013 (Satzungsbeschluss).

b) Gegenstand ist ferner der Erlass o6rtlicher Bauvorschriften fur den Teilbereich 1 der 5. An-
derung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte".



§ 2

Inhalte der Anderung

Nach Maflgabe der Begriindung

wird der zeichnerische Teil des Bebauungsplans durch zwei Deckblétter (Teilbereich 1 und

Teilbereich 2) geandert,

werden die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Teilbereich 1 der 5. An-
derung des Bebauungsplans ,Béarental-Mitte“ geéandert bzw. durch die Ziffern 1.50, 1.51,

1.60 und 1.70 ergénzt,

werden die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Ergénzungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Barental-Mitte“ in der Fassung der 4. Anderung vom

07.05.2013 (Satzungsbeschluss) unverandert ibernommen.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Bérental-Mitte* vom 03.04.1984 (Satzungsbeschluss) in der Fassung der 4. Anderung
werden fur die 5. Anderung vollstandig Ubernommen und sind nicht Bestandteil dieser Ande-
rung.

b) Gleichzeitig werden nach MaRgabe der Begriindung fiir den Teilbereich 1 der 5. Anderung

des Bebauungsplans ,Barental-Mitte“ 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Far Teilbereich 2 gelten die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte*

erlassenen ortlichen Bauvorschriften vom 07.05.2013 (Satzungsbeschluss).

§3

Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplanédnderung und -erweiterung besteht aus

dem zeichnerischen Teil (2 Deckblatter Teilbereich 1

und Teilbereich 2, M 1:1000)

den geédnderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
fur den Teilbereich 1

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (2 Deckblatter Teilbereich 1
und Teilbereich 2, M 1:1000)

dem Abgrenzungslageplan fur den Geltungsbereich der

ortlichen Bauvorschriften (Teilbereich 1)

den 6rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) fur den Teilbereich 1

Beigefugt ist
die gemeinsame Begrindung
Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung

§4

Ordnungswidrigkeiten

vom 01.08.2017

vom 01.08.2017

vom 01.08.2017
vom 01.08.2017
vom 01.08.2017

vom 01.08.2017
vom 01.08.2017

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und der Erlass ortlicher Bauvorschriften
fur den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Béarental-Mitte* der Gemeinde
Feldberg treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Feldberg, den 01. August 2017

Ausgefertigt:
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Gemeinde Feldberg Stand: 01.08.2017

5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,,Barental-Mitte“ gem. 10 (1) BauGB
GEANDERTE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 8
Teilbereich 1:

Folgende Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,,Bérental-Mitte® vom 03.04.1984
(Satzungsbeschluss) bzw. 16.10.1984 (Rechtskraft) finden fiir den Teilbereich 1 der 5.
Bebauungsplanidnderung keine Anwendung.

- Ziffer 1.30 Pflanzgebot

- Ziffer 2.00 bis 2.40 — Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die folgenden Anderungen bzw. Ergdnzungen (Ziffern 1.50, 1.51, 1.60 und 1.70) der
planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Teilbereich 1
der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Béarental-Mitte*.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bédrental-Mitte“ vom
03.04.1984 (Satzungsbeschluss) bzw. 16.10.1984 (Rechtskraft) in der Fassung der 4.
Anderung gelten unveréandert.

Teilbereich 2:

Fiir Teilbereich 2 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Barental-Mitte“ gelten die
Festsetzungen bzw. Ergdnzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Barental-
Mitte* in der Fassung der 4. Anderung vom 07.05.2013 (Satzungsbeschluss).

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11 .2014 (GBI. S.
501)

=  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Ziffer 1.12 wird gedndert:
1.12 Ausschluss von Ausnahmen in allgemeinen Wohngebieten (§ 1 (6) BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2

bis Nr. 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,,Barental-Mitte“ gem. 10 (1) BauGB
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1.14

1.30

Ziffer 1.14 wird ersetzt durch:

Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

a)

b)

d)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, berdachte Stellplatze (Carports)
und Kfz-Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
festgesetzten Flachen mit Kennzeichnung ,GA" zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet mussen senkrecht von der zugehdrigen
offentlichen Verkehrsanlage aus angefahrene Garagen und Carports zur
éffentlichen StraRe bzw. Gehweg (wenn vorhanden) hin - senkrecht vor der
Einfahrt gemessen - einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.

Werden im allgemeinen Wohngebiet Garagen oder Carports mit der
Langsseite an &ffentliche Verkehrsanlagen gebaut, ist ein Mindestabstand von
1,0 m zur Grenze einzuhalten.

Carports werden definiert als uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei
Seiten unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

Ziffer 1.30 wird ersetzt durch:

Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a)

Im allgemeinen Wohngebiet sind im Bereich der privaten Grundstucksflachen
pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 14 cm) oder
hochstammiger Obstbaum sowie zwei Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits vorhandene Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Bei Abgang oder Féllung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum/Obstbaum oder Strauch nachzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Artempfehlungen:

Baume fur private Baugrundstuicke:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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Straucher fur private Baugrundstuicke:

Gewohnliche Hasel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Echte Hundsrose
Trauben-Holunder
Schwarzer Holunder

Corylus avellana
Prunus avium
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

b) In der éffentlichen Grinflache mit Kennzeichnung ,F1* sind mindestens funf
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene
Straucher kénnen hierauf angerechnet werden.

Bei Abgang oder Fallung eines Strauches ist als Ersatz ein vergleichbarer
Strauch nachzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Artempfehlungen:

Straucher fur die 6ffentliche Griinflache ,F1“

Gewohnliche Hasel
Vogel-Kirsche
Echte Hundsrose
Trauben-Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Corylus avellana
Prunus avium

Rosa canina
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Ziffern 1.50 und 1.51 werden ergédnzt:

1.50 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen

maximalen Wert der

— Zahl der Vollgeschosse,
— Grundflachenzahl (GRZ),
— Geschossflachenzahl (GFZ).

1.51 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

a) Im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Traufhéhe der Hauptgebaude
durch Planeinschrieb in m . NN (Meter ber Normalnull) festgesetzt.

b) Die maximale Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt AuRenwand/auere

Dachhaut.

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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1.60

1.70

Ziffer 1.60 wird ergédnzt:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a)

b)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatzflachen fur Pkw und Fahrrader,
Zufahrten und Wegflachen in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster,
wassergebundene Decke) auszufuhren.

Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als
Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer
AuRenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. LED-
Leuchten).

Ziffer 1.70 wird ergédnzt:

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch einen gleichartigen Baum zu ersetzen.

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
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2 HINWEISE

21 Anpflanzungen

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Geholzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wurttemberg zu
beriicksichtigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Rodungen von Baumen und Gehélzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auRerhalb der Brutperiode von 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zuldssig.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden  (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder

wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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24

25

2.6

2.7

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befinden sich die
Plangebiete im Ausstrichbereich des Barhalde-Granits, der von wiirmeiszeitlichen
Glazialsedimenten unbekannter Machtigkeit GUberlagert wird.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit
landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub und Gerlichen zu
rechnen, diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Landschaftsschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar stidlich des Plangebiets das
Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee” befindet. Die entsprechenden
Schutzvorschriften sind zu beachten.

Mit Bezug zu § 4 und § 5 der Landschaftsschutzgebietsverordnung sind im
Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des

17-08-01 Bebauungsvorschriften (17-07-20).doc
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2.8

2.9
2.91

292

210

Gebiets verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen, oder brauchen einer
Erlaubnis der unteren Naturschutzbehérde.

Bestehendes Biotop

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 2 liegt im Nahbereich zweier gemaR § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzter Biotope (,Steinriegel mit Feldhecke im Ober-
Barental*, ,Ahorn-Feldgehélz im Ober-Bérental‘). Diese Bereiche sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten und vor negativen Eingriffen in die Flachen selbst
sowie deren Boden-/Wasserhaushalt zu schitzen.

Mit Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz der angrenzenden geschutzten Biotope
ein Bauzaun zu errichten und wahrend der Dauer der Baustelle zu erhalten.
Baustellen-, Rangier- und Lagerflaichen sind auBerhalb der Abgrenzungen der
geschiitzten Biotope anzulegen, um negative Auswirkungen auf die geschitzten
Lebensraume zu vermeiden.

Dies gilt auch im Rahmen der notwendigen Bodenarbeiten. Abgetragener
Mutterboden muss auRerhalb der Biotope gelagert werden.

Die Biotope sind auch nach Abschluss der Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu
schutzen. Pflegeeingriffe sind friihzeitig vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Hinweise der Versorgungstréager:
Deutsche Telekom Technik GmbH:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf  der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Adresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Adolf-
Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen.

ED Netze GmbH:

Im Plangebiet verlaufen Kabel der EDNetze GmbH. Details dazu gibt es auf der
Internetseite https://planservice.regiodata-service.de.

Falls die Kabel gesichert werden mussen, sprechen Sie das bitte mit unserem
Betriebsstitzpunkt in 79822 Titisee-Neustadt, Gutachstrale 36 ab.

Hinweise der Deutschen Bahn:

Es ist zu berucksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu
Larmimmissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Es kénnen keine
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Anspriiche gegeniiber der DB AG fur die Errichtung von Schutzmafnahmen in
Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden, welche Uber die
gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

Gemeinde Feldberg, den 01. August 2017
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5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
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Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Teilbe-
reich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Béarental-Mitte“:

Fiir Teilbereich 2 gelten die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Biren-
tal-Mitte“ erlassenen ortlichen Bauvorschriften vom 07.05.2013 (Satzungsbeschluss).

1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1 AuBere Gestaltung / Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Hauptgebédude reine oder abgewalmte
Satteldacher mit Dachuberstand zuléssig.

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen

sowie glanzende oder reflektierende Materialien fur Dacheindeckungen (Haupt-
und Nebengebaude) nicht zugelassen.

1.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachaufbauten, die der Energiegewinnung die-
nen, bei allen Dachneigungen gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.
1.1.4 Im allgemeinen Wohngebiet darf die Breite von Dachaufbauten insgesamt max.

50 % der Lange der jeweils zugehérigen Gebaudeseite nicht tberschreiten.

1.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet durfen Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver-

kehrsflachen eine Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante
der angrenzenden é&ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg bzw. Strale, wenn kein
Gehweg vorhanden).

1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet mussen Einfriedungen einen Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von 0,5 m als Schutzstreifen einhalten.

1.2.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Maschendraht und Drahtzdune nur mit Hecken-
hinterpflanzung zuléssig.

1.2.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen aus Stacheldraht und Nadelge-

hélzhecken nicht zulassig.
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1.3 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
1.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht versiegelten Flachen zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen.
1.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen Stiitzmauern eine Hohe von max. 2,0 m, be-

zogen auf das natiirliche Gelande, nicht Gberschreiten. Uber dieses Mal hinaus-
gehende, notwendige Geldndeanpassungen sind durch terrassierte Stltzmauern
mit einem parallelen Versatz von mindestens 1,5 m oder begriinte Béschungen bis
zu einer Neigung von max. 45° herzustellen.

Gemeinde Feldberg, den 0/1,, August 2017
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1 ALLGEMEINES

Planungsanlass und -ziel

Der Bebauungsplan ,Béarental-Mitte“ im Ortsteil Barental der Gemeinde Feldberg
wurde am 03.04.1984 von der Gemeinde Feldberg als Satzung beschlossen und
trat am 16.10.1984 mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Zwischenzeitlich wurde
der Bebauungsplan vier Mal geéndert.

Aus aktuellem Anlass soll der Bebauungsplan ,Béarental-Mitte” nun ein funftes Mal
geandert werden. Gegenstand der 5. Anderung sind zwei Bereiche des bestehen-
den Bebauungsplans: zum einen sollen dem bestehenden Hotel Tannhof in der
StraRe ,Im Dobel* Erweiterungsméglichkeiten gegeben werden, zum anderen sol-
len auf derzeit unbebauten Flachen im Bereich zwischen Panoramaweg und den
StraRen Zweiseenblickweg / Im Dobel zusétzliche Bebauungsmdéglichkeiten fir
Wohngebaude geschaffen werden. Dartiber hinaus soll der Bebauungsplan im Be-
reich sudlich des Zweiseenblicks leicht erweitert werden, um auch hier ein Bau-
grundstick zu erméglichen.

Fur das Hotel Tannhof wurde im Jahr 2013 bereits die 4. Bebauungsplananderung
durchgefuhrt, in der Erweiterungsméglichkeiten geschaffen wurden, die jedoch
bisher nicht umgesetzt wurden. Um das Hotel dauerhaft am immer enger werden-
den und Uberaus schwierigeren Tourismusmarkt positionieren zu kénnen, ist nun
jedoch eine Erweiterung des bestehenden Hotels unumgénglich, allerdings mit ei-
nem verdnderten Plankonzept. Dies ist eine Grundvoraussetzung fir eine langfris-
tige Rentabilitat und Wirtschaftlichkeit des Hotels und somit auch fur den Erhalt
bzw. die Neuschaffung von Arbeitsplatzen. Die nun geplante Erweiterung durch
einen Wellnessbereich weicht im zeichnerischen Teil von den bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,Béarental-Mitte” ab und die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens kann nach Prufung durch die untere Baurechtsbehér-
de auch nicht im Wege der Befreiung erreicht werden. Die Gemeinde Feldberg hat
das Vorhaben geprift und méchte mit der Anderung des Bebauungsplans dazu
beitragen, die angestrebte Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten. Gerade die Region
Feldberg erfreut sich im Tourismus-, Freizeit- und Sportbereich einer steigenden
Beliebtheit, so dass die Nachfrage nach Ubernachtungsmdéglichkeiten auch wei-
terhin gegeben ist. Insbesondere die Kombination von attraktiver landschaftlicher
Qualitat mit einer exklusiven Auswahl an Wellness- und Erholungsangeboten wird
zunehmend nachgefragt.

In der Gemeinde Feldberg gibt es eine latente Nachfrage nach Wohnbaugrundstu-
cke, die derzeit nicht befriedigt werden kann. Fur die geplanten Wohnbaugrund-
stiicke zwischen dem Panoramaweg und den StralRen Zweiseenblickweg / Im Do-
bel hat sich fur die Gemeinde Feldberg die Chance ergeben, unbebaute Grundsti-
cke zu erwerben. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll
dieser Bereich daher zur Nachverdichtung innerhalb des stadtebaulichen Kontexts
genutzt werden, um einen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten bzw. aullen lie-
gende Flache zu schitzen.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanadnderung soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung gesichert und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
Bodennutzung gewahrleistet werden. Ferner soll die Bebauungsplanénderung die
Gemeinde Feldberg im Bereich Tourismus starken und dazu beitragen, Arbeits-
platze zu sichern. Die Gemeinde Feldberg méchte mit der Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes bzw. der Nachverdichtung eines bebauten Bereichs einen
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1.2

wesentlichen Beitrag zum Flachensparen leisten, da durch die Nachverdichtung im
Bestand die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen am Siedlungsrand
eingedammt wird. So sollen wertvolle vorhandene Innenentwicklungspotentiale
genutzt werden, die zur Auslastung der Infrastruktur und dementsprechend zur
Einsparung zusatzlicher Kosten beitragen.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden dementsprechend folgen-
de Ziele und Zwecke verfolgt:

— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

— Starkung des Wirtschaftsfaktors Tourismus

— Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen

— Sinnvolle Ausnutzung von bestehender Infrastruktur

— Sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereichs in sudlicher Richtung

— Bebauung innerértlicher Flachen als MaRnahmen der Innenentwicklung
— SchlieBung von Baullicken in bestehenden Wohngebieten

— Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch angemesse-
ne Nachverdichtung des Bestands

— Schaffung und Sicherung von Wohnbauflachen zur Deckung der hohen
Nachfrage nach Wohnbebauung

Lage und GroRe des Plangebietes

Der bestehende Bebauungsplan ,Barental-Mitte“ der Gemeinde Feldberg liegt im
Ortsteil Barental auf Gemarkung Feldberg. In der 5. Anderung des Bebauungs-
plans wird der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in zwei Teilbereichen ge-
andert. Die Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt in Teilbereich 1.

Teilbereich 1 liegt im Bereich nérdlich und sudlich der StraBen Zweiseeblickweg /
Im Dobel. Er umfasst Teile der Grundstiicke Flst. Nrn. 7, 74, 74/66 und 27/4 und
hat eine GrofRRe von ca. 5.438 gm.

Teilbereich 2 liegt am siidlichen Rand des Bebauungsplans ,Bérental-Mitte* stid-
lich der StraRe Im Dobel. Er umfasst einen Teil des Grundstlicks Flst. Nr. 74/42
und hat eine GrofRe von ca. 1.896 gm.

Insgesamt wird der Bebauungsplan auf einer Flache von ca. 7.334 gm geéandert,
davon entfallen auf die Erweiterungsflache ca. 190 gm. Diese Erweiterungsflache
liegt derzeit innerhalb der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes. Fur die
Erweiterungsflache wird die Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzge-
bietes beantragt.
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v Abgrenzung bestehender |
® Bebauungsplan "Barental-Mitte” |

_ e, Teilbereich 2 // | ' %

E] Oberbarental // L \‘ ., §

Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Abgrenzung des bestehenden Bebauungs-

plans ,Bérental-Mitte“ (graue gestrichelte Linie) mit den zwei Anderungsbereichen bzw. der
geplanten Erweiterung (Teilstick von Teilbereich 1) des Bebauungsplans.

¢ \
Luftbild mit ungeféhrer Lage der Anderungsbereiche, Quelle: google maps
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2 BAULEITPLANUNG
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Bestehender Bebauungsplan und bisherige Anderungen
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Abbildung des bestehenden Bebauungsplans einschlieBlich der bereits aufgeklebten Ande-
rungsbereiche (unmafBstéblich).

Der bestehende Bebauungsplan ,Bérental-Mitte* wurde am 03.04.1984 von der
Gemeinde Feldberg als Satzung beschlossen und trat am 16.10.1984 mit seiner
Bekanntmachung in Kraft. Der Bebauungsplan weist hauptséchlich Allgemeine
Wohngebiete sowie einige Sondergebiete aus. Zur Feldbergstralle hin zu Beginn
des Zweiseenblickwegs sowie im Panoramaweg sind drei kleinere Sondergebiete
zur Unterbringung von touristischen Nutzungen bzw. Ferienwohnungen festge-
setzt. Die lockere Bebauung entlang der Stralen wird durch die Festsetzung gro-
Rer landwirtschaftlichen Flachen erganzt.

Mithilfe eines 1. Anderungsverfahrens im Januar 1996/1997 wurden vier zusétzli-
che Bauplatze in der StraRe ,Im Dobel“ ergénzt. Im Dezember 1998 wurde die 2.
Anderung zur Satzung beschlossen, die im Panoramaweg das Grundstlck Flst.
Nr. 1/3 betraf und ebenfalls Bauplatze ergénzte. Mit der 3. Bebauungsplanande-
rung wurden bauliche Erganzungen im Bereich ,Zweiseenblickweg” auf einem Teil
des Grundstiicks Flst. Nr. 74 vorbereitet. Die 4. Bebauungsplananderung, in Kraft
seit dem 19.06.2013, weist ein Sondergebiet fur das Grundstiick Fist. Nr. 74/42
(Hotel Tannhof) aus.
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2.2 Planungsverfahren

Die Bebauungsplandnderung wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 4
BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Anderung und Ergénzung
von Bebauungsplanen Anwendung.

Die Bebauungsplananderung liegt groftenteils innerhalb der Abgrenzung eines
bestehenden Bebauungsplans innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs.
Die entsprechenden Grundstiicke sind vollstdndig bzw. dreiseitig von Bebauung
umgeben. Bei dem Grundstiick sudlich des Zweiseeblickwegs handelt es sich um
eine sinnvolle Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs und schlie3t di-
rekt an bestehende Wohnbebauung an.

Die Bebauungsplanédnderung eréffnet gegentuber dem bestehenden Bebauungs-
plan die Méglichkeit einer héheren Ausnutzung und dient somit der Nachverdich-
tung in einem bestehenden Gebiet. Sie kann daher als MalRnahme der Innenent-
wicklung angesehen werden. Das vorhandene Innenentwicklungspotenzial wird
genutzt, so dass die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen am Sied-
lungsrand eingeddmmt wird und tatsachlich verfugbare Flachenpotentiale aktiviert
werden kénnen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fur die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens sind erflllt. Beide Teilbereiche haben eine Flache
von insgesamt ca. 7.300 gm, so dass die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? deutlich unterschritten wird.

Durch die Anderung wird dariiber hinaus kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begrindet. Im Bestandsgebaude des Hotels befinden sich ca. 20 Géas-
tezimmer. Da das Hotel auf Paare spezialisiert ist (Romantik-Hotel) sind alle Zim-
mer Zweibettzimmer. Da Hotel weist bereits auf seiner Homepage darauf hin, dass
es nicht fur Kinder, Busreisen und Vereine geeignet ist. Im nun geplanten Erweite-
rungsbau 6stlich der bestehenden Gebaude sollen ausschlief3lich Raume fur Well-
ness-Angebote (Sauna, Ruherdume) sowie Terrassen- und Balkonflachen unter-
gebracht werden. Die in Anlage 1 zum UVPG in Ziffer 18.1.2. in Verbindung mit
Ziffer 18.8 genannten Schwellenwerte einer Bettenzahl von insgesamt 100 oder
einer Gastezimmerzahl von insgesamt 80 werden nicht erreicht oder Uberschritten.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3 ¢ Satz 1 UVPG ist daher
nicht erforderlich.

Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtli-
nie (Natura 2000). Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hin-
terzarten® liegt 6stlich der B 500 und ist ca. 250 m entfernt, so dass hier keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks
des FFH-Gebiets erkennbar sind.

GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind zur Ermittlung der zulassigen Grundflache
die Grundflaichen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der
Gesetzgeber hat an die sog. ,Kumulationsregel“ enge MaRstabe geknlpft. Verhin-
dert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in
mehrere kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu
umgehen. Es gibt jedoch in der weiteren Umgebung keine weiteren Bebauungs-
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plananderungen, die in einem engen sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Anderung stehen.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Weiter-
hin wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie auf
eine zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dariiber hinaus findet die Eingriffs-
regelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Notwendig-
keit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von
MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fléachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Feldberg — Schluchsee (ohne Mal3stab) mit ungefahrer Darstellung der beiden
Teilbereiche der Bebauungsplanénderung (rote gestrichelte Umrandung)

Fir das Gebiet der Gemeinden Feldberg und Schluchsee wurde im Rahmen der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee ein gemeinsamer
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Flachennutzungsplan aufgestellt, der am 14. Juli 2006 vom Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald genehmigt wurde.

Der Teilbereich 1 der Bebauungsplananderung ist im Flachennutzungsplan gréR-
tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Da im Bebauungsplan eine Ausweisung als
Aligemeines Wohngebiet entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan vorge-
sehen ist, ist die Anderung des Bebauungsplans fur die Bereiche nérdlich des
Zweiseenblickwegs aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur das geplante Grundstiick sudlich des Zweiseenblickwegs mit der geplanten
Erweiterungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan eine landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Das geplante Grundstuick erhélt eine GréRe von ca. 315 gm mit
einer Grundstiickstiefe von ca. 14 m. Auf den westlich davon liegenden Grundsti-
cken wurden durch die 3. Anderung des Bebauungsplans drei Baufenster ausge-
wiesen und der Bereich siidlich des Zweiseenblickwegs insgesamt als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Diese Wohngebaude wurden zwischenzeitlich errichtet.
Die damalige 3. Anderung aus dem Jahr 2007 kam zum Ergebnis, ,dass eine
Ausweisung von drei Bauplatzen an dieser Stelle den Ortsteil Barental sinnvoll ab-
rundet, da die Liicke in der bestehenden Bebauung auf der Stdseite des ,Zweise-
enblicks* und ,Im Dobel“ geschlossen wird.“ Da die Flache auf drei Seiten an im
FNP dargestellte Wohnbauflachen angrenzt, wurde diese Flache im Jahr 2007 als
im Sinne von § 8 (2) BauGB als noch aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt angesehen. Da die Grundsatze des Entwickelns gem. § 8
Abs. 2 BauGB nicht beriihrt wurden, war eine Genehmigung gem. § 10 Abs. 2
BauGB nicht erforderlich. Empfehlung war, die Flache bei der nachsten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans anzupassen.

Die Bebauung der Baureihe sudlich des Zweiseenblickwegs soll mit vorliegender
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bérental-Mitte” behutsam er-
ganzt und durch ein weiteres Baugrundstiick sinnvoll abgerundet werden. Durch
den Anschluss an die bestehende Infrastruktur kénnen wertvolle Ressourcen und
Kosten gespart werden. Aufgrund der geringen GréRe des Erweiterungsbereichs
kann nach Auffassung der Gemeinde dieser Bereich ebenfalls als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Fur den Teilbereich 2 weist der wirksame Flachennutzungsplan eine Wohnbaufla-
che aus. Zwar war das Grundstiick bereits zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans 2006 im Bebauungsplan als Sondergebiet SO4 ,Hotel; Pension, Gast-
ronomie* enthalten, jedoch wurde es versdumt, diese Nutzung in den Flachennut-
zungsplan zu Gbernehmen. Unabhéngig davon wird die bestehende Art der bauli-
chen Nutzung des Bebauungsplans unveréandert beibehalten. Da es sich im vorlie-
genden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann der Be-
bauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, da die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch nicht beeintrachtigt
wird. GemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die Gemeinden Feldberg und Schluchsee werden die Be-
richtigung zeitnah vornehmen.
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24 Verfahrensablauf

20.12.2016 Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg fasst den Aufstel-

lungsbeschluss flr die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Ba-
rental-Mitte“ und den Erlass értlicher Bauvorschriften fur den
Teilbereich 1 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a

BauGB.
11.04.2017 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlief3t die
Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.
27.04.2017 — Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager
29.05.2017 offentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB.
01.08.2017 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Anregungen

und Stellungnahmen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg beschlieRt die 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte* und den Er-
lass 6rtlicher Bauvorschriften fur den Teilbereich 1 gem.

§ 10 (1) BauGB als Satzung.

3 PLANUNGSALTERNATIVEN, ABGRENZUNG LANDSCHAFTSSCHUTZGE-
BIET, INANSPRUCHNAHME LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN

GemaR den Vorgaben von Bundes- und Landregierung soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs.
5 BauGB). Die Gemeinde Feldberg méchte in diesem Sinne die Méglichkeiten ei-
ner angemessenen Nachverdichtung des Bestandes vordringlich nutzen. Die Ge-
meinde stoRt hier aber immer wieder an die Grenzen ihrer Moglichkeiten, da viele
derzeit unbebaute Grundstiicke im Innenbereich in Privateigentum liegen und die
Gemeinde nur wenig Méglichkeiten hat, diese Innenentwicklungspotentiale zu nut-
zen. Fur die neuen Baugrundstiicke im Teilbereich 1 nérdlich des Zweiseenblick-
wegs hat sich fur die Gemeinde Feldberg nun aber die Chance ergeben, frei lie-
gende Grundstiicke innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans zu erwerben.
Durch die dauerhaft groRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken sollen diese
Grundstiicke nun fur eine Wohnbebauung nutzbar gemacht werden. Die im beste-
henden Bebauungsplan noch vorgesehene, aber spéatestens seit der 1. Anderung
obsolet gewordene Nutzung als Skigebiet mit Skilift, ist seit langerer Zeit nicht
mehr aktuell. Diese Flache ist fur eine Nutzung im Zusammenhang mit Wintersport
auch viel zu klein, um wirtschaftlich genutzt werden zu kénnen.

Das geplante Grundstiick sudlich des Zweiseenblickwegs ist noch im Eigentum
der Gemeinde Feldberg (derzeit noch Teil von Flurstiick Nr. 74). Die neu geplante
Bebauung liegt in Verlangerung bestehender Gebaude, die im Rahmen der 3. An-
derung des vorliegenden Bebauungsplans ermdglicht wurden. Das geplante
Grundstiick ist von Norden und Westen daher von bestehender Bebauung umge-
ben. Auch wenn die Bebauung 6stlich des neuen Grundstiicks nérdlich des Zwei-
seenblickwegs liegt, so erscheint durch den nach Stiden abknickenden Zweiseen-
blickweg auch von Osten her eine zusammenhénge Bebauungsstruktur, so dass
davon ausgegangen wird, dass sich das neue Geb&dude innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs befinden wird und die bestehende Bebauung sinnvoll abge-
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rundet wird. In Gesprachen zwischen dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald und der Gemeinde Feldberg wurde diese Abrundung durch ein
weiteres Wohngebaude bestatigt.

Um die Erweiterung des Bebauungsplans sowie den Eingriff ins Landschafts-
schutzgebiet so weit wie méglich zu minimieren, wird das neu zu bildende Grund-
stiick stdlich des Zweiseenblickweg lediglich mit einer GréRe von ca. 315 gm aus-
gewiesen. Davon liegen ca. 125 gm bereits innerhalb des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Bérental-Mitte“. Da diese GroRe fur die Errichtung eines Gebaudes
nicht ausreichend ist, soll der Bebauungsplan auf einer Flache von ca. 190 gm er-
weitert werden. Diese Erweiterungsflache liegt auch innerhalb der Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Feldberg-Schluchsee, Schutzgebiets-Nr. 3.15.036.

Mit der nun vorgesehenen Ausweisung eines Grundstucks fur ein Wohngebaude
soll der Bereich sinnvoll abgerundet und der Ortsrand behutsam erganzt werden.
Durch die topographische Hangsituation wird dieser Bereich derzeit lediglich als
Méahwiese genutzt. Durch die Lage direkt an der Strae kann die bestehende Inf-
rastruktur gut ausgenutzt werden. Mit der Erweiterung kann die bestehende stad-
tebauliche Struktur angemessen und nachhaltig erweitert werden.

Alternative Flachen fir die Entwicklung einer Wohnbebauung durch eine MaR-
nahme der Innenentwicklung stehen der Gemeinde Feldberg derzeit nicht zu Ver-
fugung. Aufgrund der geringen Gréfle der Erweiterungsflache hat sich die Ge-
meinde Feldberg daher entschlossen, in diesem Bereich eine Wohnbebauung zu
erméglichen. In Abwagung der offentlichen und privaten Belange wird die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sowie die Beantragung der Anderung
der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes daher befurwortet.

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 420 Naturschutz, hat
mit Schreiben vom 06.07.2017 einer Befreiung von den Vorschriften der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zugestimmt. Gem. Schreiben handelt es sich bei
der Bebauungsplananderung um eine vertretbare Planung in eine Befreiungslage
nach § 67 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG kann von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes auf Antrag eine
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall
2u einer unzumutbaren Belastung filhren wiirde und die Abweichung von den Be-
langen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist. Diese Voraussetzun-
gen werden vorliegend als gegeben angesehen. Durch das zuséatzliche Baufenster
werden nur ca. 150 m? Flache im Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee”
in Anspruch genommen und der Uberwiegende Teil der Bauflache liegt auRerhalb
des Landschaftsschutzgebiets. Eine Bebauung dieses Grundstlcks wird im Hin-
blick auf den Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung fir vertretbar gehalten,
da hierdurch eine stadtebaulich aufgrund der értlichen ErschlieRungssituation be-
reits jetzt als Bauplatz wahrzunehmende Flache einer Bebauung und damit einer
mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets noch vereinbaren Nachver-
dichtung zugefiihrt werden kann. Die Bebauung dieser Flache ist somit auch mit
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar, sodass eine
Durchsetzung der Vorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung aufgrund
des untergeordneten Flachenanteils innerhalb des Landschaftsschutzgebiets zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde.
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4 KONZEPTION DES VORHABENS, STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLI-
CHE AUSWIRKUNGEN

Die nun geplanten Anderungen im Teilbereich 1 weisen zusatzlich sechs neue
Baugrundstiicke aus. Der innen liegende Bereich zwischen Panoramaweg und
dem Zweiseenblickweg / Im Dobel mit Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fla-
che war frither als kleines Skigebiet mit einem Skilift gedacht. Diese Planung wird
heute aufgrund der verhaltnismaRig kleinen Flache und der damit einhergehenden
unwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr weiter verfolgt. Die ErschlieBung der drei
zentralen Grundsticke soll aufgrund der schwierigen topographischen Bedingun-
gen Uber eine neue ErschlieBungsstrae vom Zweiseenblickweg aus erfolgen. Fur
die Verkehrs- und ErschlieRungsplanung wurde dafur das Ingenieurburo Riede In-
genieur-AG, Loffingen, beauftragt.

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse wird fur die ErschieBung der ,inneren”
Grundstiicke zwischen dem Panoramaweg und der Strae Im Dobel eine neue Er-
schlieBungsstrae notwendig, in der auch Ver- und Entsorgungsleitungen der
neuen Gebaude liegen werden. Auch wenn es derzeit noch keine aktuellen Pla-
nungen gibt, soll hier bereits eine zukunftige ErschlieBung der weiter stddstlich
liegenden Grundstiicke angedacht werden, daher wurde die Strafle so geplant,
dass eine Verlangerung der StraRe in spateren Jahren moglich ist. Bis es hier
konkrete Planungsabsichten gibt, soll im Anderungsbereich des Bebauungsplans
eine vorlaufige Wendemadglichkeit entstehen, die derzeit auf der ,Restflache” der
Grundstiicke Flst. Nrn. 74/66 und 27/4 nordlich der neuen ErschlieBungsstralie
ermaoglicht wird.

Die neue ErschlieRungsstrake beginnt am Zweiseenblickweg im Bereich der be-
stehenden privaten Zufahrt zum Sondergebiet SO2 (Panoramaweg 1, Teil von
Fist. Nr. 7). Die Gemeinde Feldberg ist ebenfalls Eigentamer dieses Grundstucks.
Derzeit wird das bestehende Gebaude ausschlieBlich als Wohngebéude vermietet.
Die Zufahrt des Gebaudes Panoramaweg 1 wird dementsprechend statt Uber eine
private ErschlieBung tber eine 6ffentliche ErschlieRung erfolgen, soll aber weiter-
hin von Suden ermdglich werden.

Die ErschlieRung der drei Grundstiicke nérdlich und sudlich des Zweiseenblick-
wegs soll Uber den Zweiseenblickweg erfolgen.

Die im Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Leitung einschlieRlich der zugehdrigen
Schutzstreifen kann nach Rucksprache mit dem Leitungstrager ED Netze mit
Endmasten abgehéngt werden, so dass Uber der neuen Wohnbebauung keine Lei-
tung mehr verlaufen wird. Durch die bestehende RingerschlieBung im StralRen-
raum fallen nur noch Kosten fir die Errichtung des Endmastes und den Anschluss
an die Leitungen im Straflenraum an.

Die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften werden in Bezug auf
die bestehenden Festsetzungen ergénzt, so dass sich die neue Bebauung in den
bestehenden Kontext und die bestehende stadtebauliche Struktur einfugt. Auf-
grund der Topographie mit einer groen Hangneigung werden Héhenfestsetzun-
gen der Gebaude aufgenommen.

Da sich der Bereich innerhalb bestehenden Bebauung befindet und das Grund-
stiick stdlich des Zweiseenblickwegs die bestehende Bebauung abrundet und den
Ortsrand sinnvoll arrondiert, sind fur diesen Teilbereich keine negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Der Bereich ist durch eine
bestehende aufgelockerte Bebauung gepragt, die in dieser Form weiter verfolgt
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werden soll. Durch die Festsetzung von groRtenteils Einzelbaufenstern auf den
Grundstiicken entsteht eine Bebauung, die dem bestehenden Ortsbild von Baren-
tal angemessen ist. Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen im Wesentlichen
die fur die ubrigen Gebaude bereits jetzt mdglichen Bauformen realisiert werden.

Teilbereich 2 wird lediglich durch eine Anderung des zeichnerischen Teils gean-
dert. Hier wird das Baufenster in Lage und Dimensionierung gegentber dem be-
stehenden Bebauungsplan in der Fassung der 4. Anderung geéandert. Planungs-
rechtliche Festsetzungen sowie die durch die 4. Anderung erlassenen értlichen
Bauvorschriften sollen nicht geandert werden. Negative Auswirkungen auf das Ort-
und Landschaftsbild werden durch den Neubau eines weiteren Gebaudes nicht be-
furchtet. Mit den bereits in der 4. Bebauungsplananderung getroffenen Festset-
zungen kénnen neue Gebaude die umgebende Bebauung angemessen erganzen.
Die durch Kartierung der LUBW dargestellten Biotope innerhalb des Grundstiicks
sollen nicht verandert werden, so dass auch hier keine negativen Auswirkungen
erwartet werden.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur fur den Teilbereich 1 geandert
bzw. erganzt. Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen sich daher ausschlief3-
lich auf Teilbereich 1.

Fir den Teilbereich 2 des Hotels wurden bereits im Rahmen der 4. Bebauungs-
plandnderung mit Satzungsbeschluss vom 07.05.2013 fur den Deckblattbereich
die bestehenden Festsetzungen angepasst sowie — ebenfalls nur fur den Deck-
blattbereich - ortliche Bauvorschriften erlassen. Die vorgenommen Anderungen
und ortlichen Bauvorschriften sollen in dieser Form weiter gelten, Anderungen sind
nur im zeichnerischen Teil erforderlich.

Nachfolgend wird die Anderung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans erldu-
tert. In der oberen Abbildung wird zunachst ein Ausschnitt aus dem bestehenden
Bebauungsplan ,Bérental-Mitte“ dargestellt. In der zweiten Zeichnung wird zum
Vergleich der gultige Bebauungsplan mit dem eingefiigten Deckblatt aufgezeigt:
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Teilbereich 2

Die Anderung besteht ausschlieBlich in der verénderten Lage des Baufensters.
Statt eines Gebaudes rechtwinklig zum bestehenden Gebaude soll ein neues Ge-
baude leicht verdreht zum bestehenden Gebsude erméglicht werden. Die Grole
des Baufensters bleibt gegeniiber dem bestehenden Baufenster annahernd gleich.
Nutzungsschablone, die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe sowie der zu-
lassigen Dachneigung werden unveréndert Ubernommen. Das bestehende Biotop
wird als Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

“Birental-Mite™ - Teitheraich 2

Feldberg. den

| ausgefervpt

rochtswirksam

Teilbereich 2, Deckblatt, Stahd 01.08.2017
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Teilbereich 1

Deckblatt, Stand 01.08.2017
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Anzahl der Vollgeschosse, Bauweise

Die Gebietsausweisung einer landwirtschaftlichen Flache wird in der Bebauungs-
plananderung fur den Bereich der geplanten Wohngrundstiicke durch die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets geandert. Nach den Vorgaben der Innen-
entwicklung wird dies befurwortet. Die notwendige neue ErschlieBungsstrale wird
als Verkehrsflache dargestellt.

Bereits im bestehenden Bebauungsplan war die Art der baulichen Nutzung eines
allgemeinen Wohngebiets aufgefuhrt. Geandert wird nun lediglich Ziffer 1.12 mit
dem Ausschluss der in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO genannten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, die bereits im bestehenden Bebauungsplan ausge-
schlossen waren und nun der aktuellen Rechtsgrundlage sowie der Ergénzung der
Nutzungsschablonen um ein WA 5 angepasst werden sollen. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaube-
triebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) sol-
len aufgrund der Sicherung der ruhigen Wohnlage, aufgrund des zu erwartenden
erhohten Flachen- und Stellplatzbedarfs und aufgrund der Sicherung der Nutzung
als Wohngrundstiicke weiterhin ausgeschlossen werden.

Fir zwei Baugrundstiicke nérdlich des Zweiseenblickweg in Verlangerung der Be-
bauung entlang der Strale Im Dobel gelten die Festsetzungen des bestehenden
WAA4 (Allgemeines Wohngebiet 4), da hier die Neubebauung direkt anschlieft und
die Bebauung dem bestehenden Ortsbild entsprechend erganzt werden kann. Dies
betrifft insbesondere die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,3 sowie der Geschossflachenzahl von 0,6. Diese Festsetzungen
sollen beibehalten werden, um der Forderung nach einer angemessenen Nach-
verdichtung nachzukommen, gleichzeitig wird eine Durchgriinung und Durchlif-
tung des Gebiets erreicht.

-
WML‘MUSJ&@

03 “1‘ Auszug aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Baren-
- tal-Mitte*: Nutzungsschablone WA 4, neu hinzugefugt in

| der 1. Anderung des Bebauungsplans.
zﬁﬂx

35 - 45

e

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wurden die bestehenden Festsetzun-
gen zu méglichen Voligeschossen bereits statt der Festsetzung ,I+IS+ID* (1 Voll-
geschoss plus 1 Sockelgeschoss plus 1 Dachgeschoss) auf die Festsetzung von
maximal drei méglichen Vollgeschossen (lll) gedndert. Dies soll beibehalten wer-
den, um fir die neuen Gebaude eine angemessene Bebauung im hangigen Ge-
lande zu erméglichen. Da die bestehenden Festsetzungen durch die Festsetzun-
gen von maximalen Gebaudehohen erganzt werden, werden hier keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen erwartet.

Ebenfalls beibehalten wird die Bauweise, méglich sind daher Einzel- oder Doppel-
hauser. Auch die mégliche Dachneigung wird unverandert aus dem bestehenden
Bebauungsplan (ibernommen (siehe auch Begrindung der értlichen Bauvorschrif-
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ten). Das zusammenhéngende Baufenster im WA4 soll den Wunsch der Gemein-
de nach groRtmaglicher Flexibilitat fur die einzelnen Bauherren wiederspiegeln.

Im zeichnerischen Teil der Bebauungsplananderung wird die Nutzungsschablone
WA 5 fir das kleine Grundstick stdlich des Zweiseenblickwegs sowie fur drei
neue Grundstiicke im inneren Bereich an der neuen ErschlieBungsstrale erganzt.
Um hier eine gute Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen, wird die Grund-
flachenzahl mit 0,4 sowie die Geschossflachenzahl mit 1,0 festgesetzt. Aufgrund
der geringeren Grundstiicksgrofte sollen dem zukinftigen Eigentumer eine ange-
messene Bebauung ermdéglicht werden. Die Grundflachenzahl GRZ von 0,4 ent-
spricht dabei der Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ermog-
licht eine gute Ausnutzung der Grundstiicke mit ausreichend unversiegelten Fla-
chen, die den stadtebaulichen Anforderungen entsprechen. Die weiteren Festset-
zungen der Nutzungsschablone (Ausweisung WA, Anzahl der Vollgeschosse,
Bauweise, Dachneigungen) werden wie im WA 4 festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung - Gebadudeh6hen

Im bestehenden Bebauungsplan wurden bereits maximale Traufhéhen als bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften festgesetzt, die die Traufhéhe an der je-
weiligen Traufseite in Abhangigkeit von der Zulassigkeit der festgesetzten Ge-
schossigkeiten festsetzte. Unterer Bezugspunkt war hier der tiefste Punkt des na-
turlichen Gelandes. Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden
fur den Teilbereich 1 auBer Kraft gesetzt und insgesamt neue Ortliche Bauvor-
schriften fur den Teilbereich 1 erlassen. Die Festsetzungen der maximalen Trauf-
héhe werden ergénzt, nun aber in den planungsrechtlichen Festsetzungen.

Aufgrund der bewegten Topographie wurde fur die Bebauungsplananderung eine
Vermessung durchgefiihrt, die die vorliegenden Hohenlinien aufzeigt. Die Festset-
zung der maximalen Traufhéhe wurde fur die neuen Gebaude durch Schnitte ge-
pruft und in Meter Uber Normalnull festgesetzt, um eindeutige Bezugspunkte her-
zustellen. Die festgesetzten Traufhéhen entsprechen aber im Grunde genommen
dem im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkt (tiefster Punkt
des natirlichen Gelandes).

Garagen, Carports, Stellplatze, ErschlieBung der privaten Grundstiicke

Die bestehende Festsetzung Ziffer 1.14 (Garagen) wird ebenfalls den aktuellen
Anforderungen angepasst und durch eine neue Formulierung ersetzt. Wie in den
letzten Anderungen werden fur Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze Flachen um
die Baufenster herum ausgewiesen. Aufgrund der hangigen Topographie werden
Garagen, Carports und Stellplatze auBer innerhalb der Baugrenzen auch seitlich
der Baufenster zwischen StraRe und der Mitte der neuen Baufenster erméglicht,
so dass diese nicht straBenabgewandt errichtet werden kénnen und somit zu gro-
Re Nebenanlagen oder steile Zufahrten entstehen. Die Festsetzung wird so er-
ganzt, dass Garagen oder Carports zur zugehorigen ErschlieBungsstrale hin ei-
nen Mindestabstand von 2 m senkrecht zur Strale bzw. Gehweg einhalten mus-
sen; werden diese langs zur Strale gebaut, ist ein Mindestabstand von 1 m einzu-
halten. Dies erscheint erforderlich, um die Verkehrsflachen nicht weiter einzuen-
gen und einen gewissen Abstand im Sinne der notwendigen Schneerdumung zu
gewahrleisten. Kfz-Stellplatze kénnen im Anschluss an die Verkehrsflachen ent-
stehen, da diese nicht hochbaulich in Erscheinung treten und daher keine stadte-
baulichen oder verkehrlichen Auswirkungen haben.
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5.2

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation der zwei neu geplanten Ge-
baude nordlich des Zweiseenblickwegs, die die Verldngerung der bestehenden
Bebauung der StraRe Im Dobel darstellen und dementsprechend ein einheitliches
harmonisches Ortsbild entstehen lassen, soll die Erschliefung dieser Gebaude
ebenfalls wie die bestehenden Gebaude sudlich von der Strae Im Dobel erfolgen.
Daher wird bei diesen zwei Gebauden in der Planzeichnung ein Zufahrtsverbot
von Norden zur neuen ErschlieBungsstrale festgesetzt.

Fur die bereits seit einigen Jahren bestehenden Gebaude Panoramaweg 3, 5, und
7 soll ebenfalls keine Zufahrtsmoglichkeit tUber die neue ErschlieBungsstralle ge-
geben sein, da die bestehende Erschlieung bereits von Norden uber den Pano-
ramaweg erfolgt und die begriinten Gartenbereiche im Siiden erhalten werden sol-
len. Dies unterstitzt die Durchgriinung des Plangebiets und tragt zu einer hohen
Aufenthaltsqualitat im Plangebiet bei. Mit den dargestellten Zufahrtsverboten wird
daruber hinaus die Wohnqualitat der bestehenden und neuen Gebaude sicherge-
stellt, da das Verkehrsaufkommen der neuen ErschlieRungsstrafte so weit wie
mdglich reduziert wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung wasserdurchldssiger Belage fur Stellplatzflachen, Zufahrten
und Wege soll die Versiegelung im Plangebiet und die Beeintrachtigung des natir-
lichen Wasserkreislaufs minimiert werden. Diese Festsetzung erhoht die Versicke-
rungsméglichkeit von Niederschlagswasser auf den Grundstucken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen,
ist die Verwendung von ebendiesen Metallen zur Dacheindeckung oder als Fassa-
denbaustoff oder als Fassadenverkleidung nur dann zuléssig, wenn diese be-
schichtet oder ihn d@hnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des
Bodens ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche Aul3enbe-
leuchtungen festgesetzt.

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden allgemeine grunordnerische MaR-
nahmen zum Erhalt und zur Pflanzung von Baumen und Strauchern aufgenom-
men. Fur die 6ffentliche Grunflache am Beginn der neuen ErschlieBungsstrafie mit
Kennzeichnung ,F1“ sollen zwei Baume erhalten werden, ebenso sollen einige
Straucher neu angepflanzt werden bzw. bestehen bleiben.

Erlass ortlicher Bauvorschriften

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kénnen értliche Bauvorschrif-
ten nicht mehr als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Sie kénnen zwar zusammen, d.h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in ver-
fahrenstechnischem Gleichlauf mit dem Bebauungsplan erlassen werden sowie -
rein duRerlich - in einem Planwerk zusammengefasst werden. Rechtlich gesehen
handelt es sich jedoch um eigensténdige Satzungen.

Mit dem Bebauungsplan ,Barental-Mitte" von 1984 wurden die Gestaltungsregle-
ments zusammen mit den Ubrigen Bebauungsvorschriften als Festsetzungen er-
lassen. Da dies aktuell nicht mehr zulassig ist, werden die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften (Ziffer 2.00 bis 2.40) von 1984 fur den Anderungsbereich
auRer Kraft gesetzt und insgesamt neue Ortliche Bauvorschriften fur den Ande-
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rungsbereich erlassen. Dabei wurden die Gestaltungsfestsetzungen uberprift,
vereinfacht und an zeitgeméaRe stadtplanerische Zielsetzungen angepasst.

Um sich in die umgebende Bebauung einzufiigen und ein harmonisches Gesamt-
bild zu erhalten, werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) die bestehenden Dach-
formen, reine oder abgewalmte Satteldécher mit Dachiiberstand festgesetzt. Damit
wird sichergestellt, dass sich die neue Bebauung harmonisch in den bestehenden
Siedlungsbestand einfugt.

Ortsuntypische Materialien wie Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie
glanzende oder reflektierende Materialien kénnen nicht verwendet werden, so
dass sowoh! das Ortsbild als auch die nachbarschaftlichen Belange berlicksichtigt
werden. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind auf allen Da-
chern uneingeschrankt zulassig und aus blendfreiem Material herzustellen, um
Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen zu vermeiden. Die Gemeinde Feldberg
fordert ausdricklich diese zeitgemale Energieform.

Aus ortsgestalterischen Griinden werden Regelungen zu Dachaufbauten aufge-
nommen. Diese sind bis zu einer Breite von maximal 50 % der Lange der jeweils
zugehérigen Gebaudeseite zuldssig. Proportionen zwischen Gebaudekorper und
Dach sollen somit eingehalten werden. Gerade die Dachlandschaften leisten einen
wichtigen Beitrag zu einem harmonischen Ortsbild.

Zur Gestaltung des StraBenraumes, zur Freihaltung von Sichtbezligen und zur
Verhinderung zu hoher und dadurch im StraRenraum ,tunnelartig” wirkender Ein-
friedungen werden Hoéhenbeschrankungen fur Einfriedungen zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen im allgemeinen Wohngebiet getroffen. So durfen Einfriedigungen
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen ab Oberkante der angrenzen-
den &ffentlichen Verkehrsflache, nicht hoher als 0,80 m sein. Sie mussen einen
Abstand von mind. 0,50 m zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ein-
halten, damit diese den Verkehrsraum nicht weiter einengen und z.B. die Schnee-
raumung nicht behindern.

Um einen ortstypischen Charakter und die Einbindung des Plangebiets in die dorf-
lichen und landlichen Strukturen sowie in das umgebende freie Landschaftsbild zu
erreichen, sind Maschendraht- und Drahtzdune nur mit Heckenhinterpflanzung zu-
lassig. Nadelgeholzhecken werden dabei aus gestalterischen Gruinden, aufgrund
der negativen visuellen Wirkung und als nicht standortheimische Griinstrukturen
ausgeschlossen. Stacheldraht wird als gebietsuntypische Materialien und aus ge-
stalterischen Griinden ausgeschlossen.

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen der Grundstucke im allgemeinen
Wohngebiet zu begriinen bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, un-
terstitzt die Qualitat des 6ffentlichen Raums und des Ortsbilds.

Aus gestalterischen Grinden und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
werden - aufgrund der bestehenden Gelandetopographie - Regelungen zu Stutz-
mauern im allgemeinen Wohngebiet aufgenommen. Durch die Festsetzung sollen
zu hohe, durchgéangige Stutzmauern vermieden werden — bei hohen Niveauunter-
schieden sollen Absitze und Terrassierungen vorgesehen werden oder bepflanz-
te, begriinte Béschungen angelegt werden.
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6 UMWELTBELANGE

T2

7.3

7.4

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfuhrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.
Dariiber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind nicht
erforderlich. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte* wurde vom Buro faktor-
grin, Freiburg, ein Umweltbeitrag erarbeitet, der die betreffenden Schutzgiter und
die Auswirkungen der Planung beschreibt. Ebenfalls wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzpriifung vorgenommen. Als artenschutzrechtlich relevante Arten
bzw. Artengruppen im Plangebiet wurden die Gruppen der Vogel, Fledermause
und Haselmaus beschrieben. Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplanénderung
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Der Umweltbeitrag ist der Bebauungsplananderung beigefiigt, auf die dortigen
Ausfuihrungen wird verwiesen.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Erschlieung

Fur den Teilbereich 1 wurde eine Verkehrs- und ErschlieBungsplanung durch das
Ingenieurburo Riede Ingenieur-AG, Léffingen, erarbeitet. Fur die verkehrliche Er-
schlieBung der innen liegenden Grundstticke wird eine Zufahrtsstrale, ausgehend
vom Zweiseenblickweg, notwendig. Die neue Stralle wurde so geplant, dass eine
Weiterfuhrung und zukinftige ErschlieBung der sudéstlich liegenden Flachen mog-
lich wird.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Gleichzeitig wurde durch einen Vorentwurf die Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes geprift.

Die Versorgung des Teilbereichs 1 erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ka-
nalisation im Panoramaweg bzw. im Zweiseenblickweg. Anfallendes Nieder-
schlagswasser wird ebenfalls in die bestehende Regenwasserkanalisation geleitet.
Die Ver- und Entsorgung sowie die Ableitung von Niederschlagswasser im Teilbe-
reich 2 wird nicht verandert.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung von mind. 48 m%h Uber die Dauer von zwei Stunden
ist gewahrleistet.

20-kV-Freileitung

Im Teilbereich 1 der Bebauungsplanénderung verlauft eine 20-kV-Freileitung der
ED Netze. In Abstimmung mit dem Leitungstrager wird die Freileitung in dieser
Form nicht mehr benétigt und kann im Anderungsbereich Uber Endmasten abge-
hangt werden. Die Versorgung ist tber eine bestehende RingerschlieBung in den
StralRen weiter gewahrleistet.
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8 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmafnahmen

nach dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

9 STADTEBAULICHE DATEN

Fliche des raumlichen Geltungsbereichs ca.
der Bebauungsplanidnderung und -erweiterung

davon:

Teilbereich 1: ca.
Aligemeines Wohngebiet ca.
Offentliche Grinflache ca.
Verkehrsflache ca.
Teilbereich 2 (Sondergebiet): ca.

10 KOSTEN DER PLANUNG

Geschéatzte Kosten (brutto):

Abhangen 20-kV-Leitung ca.
ErschlieBungskosten ca.

Gemeinde Feldberg, den 01. August 2017

/)

s ;
N1 R

Stefan Wirbser, Blrgermeister

7.334 m?

5.438 m*
3.410 m?

508 m?
1.520 m?

1.896 m?

55.000 €
370.000 €

Ausgefertigt:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichne- Bekanntmachung

rischen Inhalts des Bebauungsplans mit dem ;(
Willen des Gemeinderats wird bestatigt. Die fir durch Amtsblatt Nr. 5+

die Rechtswirksamkeit des Verfahrens malige-
benden Vorschriften wurden beachtet.
2 1. AUG. 2017
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/ EEMEN ’ /’/
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“ I /
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1 Allgemeines

1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

Lage des Plan-
gebiets

Die Gemeinde Feldberg plant die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-
Mitte“. Damit sollen Voraussetzungen fiir die Realisierung von kleineren Bau-
vorhaben geschaffen werden. Bei den geplanten Vorhaben handelt es sich um
eine Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebs und um die Schaffung von
zusatzlichen Bebauungsmaglichkeiten fur Wohngeb&ude.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung mit den beiden Teilberei-
chen umfasst insgesamt eine Flache von 0,7 ha (s. Abb. 1, Abb. 2).

Die Flurstiicke 74/66, 27/4 und der 6stliche Teil des Flurstucks Nr. 7 sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan bislang als Flache fur die Landwirtschaft fest-
gesetzt und sollen nun als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wer-
den. Der westliche Teil des Flurstiicks Nr. 7 ist bislang als Sondergebiet zur
Unterbringung von touristischen Nutzungen bzw. Ferienwohnungen festge-
setzt. Zukiinftig wird der Teilbereich 1 Uber dieses Flurstiick erschlossen wer-
den.

Mit der im Jahr 2007 in Kraft getretenen 3. Anderung wurden bauliche Ergén-
zungen auf den Flursticken 74/70, 74/71 und 74/72 im Bereich ,Zweiseenblick-
weg" vorbereitet. Hier setzt der Bebauungsplan ein Aligemeines Wohngebiet
fest (zulassige GRZ 0,3 im WA4 und GRZ 0,4 im WAS). Auf dem 0stlich an-
grenzenden Bereich des Flursticks Nr. 74 ist jedoch kein Baufenster ausge-
wiesen. Das Bebauungsplangebiet soll hier um ca. 190 m? erweitert und ent-
sprechend angepasst werden, um zukinftig eine Wohnbebauung zu ermégli-
chen. Da die Erweiterungsflache derzeit innerhalb der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes liegt, wird die Anderung der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes fur die erweiterte Flache beantragt.

In einer 4. Bebauungsplananderung wurden der zeichnerische Teil in Form ei-
nes Deckblatts und die textlichen Festsetzungen fir eine Gebaudeerweiterung
des Hotels Tannhof im Bereich des festgesetzten Sondergebiets (Flurstiick Nr.
74/42) geandert. Die damals vorgesehenen Umbau- und Ausbauplane wurden
jedoch bislang nicht umgesetzt und wurden zwischenzeitlich geandert. Fur die
geanderte Planung der Gebaudeerweiterung sollen der zeichnerische Teil und
die textlichen Festsetzungen nun mit der 5. Anderung des Bebauungsplans an-
gepasst werden.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB (Innenentwicklung) durchgefiihrt, sodass aus diesem Grund kein Aus-
gleich fir die geplanten Eingriffe notwendig ist (vgl. Kap. 1.2).

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Barental in der
Gemeinde Feldberg (s. Abb. 1). Der Anderungsbereich umfasst Teilflachen der
Flurstiicke mit den Nummern 7, 74, 74/66, 27/4 und 74/42 auf der Gemarkung
Feldberg. Diese befinden sich entlang der StraRen ,Zweiseenblick® und ,Im Do-
bel“. An die Flachen schlieRen zum Teil bebaute Bereiche mit Wohnnutzung
aber auch offene Weideflachen an (s. Abb. 2).

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Béarental-Mitte”,
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Abblldung 1: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereichs (unmaBstabllch
Quelle Kartengrundlage: LUBW Kartendienst online).

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs der 5. Bebauungsplanénde-
rung mit den zwei Teilbereichen im Luftbild.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans Barental-Mitte",
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Bestandssituation
im Plangebiet

Flst.-Nr. 7, 74/66, 27/4:

Im nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 7 befindet sich ein Wohngebaude,
das von einem Hausgarten mit einem alteren Kirschbaum, einzelnen Nadel-
baumen und einer kleinen Nadelhecke umgeben wird (vgl. Fotodokumentation
im Anhang). Zwei Bestandsbaume sudlich des Wohnhauses wurden Anfang
2017 gefallt. Ostlich grenzt eine Wiese an, die sich ebenfalls Gber die Flursti-
cke 74/66 und 27/4 erstreckt. Die im November 2016 durchgefuhrte Bestand-
serfassung legt den Eindruck nahe, dass es sich dabei um eine Wiese mittlerer
Standorte handelt.

Flst.-Nr. 74:

Auf dem Flurstiick besteht aktuell eine Magerweide mittlerer Standorte, die sich
in studliche Richtung hangaufwarts fortsetzt.

Flst.-Nr. 74/42:

Das Flurstiick ist zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Hotelnutzung
mit den dazugehorigen Gebauden gepragt. So wird das Grundstick von den
Hotelgebauden am westlichen und nordwestlichen Randern gepragt. Diese
sind von einem intensiv gepflegten Ziergarten mit Einzelb&dumen umgeben. In-
nerhalb der Wiesenflache wurde jedoch bereits mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,Barental-Mitte” durch die Erweiterung des Baufensters eine Be-
bauung ermaglicht, sodass eine Erweiterung des Hotels schon zum aktuellen
Zeitpunkt innerhalb des vorgesehen Baufensters zulassig ist.

Im Bereich des Flurstiicks 74/42 befinden sich zudem an der sudlichen und
ostlichen Grenze zwei Feldgeholize. Die Feldhecke am sudlichen Plangebiets-
rand verlauft auf einem Steinriegel und weist eine naturraumtypische Artenzu-
sammensetzung auf (z.B. Vogelbeere, Berg-Ahorn, Hange-Birke).

Vor Beschluss der Aufstellung der Bebauungsplananderung wurden auf dem
Hotelgrundstiick einzelne Fichtenbaume gefallt, von denen vier Baume mit ei-
nem Baumerhaltungsgebot in der 4. Bebauungsplananderung belegt waren.
Diese befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs der hier vorgesehenen 5.
Bebauungsplananderung. Die textlichen Festsetzungen der 4. Bebauungs-
plananderung sehen jedoch vor, dass fur den Verlust der Baume gleichartige
Baume an den festgelegten Standorten nachzupflanzen sind.

Bewertung

Bei den Biotoptypen mit hoher Bedeutung fur Pflanzen und Tiere handelt es
sich um die beiden Feldgeholze im Bereich des Flst.-Nr. 74/72. Die Grinland-
bereiche entlang des Zweiseenblicks wurden im November 2016 erfasst. Die
Begehung legt den Eindruck nahe, dass es sich dabei um Wiesen- und Weide-
flachen durchschnittlich mittlerer Wertigkeit handelt. Lediglich eine geringe Be-
deutung besitzen die versiegelten Flachen im Bereich der Bestandsbebauung
und die umgebenden intensiv gepflegten Rasenflachen.

1.2 Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (In-
nenentwicklung) durchgefihrt.

Es finden die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens Anwendung, wo-
nach von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §
2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4 abgesehen wird. Zudem ist § 4c (Uber-
wachung) nicht anzuwenden.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans Barental-Mitte”,
Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung Seite 3
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Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB in jedem Bebau-
ungsplanverfahren die Umweltbelange sowie MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen zu beriicksichtigen. Dies erfolgt durch den vor-
liegenden ,Umweltbeitrag”.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da gem. § 13a
Abs. 2 Nr.4 BauGB bei einer zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 m? die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Der Geltungsbereich
der 5. Bebauungsplanénderung besitzt insgesamt eine GréRe von ca.
7.333 m? (Teilbereich 1: ca. 5.437 m?, Teilbereich 2: ca. 1.896 m?). Es wird
keine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Unabhangig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz un-
mittelbar. Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG bezuglich Arten des
Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu erwarten ist.
Es wird auf die vertiefende Darstellung in Kap. 3 verwiesen.

1.3 Planerische Vorgaben

Regionalplan Stdli-
cher Oberrhein (1995)

Flachennutzungsplan
VG Feldberg-Schluch-
see (2006)

Im derzeit rechtskraftigen Regionalplan der Region Sudlicher Oberrhein
(1995) wird die Gemeinde Feldberg als ,Gemeinde mit Eigenentwicklung®, d.h.
mit Entwicklung zur Deckung fur den gemeindlichen Bedarf, ausgewiesen.
Das Plangebiet selbst ist ohne Darstellung, in sudlicher Richtung befindet sich
eine Grunzasur, die jedoch nicht von der Planung tangiert wird.

Im neuen Regionalplan, welcher am 08.12.2016 als Satzung beschlossen
wurde, am 26.06.2017 durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wurttemberg genehmigt wurde und voraussichtlich im
Herbst 2017 in Kraft tritt, wird die Gemeinde ebenfalls als ,Gemeinde mit Ei-
genentwicklung fur die Funktion Wohnen* festgelegt. Ebenso bleibt die Dar-
stellung der sudlich angrenzenden Grinzasur weiterhin bestehen.

Mit Ausnahme des Flurstiicks 74, bislang Fléache fur die Landwirtschaft, ist der
Anderungsbereich des Bebauungsplans auch im Flachennutzungsplan der
VG Feldberg-Schluchsee bereits als Wohnbauflache (Bestand) dargestellt
(Abb. 3). Die Bebauungsplananderung entspricht damit groRtenteils dieser
Darstellung und ist entsprechend gem. § 8 (2) BauGB im Bereich der Wohn-
bauflache (Bestand) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Bereich der
Flache fur die Landwirtschaft ist eine redaktionelle Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich, ein formliches Anderungsverfahren ist nicht not-
wendig.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte",
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Landschaftsplan VG
Feldberg-Schluchsee
(2000)

Bestehender Bebau-
ungsplan

~
Unter und Mittel-Bérenta
p (FEL)

ober-Birental

(FELL gl “‘ s V!

¥ P )‘ /
Abbildung 3: Darstellungen im Flachennutzungsplan der VG Feldberg-
Schluchsee (Quelle: BiirgerGIS Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald).

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der VG Feldberg-Schluchsee
(2000) sieht eine Eingriinung des Ortsrands entlang der Flurstiicke Nr. 74/65
und 74/64 vor (Abb. 4). Im Bereich des Flurstiicks 74/42 wird das gesetzlich
geschitzte Biotop ,Ahorn-Feldgeholz im Ober-Bérental* dargestellt.

3 - " g
A - - .__”)_-‘.

Béarental &
e g

Abbildung 4: Ausschnitt aus demALandschaftsplan der VG Feldberg-Schluch-
see (2000).

Der bestehende Bebauungsplan ,Bérental-Mitte* ist bereits am 16.10.1984 in
Kraft getreten. Seitdem wurden vier Anderungsverfahren durchgefuhrt.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Bérental-Mitte",
Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung Seite 5
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Der Bebauungsplan setzt im westlichen Teil des Flursticks 7 ein Sondergebiet
fest (vgl. Abb. 5). Die restliche Flache des Flurstiicks sowie auch die angren-
zenden Flurstiicke 74/66 und 27/4 sind hingegen als Flache fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Mit der im Jahr 2007 in Kraft getretenen 3. Anderung wurden bauliche Ergéan-

zungen auf dem Flurstiick 74 im Bereich ,Zweiseenblickweg" vorbereitet. Hier
setzt der Bebauungsplan ein Aligemeines Wohngebiet fest.

In einer 4. Bebauungsplananderung, rechtswirksam seit 19.06.2013, wurden
der zeichnerische Teil in Form eines Deckblatts und die textlichen Festsetzun-
gen fur eine Gebaudeerweiterung des Hotels Tannhof im Bereich des Sonder-
gebiets geandert (vgl. Abb. 6). Die damals vorgesehenen Umbau- und Aus-
bauplane wurden jedoch bislang nicht umgesetzt.

WAt {110 7” %
0 |y —
VAN

s\"\,

R ) e
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Bérental-Mitte" der Ge-
meinde Feldberg (1984).

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Bérental-Mitte™ mit dem
Teilbereich der 4. Bebauungsplanédnderung.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans Béarental-Mitte",
Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung Seite 6
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1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete

In einer Entfernung von ca. 20 m sudlich des Flurstiicks 74/72 befindet sich
eine Teilflache des gesetzlich geschutzten Biotops ,Feldgehélze und Borst-
grasrasen N Ober-Barental* (Biotop-Nr. 181143150438) (vgl. Abb. 8). Das von
Rindern beweidete Biotop wurde im Rahmen der Offenlandkartierung im Jahr
1996 als Komplex aus Fichten-Feldgehélzen und Borstgrasrasen erfasst. Die
Anderungsflache befindet sich zudem randlich innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,Feldberg-Schluchsee“ (LSG-Nr. 3.15.036). Da das Bauvorha-
ben nicht mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets zu vereinbaren
ist bzw. gemaR § 4 der Schutzgebietsverordnung alle Handlungen verboten
sind, welche den Charakter des Gebiets verandern oder dem Schutzzweck zu-
widerlaufen, ist eine Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutzge-
biet erforderlich.

Im Bereich des Flurstiicks 74/42 befinden sich Flachen der gesetzlich ge-
schitzten Biotope ,Steinriegel mit Feldhecke im Ober-Barental (Biotop-Nr.
181143150464) und ,Ahorn-Feldgehélz im Ober-Barental*  (Biotop-Nr.
181143150463). Dabei handelt es sich zum einen um ein luckiges, aus Berg-
Ahorn aufgebautes Feldgehélz und zum anderen um einen Steinriegel, der mit
einer luckigen, hochwiichsigen Feldhecke aus Berg-Ahorn, Rot-Buche, Fichte,
Sal-Weide und Hange-Birke bestockt ist. Beide werden von der Planung nicht
beruhrt.

Die drei Anderungsfléchen liegen zudem flachendeckend innerhalb des Natur-
parks ,Sudschwarzwald“. Zweck des Naturparks ist die Entwicklung und Pflege
einer vorbildlichen Erholungslandschaft. Der Erlaubnisvorbehalt gemaR § 4 der
Schutzgebietsverordnung gilt nicht fur die ErschlieRungszonen wie z.B. dieje-
nigen Gebiete, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen oder fir
die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist. Die
geplante Bebauung widerspricht somit nicht der Schutzgebietsverordnung des
Naturparks.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung selbst befindet sich auRer-
halb des européaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000. In einer Entfernung
von etwa 250 m éstlich der Bundesstrale B500 ist jedoch das FFH-Gebiet
~Hochschwarzwald um Hinterzarten* ausgewiesen. Das Gebiet ist insbeson-
dere von grofRflachigen Schutthalden und Felsformationen, naturnahen
Schluchtwaldern, Moorbiotopen, Magerwiesen und naturnahen Waldern ge-
pragt. Als Zielarten werden im Datenauswertebogen Steinkrebs, Groppe, Bach-
neunauge, Spanische Flagge, Luchs und Firnisglanzendes Sichelmoos aufge-
fuhrt. Eine Nutzung des Gebiets durch die Zielarten des FFH-Gebiets kann auf-
grund der fehlenden Habitatstrukturen (z.B. Gewasser, Walder) im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Weitere tber die bereits vorhandenen Stérungen und
Trennungswirkungen hinausgehende Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet
sind nicht zu erwarten.

Daruber hinaus liegen innerhalb der Anderungsbereiche selbst sowie deren
Umfeld keine weiteren Schutzgebietsflachen oder geschitzten Landschaftsbe-
standteile (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal).

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte"”,
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- Offenlandbiotop - Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 7: Lage von geschiitzten Bestandteilen von Natur und Landschaft im
Umfeld der Planvorhaben (Quelle Schutzgebiete: LUBW Kartendienst online).

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Bérental-Mitte®,
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3 Artenschutz

3.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtliche Vorgaben
zum Artenschutz im
BNatSchG

Priifschritte

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten (wobei die streng ge-
schiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten darstel-
len).

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 (5) BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die
aufgefilhrten Verbotstatbestande nur fiir nach europédischem Recht ge-
schiitzte Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Ar-
ten und die europaischen Vogelarten. Es liegt auRerdem dann kein Ver-
botstatbestand im Sinne des Satzes Nr. 3 vor, wenn die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist, oder wenn dies durch vor-
gezogene AusgleichsmaRnahmen erreicht werden kann.

Wenn die Planung dazu fuhrt, dass Verbotstatbestande eintreten, ist sie
grundsatzlich unzuldssig.

Im Rahmen einer Relevanzprifung wird vor dem Hintergrund der im Plan-
gebiet vorhandenen Lebensraumausstattung und der bekannten Lebens-
raumanspriche der relevanten Arten wird ermittelt, far welche Arten ein
Vorkommen mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann
und fur welche Arten ein Vorkommen potenziell méglich bzw. nicht mit hin-
reichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann. Fur diese im Rah-
men der Relevanzprifung als relevant ermittelten Arten bzw. Artengruppen
ist zu priufen, ob sie durch die Planung méglicherweise beeintréachtigt wer-
den. D.h. es ist zu prufen, ob

e durch die Planung eine erhebliche Stérung wahrend der in § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 genannten Zeiten eintritt, durch die sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

e es zu einer Zerstoérung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Art
kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist nur dann
relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Habitats darstel-
len und z.B. fur die betroffenen Individuen nicht an anderer Stelle zur
Verfugung stehen.
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e es zur Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen kommt, und
ob diese unvermeidbar sind.

Gegebenenfalls sind VermeidungsmafRnahmen zu treffen oder zur Vermeidung
der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen umzusetzen. Wenn durch diese Malnahmen das Eintreten der
Verbotstatbestande nicht verhindert werden kann, ist zu prufen, ob die Voraus-
setzungen fur eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten vorlie-
gen.

3.2 Relevanzpriifung auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse
3.2.1 Habitatpotenzial

Habitatpotenzialanalyse

Habitatstrukturen
im Plangebiet

Vorbelastungen

Auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse unter Beriicksichtigung der natur-
raumlichen Lage, bestehender Storfaktoren und ggf. vorhandener Kartierungen
und Zufallsfunde, ist die Relevanz der Uberplanten Flachen als Lebensstatte
fur besonders und streng geschutzte Arten abzuschatzen.

Fur Arten bzw. Artengruppen, deren Vorkommen im Plangebiet nicht mit aus-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, muss das Eintreten der o.
g. Verbotstatbestande gepruft werden.

Im vorliegenden Fall basiert die Relevanzprifung auf den Erkenntnissen einer
Ubersichtsbegehung im November 2016 sowie einer Potenzialabschatzung.

Flurstiick 7: Grunland, Hausgarten mit Hecke und Einzelbaumen
Flursttick 74: Grunland

Flurstiick 74/42: Grunland, Einzelbdume, Feldgeholze

Flurstiick 27/4: Grunland

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebietes zu Siedlungsbereichen kann
eine Nutzung des Gebiets als Lebensraum fiir besonders stérungsempfindliche
(Vogel-) Arten weitgehend ausgeschlossen werden. Hierbei sind neben dem
Verkehr vor allem Beunruhigungen durch Menschen und Haustiere zu nennen.

3.2.2 Lebensraumpotenzialanalyse: Europdische Vogelarten

Zu erwartendes Artenspektrum

Da samtliche europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ge-
schutzt sind, ist diese Artengruppe grundsatzlich relevant.

Bei den im Zielartenkonzept (ZAK) Baden-Wurttemberg fur mittleres Grinland
genannten Arten in der Gemeinde Feldberg handelt es sich um Baumpieper,
Braunkehlchen, Feldlerche, Grauammer, Zitronenzeisig, Rotmilan. Die Arten
bruten z.T. auch in offenen Landschaften wie reich strukturierten Wiesen- und
Weideflachen, benétigen teilweise jedoch auch Baumbesténde, Einzelbaume
oder Zwergstraucher in ihrem Bruthabitat. Rotmilan und Zitronenzeisig nutzen
u.a. Wiesen als Jagdhabitat.

Nach einer Ubersichtsbegehung kann das Vorkommen dieser wertgebenden
Arten bzw. eine Nutzung als Bruthabitat durch die direkte Lage im Siedlungs-
bereich und die damit verbundenen Stérungen (z.B. Larm, Verkehr, freilau-
fende Hunde) und durch das Fehlen geeigneter Habitatstrukturen mit hinrei-
chender Gewissheit ausgeschlossen werden.
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Aufgrund der siedlungstypischen Stéreinflisse auf das Plangebietes kann auch
eine Nutzung des Gebietes als Lebensraum fir weitere gefahrdete, seltene und
besonders empfindliche Vogelarten weitgehend ausgeschlossen werden. Aus
diesem Grund sind vorwiegend allgemein verbreitete, anspruchslose und an-
passungsfahige Vogelarten der Siedlungsbereiche wie z.B. Amsel (Turdus me-
rula), Kohlmeise (Parus major) oder Ménchsgrasmucke (Sylvia atricapilla) zu
erwarten. Die am Rand des Flurstiicks Nr. 74/42 vorhandenen Geholze besit-
zen darlber hinaus Potenzial als Bruthabitat fur weit verbreitete Arten wie
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) oder Buchfink (Fringilla coelebs), aber
auch fur Arten der Vorwarnliste wie Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicu-
rus) oder Feldsperling (Passer montanus).

3.2.3 Lebensraumpotenzialanalyse: Sonstige Tiergruppen sowie Farn- und Blii-

tenpflanzen

Zu erwartendes Artenspektrum

Erwartetes Artenspek-
trum

Reptilien / Amphibien

Séugetiere: Fleder-
mé&use

Weitere Séugetiere

In Baden-Wurttemberg kommen aktuell 74 der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten vor. Das Vorkommen von An-
hang IV-Arten im Plangebiet kann vor dem Hintergrund des aktuellen Zustands
des Plangebiets mit Ausnahme einer Nutzung durch Flederm&use nahezu aus-
geschlossen werden.

Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL aus der Gruppe der Amphibien
werden mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen. Weder im Plangebiet
noch im nahen Umfeld bestehen geeignete Laichgewasser. Auf Amphibien-
wanderkorridore oder — jahreszeitlich Landquartiere bestehen ebenfalls keine
Hinweise.

Vorkommen der artenschutzrechtlich zu beriuicksichtigenden Arten aus der
Gruppe der Reptilien werden aufgrund der Héhenlage und des Fehlens von
erforderlichen Habitatstrukturen (z.B. Staudensdaume, grabbares Substrat) mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass von den in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefuhr-
ten Saugetierarten insbesondere Fledermause das Untersuchungsgebiet nut-
zen konnen. Bei den im Zielartenkonzept (ZAK) Baden-Wirttemberg fur mittle-
res Grunland genannten Fledermausarten in der Gemeinde Feldberg werden
die Breitflugelfledermaus und die Nordfledermaus genannt.

Zu bericksichtigen sind Gruppen- und Einzelquartiere (Sommer- und Herbst-
quartiere), essentielle Nahrungshabitate sowie Leitstrukturen und Flugkorridore
mit besonderer Bedeutung (z.B. essentielle Verbindungen zwischen Quartieren
und Nahrungshabitaten).

Eine Nutzung der Baume des Feldgeholzes (Flst.-Nr. 74/42) sowie des alteren
Kirschbaums am Zweiseenblickweg (Flst.-Nr. 7) als Tagesversteck fur Fleder-
mause kann nicht mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Auch
eine Nutzung des Gebiets als Jagdhabitat ist nicht ganzlich auszuschlieRen.
Aufgrund des Fehlens geeigneter, ausreichend dimensionierter Baumhohlen ist
eine Nutzung des Plangebiets als Winterquartier oder fur Wochenstuben von
Fledermausen hingegen nicht zu erwarten.

Die Haselmaus kommt bevorzugt in Laubmischwaldern mit ausgepragter, ar-
tenreicher Strauchvegetation vor, in héheren Lagen sind auch Vorkommen in
Nadelwaldern bekannt. Wichtige Nahrungspflanzen sind u.a. Brombeere, Ha-
sel, Eberesche, Schlehe, Weilkdorn oder Heckenkirsche. Bei Kontrolle von
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Insekten

Weichtiere

Pflanzen

Forstamtnistkasten konnten Haselméause in nahezu allen Landesteilen Baden-
Wirttembergs nachgewiesen werden. Im Bereich der Hochlagen des nérdli-
chen und stdlichen Schwarzwalds waren Haselmause in Nistkasten hingegen
bislang fast unbekannt (Braun & Dieterlen 2005). Nun sind jedoch aktuelle
Nachweise der Art am Ufer des Schluchsees gelungen, sodass ein Vorkommen
im Gemeindegebiet Feldbergs prinzipiell nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Feldgeholze im Bereich des Flurstiicks 74/42 sind nicht besonders arten-
reich und stehen auch nicht in einem direkten Verbund mit Waldflachen, sodass
ein Vorkommen der Art eher unwahrscheinlich ist. Eine Nutzung der Art durch
die Haselmaus kann jedoch auch nicht mit ausreichender Gewissheit ausge-
schlossen werden.

Ein Vorkommen weiterer relevanter Sauger des Anhang IV FFH-RL auerhalb
der Gruppe der Fledermause wird aufgrund der siedlungsgepragten Storein-
flusse auf das Plangebiet und des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen wie
z.B. Walder mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen.

Vorkommen von Libellen- und Kaferarten des Anhang IV FFH-RL sind nicht zu
erwarten, da geeignete Habitatstrukturen, insbesondere Graben bzw. Gewas-
ser im Allgemeinen, und alt- und totholzreiche Baume fehlen.

Das im Plangebiet vorkommende Grinland stellt ein potenzielles Habitat fur
Schmetterlinge dar. Es sind jedoch keine Vorkommen von den in Anhang IV
FFH-Richtlinie aufgefihrten Schmetterlingsarten zu erwarten, da das Plange-
biet keine geeignete Habitateignung fur die potenziell vorkommende Art der
montanen Hohenstufe Schwarzfleckiger Ameisenblauling (Maculinea arion)
aufweist. In Hinsicht auf die Lebensraumanspriiche dieser spezialisierten Art
bestehen im Plangebiet nicht die geeigneten Habitatstrukturen wie trockene,
sonnige Kalk- oder Silikatmagerrasen mit vegetationsfreien Stérstellen und
dem Vorkommen der Futterpflanzen Feld-Thymian und Gewdéhnlicher Dost.

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus der Gruppe der Muscheln und Schne-
cken werden in Hinsicht auf die im Plangebiet vorhandenen Strukturen ausge-
schlossen.

Vorkommen von Farn- und Blutenpflanzen des Anhangs IV FFH-RL werden
aufgrund der gesichteten Standortgegebenheiten im Plangebiet ausgeschlos-
sen.

3.2.4 Fazit Relevanzpriifung

Fazit

Planungsrelevante Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten des
Anhang IV FFH-RL aus den Artengruppen Amphibien, Reptilien, Schmetter-
linge, Libellen, Kafer und Farn- und Blutenpflanzen kénnen mit hinreichender
Gewissheit fur das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von allgemein verbreiteten Vogelarten bzw. die Nutzung als
Bruthabitat durch verbreitete gebuschbrutende Arten sowie eine Nutzung des
Gebiets durch Flederméause und die Haselmaus kann nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Erfassung der Artengruppen wird auf-
grund des Uberschaubaren Habitatpotenzials jedoch nicht fur zwingend erfor-
derlich gehalten.

Fur die Artengruppen Vogel, Fledermause und die Haselmaus wird in der Folge
eine artenschutzrechtliche Prufung erforderlich.
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3.3 Priifung der Verbotstatbestiande

3.3.1 Europiische Vogelarten

Tétungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1

Stérungsverbot
§44 Abs. 1 Nr. 2

Zerstérungsver-
bot von Fort-
pflanzungs- und
Ruhestétten

§ 44 Abs. 1 Nr. 3

Voégel und insbesondere deren Brut sind durch Gehélzrodungen gefahrdet, bei
denen Nester bzw. Bruthéhlen, bebritete Eier und nicht fligge Jungvégel zer-
stort bzw. getotet werden kénnen.

Um eine Tétung oder die Verletzung von Végeln zu vermeiden, dirfen die Ge-
hélze innerhalb des Plangebiets nur aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar gerodet werden.

Soweit bauliche Eingriffe auRerhalb dieser Zeit zwingend erforderlich werden,
muss im Rahmen einer Begehung durch eine ékologische Fachkraft und in Ab-
stimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde festgestellt werden, dass
sich im Eingriffsbereich keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Végeln be-
finden.

Es ist davon auszugehen, dass das Eintreten des Verbotstatbestandes nach §
44 (1) Nr. 2 generell durch die Rodung der Gehélze und den Abbruch der be-
stehenden Bebauung auflerhalb der Brutzeit verhindert werden kann.

Mogliche Stérfaktoren im Zusammenhang mit den geplanten Bauarbeiten sind
Licht-, Larm- und Schadstoffemissionen sowie Personen- und Fahrzeugbewe-
gungen. Es ist nicht vollstéandig auszuschlieRen, dass durch baubedingte Sts-
rungen Bruten im Nahbereich des Vorhabengebiets moglicherweise einen ge-
ringeren Bruterfolg erzielen oder es zu einer Aufgabe der Brut kommen kann.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der
potentiell betroffenen Arten ist hierdurch jedoch nicht zu befirchten.

Das Plangebiet selbst und dessen Umfeld sind durch Wohnbebauung gepragt,
so dass die vorkommenden Arten an Stérungen angepasst sind. Nach Umset-
zung des Planvorhabens ist nicht mit erheblichen Stérungen bzw. Stérungen
Uber das aktuell wirksame Maf} im bebauten Bereich hinaus zu rechnen.

Der Begriff Fortpflanzungsstatte umfasst alle Teilareale, die eine 6kologisch-
funktionale Bedeutung fur die Fortpflanzung der Avifauna besitzen wie Balz-
oder Nistplatze und Paarungsgebiete.

Der Baumbestand im Plangebiet, insbesondere die Feldgeholze im Bereich des
Hotelgelandes stellen Lebensraumstrukturen mit Potenzial fur die Avifauna dar.
Um eine moégliche Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermei-
den, wurde die Planung angepasst und die Baufenster so reduziert, dass ein
GroRteil dieser Baume erhalten werden kann. So werden die Feldgehélze im
Bereich des Flst.-Nr. 74/42 von der Planung nicht beriihrt. Ebenso kann der
altere Kirschbaum im Bereich des Hausgartens im westlichen Teil des Flur-
stucks Nr. 7 erhalten werden. Mit Umsetzung der Planung ist damit lediglich
von dem Verlust einzelner Fichtenbdume und zweier Vogelbeeren sowie ein-
zelner Straucher im 6stlichen Teil des Flurstiicks Nr. 7 auszugehen, welche
jedoch keine Baumhohlen aufweisen.

Nur wenn die Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin ausreichend
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorfinden, kann der Verbotstatbestand ver-
neint werden. Durch groRflachige, angrenzende Waldflachen, die zu erhalten-
den Gehdlze sowie weitere Feldgehoélze und Wiesenflachen im direkten Umfeld
kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der entfal-
lenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die potenziell aktuell das Vorha-
bengebiet besiedelnden, allgemein verbreiteten, nicht gefahrdeten Arten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Bérental-Mitte“
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3.3.2 Fledermause

Totungsverbot
§44 Abs. 1 Nr. 1

Stérungsverbot
§44 Abs. 1 Nr. 2

Zerstérungsver-
bot von Fort-
pflanzungs- und
Ruhestétten
§44 Abs. 1 Nr. 3

3.3.3 Haselmaus

Tétungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1Nr. 2

Zerstérungsver-
bot von Fort-
pflanzungs- und

Die Gefahr der Toétung von Einzeltieren in Tagesverstecken bei Gehélzrodun-
gen kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Um eine Tétung zu ver-
meiden, dirfen Gehoélze innerhalb des Plangebiets nur auRerhalb der sommer-
lichen Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar gerodet werden.

Soweit bauliche Eingriffe auRerhalb dieser Zeit zwingend erforderlich werden,
muss im Rahmen einer Begehung durch eine 6kologische Fachkraft in Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehotrde festgestellt werden, dass sich
im Eingriffsbereich keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen
befinden.

Es ist davon auszugehen, dass das Eintreten des Verbotstatbestandes nach §
44 (1) Nr. 2 generell durch die Rodung der Gehélze auRerhalb der sommerli-
chen Aktivitatszeit von Fledermausen verhindert werden kann.

Anlagebedingt ist aber eine gewisse Einschrankung der Funktion des Plange-
biets als Jagdgebiet fur Flederm&ause aus der nahen Umgebung zu erwarten.

Um die Insektenverfiigbarkeit im Umfeld des Plangebiets durch Abziehen von
Beuteinsekten aus den Jagdhabitaten durch Beleuchtungseffekte nicht zu ver-
ringern, wird empfohlen, auf Beleuchtungseffekte zu verzichten und bei der Au-
Benbeleuchtung im Plangebiet ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen
(z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zu verwenden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist
aber insgesamt nicht zu erwarten. Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist
demnach nicht gegeben.

Bei dem von Eingriffen im Plangebiet betroffenen Baumbestand konnten keine
ausreichend ausgeformten Hohlen mit Eignung als Paarungs- oder Wochen-
stubenquartier festgestellt werden. Ein élterer Kirschbaum mit kleineren Spal-
ten und Hohlen ist von der Planung nicht betroffen. Eine Nutzung als Tages-
versteck im Sommer ist hingegen fur die im Eingriffsbereich bestehenden
Baume nicht géanzlich auszuschlieRen. Durch die Rodung von Baumen kann es
demnach zu der Zerstérung von temporaren Ruhestatten kommen. Es ist aber
davon auszugehen, dass fur Einzeltiere genugend Ausweichmaéglichkeiten im
raumlichen Zusammenhang bestehen. Somit kann das Eintreten des Ver-
botstatbestandes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vorge-
zogene Ausgleichmalinahmen (CEF-MaRnahmen) werden nicht notwendig.

Die Feldgeholze im Bereich des Flurstiicks 74/42 weisen eine gewisse Funktion
als potenzielles Habitat von Haselmausen auf. Die Gefahr der Tétung von Ein-
zeltieren bei Gehoélzrodungen kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Um eine Tétung zu vermeiden, sind die Feldgehdlze dauerhaft zu erhalten
und vor Eingriffen zu schitzen.

Es ist davon auszugehen, dass das Eintreten des Verbotstatbestandes nach
§ 44 (1) Nr. 2 generell durch den Erhalt der Feldgehélze verhindert werden
kann.

Eine Nutzung der Feldgehdlze im Plangebiet durch Haselmause kann nicht mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Durch die Rodung von Bau-
men kann es deshalb zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
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Ruhestatten
§44 Abs. 1 Nr. 3

kommen. Durch den Erhalt der Feldgeholze kann das Eintreten des Verbotstat-
bestandes ausgeschlossen werden.

3.4 Fazit Artenschutzpriifung

Erforderlichkeit
von MalBnahmen

Zulgssigkeit der
Planung

Mit Umsetzung der Planung kann es zu dem Verlust von Nahrungshabitaten
oder Ruhestatten von Voégeln und Flederm&usen kommen. Fur die zu erwar-
tenden ubiquitéren Arten ist jedoch zu erwarten, dass diese Funktionen weiter-
hin im rdumlichen Zusammenhang (angrenzende Wiesen, Feldhecken, Wal-
der) erfullt werden. Zur Vermeidung des Tatbestands der Tétung/ Verletzung
von Tieren, sind zeitliche Vorgaben bei Gehélzrodungen einzuhalten:

VermeidungsmaRnahmen

Gehdlzrodungen durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durch-
gefuhrt werden. Soweit bauliche Eingriffe auRerhalb dieser Zeit zwingend er-
forderlich werden, muss im Rahmen einer Begehung durch eine 6kologische
Fachkraft in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde festgestellt
werden, dass sich im Eingriffsbereich keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von Végeln und Fledermausen befinden.

Die bestehenden Feldhecken im Bereich des Flurstiicks 74/42 sind dauerhaft
zu erhalten und vor Eingriffen zu schutzen.

Unter Berlcksichtigung der o. g. MaBnahmen stehen der Zulassung der Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande entgegen.

4 Schutz von Natur und Landschaft

4.1 Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen

Bebauungsplan / Frei-
flaéchenkonzept

Erhalt und Pflanzung
von Bdumen

Baumschutzmafinah-
men

Die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans zu
ubernehmen.

Die in der Planzeichnung mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch einen gleicharti-
gen Baum zu ersetzen. Die Erhaltung der Gehélze dient dabei der landschafts-
vertraglichen Einbindung der Siedlungsflache in die landschaftsasthetisch sen-
sible Schwarzwaldlandschaft.

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind bei Eingriffen in den Wur-
zelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schiitzen. Insbesondere ist zu
beachten:

= Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte Erstellung eines Wur-
zelvorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum Stammful? des
Baums muss mindestens 2,5 m betragen.

= Bei einem Eingriff in den Wurzelraum ist ein fachgerechter Kronenriick-
schnitt vorzunehmen.

= Samtliche Leitungstrassen im Wurzelbereich sind innerhalb der Belagsfla-
chen zu verlegen.

Die BaumschutzmaRnahmen sind nach den Vorschriften der DIN 18920 Schutz

von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

durchzufuhren.

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte*
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Erhalt und Schutz von
gesetzlich geschlitz-
ten Biotopen

Landschaftsschutzge-
biet

Begriinung Freifla-
chen

Verwendung von Ma-
terialien

AuBBenbeleuchtung

Rodungszeitraum

Zum Schutz der im Gebiet befindlichen geschitzten Biotope (Nr.
181143150463, Nr. 181143150464) ist mit Beginn der Bauarbeiten entlang der
stdlichen und &stlichen Grenze des Flurstiicks 74/42 ein Bauzaun zu errichten
und wéahrend der Dauer der Baustelle zu erhalten. Der Gehdlzbestand ist zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und die Gehoélze bei Ausfall durch gebietsheimi-
sche Arten zu ersetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar sudlich des Plangebiets das
Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee® befindet. Die entsprechenden
Schutzvorschriften sind zu beachten. Mit Bezug zu § 4 und § 5 der Landschafts-
schutzgebietsverordnung sind im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem Schutzzweck
zuwiderlaufen, oder brauchen einer Erlaubnis der unteren Naturschutzbehérde.

Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen.

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zuléassig, wenn sie beschichtet oder in &hn-
licher Weise behandelt sind.

Bei Neuinstallation sind zur AuRenbeleuchtung im Plangebiet ausschlieRlich
insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten)
zulassig.

Rodungen von B&umen und Gehdélzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auBerhalb der Brutperiode von 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zulassig.

5 Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis Eingriffe

Die Gemeinde Feldberg plant die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-
Mitte“. Damit sollen Voraussetzungen fir die Realisierung von drei kleineren
Bauvorhaben geschaffen werden. Bei den geplanten Vorhaben handelt es sich
um eine Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebs und um die Ausweisung
von zwei kleinen Wohnbauflachen.

Die drei Anderungsbereiche des Bebauungsplans umfassen insgesamt eine
Flache von ca. 0,7 ha.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Der vorliegende Umweltbeitrag soll die Umweltbe-
lange darstellen und MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen berucksichtigen. Auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse wird eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt, im Rahmen derer geprift
wird, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das Eintreten von Verbots-
tatbestanden des § 44 BNatSchG bezuglich Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu erwarten ist.

Die Bebauungsplanénderung wird im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB (Innenentwicklung) durchgefuhrt, sodass keine Eingriffsbilanzierung
und kein Ausgleich notwendig sind.

Dennoch ergeben sich durch die geplante Bebauung erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Uberbauung von Wiesenflachen von durchschnittlich mittle-

Gemeinde Feldberg, 5. Anderung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte*

Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung

Seite 21



Ergebnis Artenschutz

Ergebnis Schutzge-
biete

Freiburg, den 01.08.2017

faktorgruen
Christine Post

M.Sc. Landschaftsokologie

Anhang

Fotodokumentation

rer Bedeutung fir das Schutzgut Biotope und durch die Umlagerung und Ver-
siegelung von Béden geringer bis mittlerer Bedeutung mit dem damit verbun-
denen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Far die weiteren Schutzguter Landschaftsbild, Klima/ Luft und Wasser sind bei
Umsetzung der grunordnerischen Maflnahmen und weiteren Vermeidungs-
mafnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet wur-
den die Gruppen der Végel, Fledermause und Haselmaus ermittelt. Zur Ver-
meidung des Eintretens eines Verbotstatbestands gemanR § 44 BNatSchG dur-
fen Geholzrodungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden. Die Feldgeholze auf dem Grundsttick mit der Fist.-Nr. 74/42 sind
wahrend der Bauarbeiten vor Eingriffen zu schiutzen und dauerhaft zu erhalten.

Unter Berucksichtigung der VermeidungsmafRnahmen stehen der Zulassung
der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande entgegen.

e Landschaftsschutzgebiet: Die geplante Bebauung im Bereich des Flur-
stiicks Nr. 74 widerspricht dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets
Feldberg-Schluchsee, eine Herausnahme der Flache aus der Gebietsku-
lisse wird parallel zum Bebauungsplanverfahren von der Gemeinde Feld-
berg beantragt.

e Gesetzlich geschutzte Biotope: Im Bereich des Flurstiicks Nr. 74/42 beste-
hen die gemal § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG gesetzlich geschitzten Bi-
otope Nr. 181143150464 ,Steinriegel mit Feldhecke im Ober-Barental* und
Nr. 181143150463 ,Ahorn-Feldgeholz im Ober-Barental“. Diese sind von
der Planung nicht betroffen und sind wéhrend der gesamten BaumaRnah-
men von jeglicher Bebauung freizuhalten und vor negativen Eingriffen in die
Flachen selbst sowie deren Boden-/Wasserhaushalt zu schitzen.
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Anhang 1: Fotodokumentation

Flst. 74/42: geschiitztes Biotop Ahorn-Feldgehélz, Blick vom  Flst. 74/42: geschiitztes Biotop Steinriegel mit Feldhecke,
Schrofenweg in westliche Richtung Blick vom Schrofenweg in nordwestliche Richtung

ey § X - N o

Flst. 74/42: Anderungsflache mit Stérungen nach der Fallung ~ Flst. 74/42: Anderungsfléache mit Storungen nach der Fallung
von Fichtenb&umen, Blick in nérdliche Richtung von Fichtenb&umen, Blick in westliche Richtung

Flst. 74: Blick auf Anderungsfiache vom Zweiseenblickwegin ~ Flst. 74: Weideflache im geplanten Anderungsbereich
nordwestliche Richtung
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Fist. 7: Grinland und Einzelbdume im Bereich der Flst. 7. Gehdlzbestand im Bereich des Hausgartens
Anderungsflache, Blick in nordwestliche Richtung, im (Kirschbaum wird erhalten)
Hintergrund das bestehende Wohnhaus

Flst. 7: Blick in westliche Richtung Flst. 7, 74/66, 27/4: Grinland im Bereich der
Anderungsflache, Blick in norddstliche Richtung mit
Sichtbeziehung zum Titisee
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